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NORMATIVA URBANISTICA GENERAL:
DISPOSICIONES GENERALES

NORMATIVA URBANISTICA GENERAL

TITULO 1.  DISPOSICIONES GENERALES

1.1 OBJETO

El objeto de la presente Revisién de las Normas Urbanisticas Municipales de Villariezo es la ordenacion
general para todo el término municipal, estableciendo los regimenes juridicos correspondientes a cada
clase y categoria de suelo, delimitando las facultades urbanisticas del derecho de propiedad del suelo y
especificando los deberes que condicionan la efectividad y ejercicio de dichas facultades. También es su
objeto establecer la ordenacion detallada del suelo urbano consolidado.

Con ello se pretende actualizar la normativa actualmente vigente (Normas Urbanisticas Municipales
aprobadas definitivamente el 16 de junio de 1.999) que ha sido posteriormente modificada puntualmente
en varias ocasiones, e incorporar el planeamiento de desarrollo tramitado en los Ultimos afos.

12  AMBITO
Las presentes Normas Urbanisticas son de aplicacion en la totalidad del término municipal de Villariezo.
1.3 VIGENCIA Y REVISION

Las presentes Normas Urbanisticas entraran plenamente en vigor al dia siguiente de la publicacién de su
acuerdo de aprobacién definitiva en el Boletin Oficial de Castilla y Le6n (BOCyL). La vigencia de las NUM
es indefinida.

Se entiende por Revision de las Normas Urbanisticas la total reconsideracion de la ordenacion general
del municipio en ellas establecida.

La ampliacién y/o modificacién de las condiciones del Catalogo no implica la Revisién de las presentes
Normas.

1.3.1 Revision a causa del planeamiento superior

Cuando se produzca la aprobacién de un instrumento de ordenacién territorial por la Junta de Castilla y
Ledn que afecte total o parcialmente al territorio municipal se procederd a la modificacién de las
determinaciones de estas Normas Urbanisticas para adaptarlas a las previsiones de dicho instrumento
de ordenacion. El plazo para iniciar su tramitacion serd de dos anos desde la entrada en vigor del nuevo
planeamiento superior.

1.3.2 Supuestos generales de Revision

Sin perjuicio de los supuestos considerados en los apartados precedentes procedera la revisién de las
Normas Urbanisticas siempre que se hayan de adoptar nuevos criterios que afecten a la estructura
general organica del territorio municipal o cuando se planteen variaciones sustanciales de sus elementos
o determinaciones estructurales. Se entendera que esto ocurre en cualquiera de los siguientes casos:

a) Eleccion de un modelo territorial o estructura general distinto del previsto en estas Normas.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE VILLARIEZO (BURGOS) 1



NORMATIVA URBANISTICA GENERAL:
DISPOSICIONES GENERALES

b) Aparicién de circunstancias exégenas sobrevenidas, de caracter demogréfico o econémico, que

incidan sustancialmente sobre la ordenacion prevista en estas Normas.

¢) Previsible agotamiento de la capacidad de asentamiento establecida en estas Normas. A estos

efectos se considera que la capacidad esta préxima a agotarse cuando se de alguna de las

siguientes circunstancias:

- cuando se haya solicitado licencia para edificar el 70% de las viviendas estimadas en el suelo
urbano vacante (consolidado + no consolidado).

- cuando se haya solicitado licencia para edificar el 70% de la capacidad residencial del Sector
Urbanizable.

d) Cuando se pretenda aumentar la superficie de suelo urbano y urbanizable o la previsién del

ndmero de viviendas de un ambito en mas de un 50% respecto de la ordenacién anterior, bien

aisladamente o en union de las modificaciones aprobadas en los Ultimos cuatro afios anteriores al

correspondiente acuerdo de aprobacion inicial.

1.4  MODIFICACION

Los cambios en las NUM, si no implican su revisiébn segun lo establecido en el epigrafe 1.3, se
consideran modificacion de las mismas debiendo tener en cuenta lo establecido en los Arts. 169 a 173
del RUCyL.

Los cambios en los instrumentos de planeamiento de desarrollo se consideraran siempre como
modificacion de los mismos, salvo cuando se realicen por otros instrumentos habilitados para ello.

En concreto, cuando el objeto sea alterar la delimitacién de las unidades de normalizacion o de las
unidades de actuacion, o bien los plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos, la aprobacion
definitiva corresponde al Ayuntamiento.

No sera necesario tramitar una Modificacion de las NUM para realizar ajustes puntuales de las
alineaciones en ampliacion de calles existentes siempre que se mantenga como minimo el ancho fijado y
exista acuerdo entre los propietarios afectados.

1.5  EFECTOS

Conforme a lo dispuesto en los Art. 182 a 186 del RUCyL, los efectos del planeamiento urbanistico con
los siguientes:

Ejecutividad. Estas Normas Urbanisticas, asi como los Planes y Proyectos que las desarrollan
seran ejecutivos y entraran en vigor al dia siguiente de la publicacion de su acuerdo de
aprobacion definitiva en el BOCyL.

Vinculacion. Las Normas Urbanisticas y los Planes y Proyectos que las desarrollen obligan o
vinculan por igual a cualquier persona fisica o juridica y a las Administraciones publicas, al
cumplimiento estricto de sus términos y determinaciones.

Las determinaciones del planeamiento urbanistico deben servir de base para los trabajos

catastrales, para la planificacion sectorial y, en general, para la programacién de los recursos
econdémicos de las Administraciones publicas.
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NORMATIVA URBANISTICA GENERAL:
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Son nulas de pleno derecho las reservas de dispensacién que se contengan en los
instrumentos de planeamiento urbanistico, asi como las que se concedan con independencia
de los mismos en materias reguladas en la normativa urbanistica.

Declaracion de utilidad publica: La aprobacion definitiva de los instrumentos de
planeamiento urbanistico, una vez publicado el acuerdo en el “Boletin Oficial de Castilla y Ledn”
implicara la declaracién de utilidad publica e interés social de las obras previstas en ellos y la
necesidad de ocupacion de los bienes y derechos necesarios para su ejecucion, a efectos de
su expropiacion forzosa, ocupacion temporal o imposicién de servidumbres. Entre dichos
bienes se entenderan tanto los que deban ser materialmente ocupados por las obras como los
necesarios para asegurar su pleno valor y rendimiento y para garantizar la proteccion del
entorno y del medio ambiente en general, asi como para definir los enlaces y conexiones con
las obras publicas y otras infraestructuras previstas en el planeamiento sectorial.

Régimen de los usos fuera de ordenacion y de los usos disconformes con el
planeamiento. Los usos del suelo, incluidas las construcciones o instalaciones, que siendo
anteriores a la aprobacién definitiva del planeamiento resulten disconformes con las
determinaciones del mismo, podran ser expresamente declarados fuera de ordenacién o bien
considerarse usos disconformes con el planeamiento urbanistico. El régimen de actuaciones
permitidas en estos casos se regula en el apartado correspondiente de las presentes Normas
conforme a los articulos 185y 186 del RUCyL.

1.6 CONTENIDO DOCUMENTAL

Las NUM constan de los siguientes documentos:
Memoria Vinculante.
Normativa Urbanistica General.
Normativa Urbanistica Particular.
Catalogo Arqueoldgico
Catalogo Edificatorio
Anexo . Legislacion Sectorial Aplicable
Anexo Il Fichas de Sectores de Suelo Urbano No Consolidado
Anexo lll Fichas de Sectores de Suelo Urbanizable

Planos de Ordenacién, Gestién y Catalogo (escalas 1:1.000, 1:2.000 y 1:10.000).

1.7 NORMAS DE INTERPRETACION

En caso

de discrepancia entre los distintos documentos que constituyen las NUM, se establece el

siguiente orden de prioridad en cuanto a su valor normativo:

19:
29:

49:

Planos de Ordenacion
Normativa Urbanistica Particular
Normativa Urbanistica General.
Memoria Vinculante.

Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estara a lo que indiquen los de
mayor escala (menor divisor). Si fuesen contradicciones entre mediciones sobre plano y sobre la

realidad,

prevaleceran estas Ultimas. Y si se diesen entre determinaciones de superficies fijas y de

coeficientes o porcentajes prevaleceran estos Ultimos en su aplicacion a la realidad concreta.
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NORMATIVA URBANISTICA GENERAL:
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Las determinaciones graficas de los Planos de Ordenacion, Gestién y Catélogo a escala 1:2.000 relativas
a la ordenacién del Suelo Urbano (alineaciones y rasantes del sistema viario, red de espacios publicos y
ordenanzas de aplicaciébn por manzanas o partes de manzanas) son plenamente normativas
prevaleciendo las dimensiones escritas en los planos sobre la medicion directa en los mismos, y s6lo
podran ser alteradas (sin modificar o sin revisar las Normas Urbanisticas) en los términos y con el
alcance previstos en la legislacion urbanistica general.
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NORMATIVA URBANISTICA GENERAL
REGIMEN DEL SUELO

TITULO 2.  REGIMEN DEL SUELO

CAPITULO 2.1  CLASIFICACION DEL SUELO

Las NUM regulan el ejercicio de las facultades del derecho de propiedad con arreglo a la clasificacion
urbanistica que las mismas establecen para todos y cada uno de los predios del término municipal.

Las NUM clasifican el suelo del término municipal en Urbano, Urbanizable y Rdustico, segun la
delimitacion definida en el Plano n® 1, de “Clasificacion de Suelo del Término Municipal” a escala
1:10.000.

Esta clasificacion constituye la division bésica del suelo a efectos urbanisticos y determina los
regimenes especificos de aprovechamiento y gestion que les son de aplicacién segun se detalla en las
Normas que les correspondan.

CAPITULO 2.2 REGIMEN DEL SUELO URBANO

2.2.1 DEFINICION

Se consideran como Suelo Urbano aquellas areas que, cumpliendo las condiciones establecidas en el
Articulo 23 del RUCyL son clasificadas como tal por estas NUM. Dentro del Suelo Urbano se diferencian
dos categorias: suelo urbano consolidado y suelo urbano no consolidado, segun las condiciones
establecidas en los Art. 25 y 26 del RUCyL.

En la serie de Planos n® 2 se delimitan graficamente los terrenos clasificados como Suelo Urbano en
cada una de sus categorias. Los planos a escala 1:2.000 y 1:1000 sefalan las alineaciones y rasantes
del sistema viario. En el caso de calles de nuevo trazado o ampliacion del mismo se grafia
numéricamente en los planos el ancho de las vias. Esta dimensidn prevalece sobre la medicion directa
en los planos.

2.2.2 DERECHOS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO (Art: 40 del RUCyL)
Los propietarios de suelo urbano consolidado tienen los siguientes derechos:

1 A completar la urbanizacién de sus parcelas a fin de que alcancen o recuperen la condicién de
solar.
2 A edificar en las parcelas que hayan alcanzado o recuperado la condicién de solar, con las
condiciones que sefnale en cada caso el planeamiento urbanistico. En particular:

a) Corresponde a los propietarios el aprovechamiento real, que se obtiene aplicando las
determinaciones del planeamiento urbanistico sobre la superficie bruta de sus parcelas.

b) No obstante, cuando una revisibn o modificacién del planeamiento incremente el
aprovechamiento real, solamente corresponderd a los propietarios la suma del
aprovechamiento real anteriormente previsto mas el 90% del incremento.

¢) Los propietarios pueden materializar su aprovechamiento sobre la superficie neta de sus
parcelas o bien sobre los solares que resulten de una actuacion aislada. Cuando no sea
posible, el ayuntamiento debe compensar el aprovechamiento no materializable mediante
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cesion de terrenos o de aprovechamiento de valor equivalente, o pago en efectivo, o bien
modificar la ordenacién detallada, ajustando las alineaciones o aumentando el volumen
edificable de forma que los propietarios puedan materializar todo su aprovechamiento.

El ejercicio del derecho a urbanizar requiere que previamente se apruebe el instrumento de planeamiento
urbanistico que establezca la ordenacion detallada, y cuando el mismo lo exija, también el instrumento de
gestién necesario. Ademas de lo anterior, el gjercicio del derecho a edificar requiere que previamente se
obtenga la licencia urbanistica correspondiente.

2.2.3 DEBERES EN SUELO URBANO CONSOLIDADO (Art: 41 RUCyL)
Los propietarios de suelo urbano consolidado tienen los siguientes deberes:

a) Completar la urbanizacién de sus parcelas a fin de que alcancen o recuperen la condicion de
solar. A tal efecto deben costear todos los gastos de urbanizacién necesarios para completar
o rehabilitar los servicios urbanos y regularizar las vias publicas existentes, incluida la
conexion con las redes municipales en funcionamiento, y ejecutar en su caso las obras
correspondientes.

b) Entregar al Ayuntamiento, con cardcter de cesion gratuita, los terrenos necesarios para
completar o regularizar las vias publicas existentes, entendido como las superficies exteriores a
las alineaciones senaladas por el planeamiento urbanistico.

¢) Cuando se incremente el aprovechamiento real, entregar a la Administracién actuante, con
caracter de cesién gratuita, el equivalente en efectivo del aprovechamiento que exceda del
correspondiente a los propietarios, con destino al correspondiente patrimonio publico de suelo, y
previamente al otorgamiento de la licencia urbanistica municipal.

d) Edificar sus solares en los plazos y con las condiciones que establezcan el planeamiento
urbanistico y la licencia urbanistica.

e) Permitir ocupar los bienes necesarios para la realizacion de las obras al urbanizador responsable
de ejecutar la actuacién.

Los terrenos clasificados como suelo urbano consolidado no pueden ser destinados a los usos
permitidos por el planeamiento hasta alcanzar la condicién de solar, una vez cumplidos los deberes de
urbanizacién y cesién. No obstante, la licencia urbanistica puede autorizar la ejecucion simultanea de la
edificacién y la urbanizacion, o bien por fases conforme al Art. 214 del RUCyL.

2.2.4 DERECHOS EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO (Art: 46 y 42 del RUCyL)

Los propietarios de suelo urbano no consolidado sin ordenacién detallada tienen derecho a promover la
urbanizacién de sus terrenos. A tal efecto deben presentar ante el Ayuntamiento un instrumento de
planeamiento que establezca su ordenacion detallada, cuya aprobacion definitiva les somete al siguiente
régimen de derechos y de deberes (Art. 46 RUCyL).

Los propietarios de suelo urbano no consolidado con ordenacion detallada tienen los siguientes derechos
(Art. 42 RUCyL):

.a) A participar en la ejecucién de una actuacién urbanistica cuyo objeto sea la urbanizacién de la
unidad de actuacién en la que estén incluidos sus terrenos, a fin de que las parcelas resultantes
alcancen la condicién de solar, en un régimen de equitativa distribucién de beneficios y cargas entre
todos los propietarios afectados en proporcion a su aportacion.
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.b) A edificar las parcelas que hayan alcanzado la condicién de solar, con las condiciones que
senale en cada caso el planeamiento urbanistico y, en particular:

19) Por tratarse de un municipio de poblacion inferior a 20.000 habitantes, corresponde a
los propietarios el aprovechamiento que resulte de aplicar a la superficie bruta de sus
parcelas el aprovechamiento medio del sector.

2% Los propietarios pueden materializar su aprovechamiento sobre los solares que
resulten de una actuacién integrada. Cuando no sea posible, deben ser compensados
mediante cesién de terrenos o de aprovechamiento equivalente, o pago en efectivo.

El ejercicio del derecho a urbanizar requiere que previamente se apruebe el instrumento de planeamiento
urbanistico que establezca la ordenacién detallada y el Proyecto de Actuacién. Ademas de lo anterior, el
ejercicio del derecho a edificar requiere que previamente se obtenga la licencia urbanistica
correspondiente.

2.2.5 DEBERES EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO (Art: 43 y 45 del RUCyL)

Para ejercer los derechos definidos en el apartado anterior, los propietarios de suelo urbano no
consolidado con ordenacion detallada deben asumir como carga real la participacion en los deberes de la
promocion de las actuaciones urbanisticas que se desarrollan en el articulo 48 del RUCyL (ver el
Capitulo 2.4. Asi mismo deben:
a) Permitir ocupar los bienes necesarios para la realizacién de las obras al urbanizador
responsable de ejecutar la actuacion, cuando no asuman ellos mismos dicha condicion.
b) Proceder al reparto equitativo de los beneficios y las cargas derivados de las determinaciones
del planeamiento urbanistico.
c) Edificar sus solares en los plazos y con las condiciones que sefalen el planeamiento y la
licencia urbanistica.

Los terrenos clasificados como suelo urbano no consolidado con ordenacién detallada no pueden ser
destinados a los usos permitidos por el planeamiento hasta alcanzar la condicion de solar, una vez
cumplidos los deberes establecidos en el Art. 48. No obstante, la licencia urbanistica puede autorizar la
ejecuciéon simultanea de la edificacion y la urbanizacion, o bien por fases, conforme al Art. 214 del
RUCyL.

CAPITULO 2.3 REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

2.3.1. DEFINICION

Se consideran como suelo urbanizable el conjunto de los terrenos aptos para ser incorporados al
proceso urbanizador o en curso de incorporacion al mismo y que cumplen los condiciones
establecidas en el Art. 27 del RUCyL-y que son clasificados como tal en por éstas NUM.

En la serie de Planos n? 2 se delimitan graficamente los terrenos clasificados como Suelo Urbanizable.
2.3.2. DERECHOS EN SUELO URBANIZABLE (Art. 44,45,46 y 47 del RUCyL)

Los propietarios de suelo urbanizable con ordenacién detallada tienen los siguientes derechos (Art. 44
RUCyL):

a) A participar en la ejecucién de una actuaciéon urbanistica cuyo objeto sea completar la
urbanizacién de la unidad de actuacion en la que estén incluidos sus terrenos, a fin de que las
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parcelas resultantes alcancen la condicién de solar, todo ello en un régimen de equitativa
distribucién de beneficios y cargas entre todos los propietarios afectados en proporcion a su
aportacion.

b) A edificar las parcelas que hayan alcanzado la condicion de solar, con las condiciones que
sefale en cada caso el planeamiento urbanistico y, en particular para este municipio:

19) Corresponde a los propietarios el aprovechamiento que resulte de aplicar a la
superficie bruta de sus parcelas el 90 por ciento del aprovechamiento medio del
sector.

2% Los propietarios pueden materializar su aprovechamiento sobre los solares que
resulten de una actuacién integrada. Cuando no sea posible, deben ser compensados
mediante cesién de terrenos o de aprovechamiento equivalente, o pago en efectivo.

Los propietarios de terrenos clasificados como suelo urbanizable que ain no tengan ordenacion
detallada tienen derecho a promover la urbanizacién de sus terrenos. A tal efecto deben presentar al
Ayuntamiento un instrumento de planeamiento que establezca su ordenacién detallada, cuya aprobacién
definitiva les somete al régimen previsto en los 44 y 45 del RUCyL para el suelo urbanizable.

En suelo urbanizable, hasta que se apruebe el instrumento de planeamiento urbanistico que establezca
su ordenacién detallada, se aplica el régimen del suelo rustico comin. No obstante, los usos
excepcionales citados en el articulo 57 del RUCyL s6lo podran autorizarse con caracter provisional,
conforme al procedimiento y condiciones previstos en el articulo 313 del RUCyL.

El ejercicio del derecho a urbanizar requiere que previamente se apruebe el instrumento de planeamiento
urbanistico que establezca la ordenacion detallada y el Proyecto de Actuacién. Ademas de lo anterior, el
ejercicio del derecho a edificar requiere que previamente se obtenga la licencia urbanistica
correspondiente.

2.3.3. DEBERES EN SUELO URBANIZABLE (Art. 45 del RUCyL).

Para ejercer los derechos definidos en el apartado anterior, los propietarios de suelo urbanizable con
ordenacion detallada deben asumir como carga real la participaciéon en los deberes de la promocién de
las actuaciones urbanisticas que se desarrollan en el articulo 48 del RUCyL (ver el Capitulo 2.4). Asi
mismo deben:

a) Permitir ocupar los bienes necesarios para la realizacién de las obras al urbanizador
responsable de ejecutar la actuacion, cuando no asuman ellos mismos dicha condicion.

b) Proceder al reparto equitativo de los beneficios y las cargas derivados de las determinaciones
del planeamiento urbanistico.

c) Edificar sus solares en los plazos y con las condiciones que senalen el planeamiento y la
licencia urbanistica.

Los terrenos clasificados como suelo urbanizable con ordenacién detallada no pueden ser destinados a
los usos permitidos por el planeamiento hasta alcanzar la condicién de solar, una vez cumplidos los
deberes establecidos en el Art. 48. No obstante, la licencia urbanistica puede autorizar la ejecucion
simultanea de la edificacion y la urbanizacién, o bien por fases, conforme al Art. 214 del RUCyL.
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CAPITULO 2.4 DEBERES DE LA PROMOCION DE LAS ACTUACIONES URBANISTICAS

Conforme al Art. 48 del RUCYL, la promocién de las actividades urbanisticas cuyo objeto sea completar o
rehabilitar la urbanizacion de terrenos clasificados como suelo urbano no consolidado, o bien urbanizar
terrenos clasificados como suelo urbanizable, comporta los siguientes deberes:

a) Entregar al Ayuntamiento con caracter de cesién gratuita, todos los terrenos reservados para
dotaciones urbanisticas publicas, incluidos los reservados para la ubicacion de nuevos
sistemas generales, para la conexién del sector con los sistemas generales de vias publicas
y servicios urbanos existentes y previstos, o en su defecto con las redes municipales de vias
publicas y servicios urbanos, y para la ampliacion o refuerzo de los sistemas generales
existentes, o en su defecto de las redes municipales existentes, de forma que se asegure su
correcto funcionamiento. Los terrenos entregados cumpliran las siguientes condiciones:

12. Los terrenos se entregaran completamente urbanizados, excepto los destinados a la
ubicacion de nuevos sistemas generales exteriores al sector.

2°. Los terrenos se entregaran libres de cargas y gravamenes. No obstante, cuando alguno
de los elementos del sistema general o local de servicios urbanos no deba discurrir
necesariamente sobre o bajo terrenos de titularidad publica, puede admitirse el uso de
terrenos de la entidad prestadora del servicio o la constitucién de servidumbres sobre
otros terrenos privados.

b) Entregar a la Administracién actuante, con caracter de cesién gratuita, los terrenos aptos para
materializar el aprovechamiento que exceda del correspondiente a los propietarios, conforme
a las siguientes reglas:

12. Los terrenos se entregaran completamente urbanizados y libres de todo tipo de cargas
g p y p gasy
gravélnenes.

2°. El destino de los terrenos entregados sera su integracién en el correspondiente
patrimonio publico de suelo.

3% La Administracién actuante puede admitir que los terrenos se sustituyan por su
equivalente en efectivo o por la ejecucién de obras o la prestacién de servicios de valor
equivalente, previo convenio en el que se acredite que los terrenos no pueden destinarse
a la construccién de viviendas con proteccién publica, conforme a las reglas previstas en
el apartado 2 del articulo 438.

c) Costear, y en su caso ejecutar, todas las obras de urbanizacion necesarias para que las
parcelas alcancen o recuperen la condicién de solar, sin perjuicio del derecho al reintegro de
los gastos de instalacién de las redes de servicios con cargo a sus entidades prestadoras,
conforme a la legislacion sectorial. Entre las obras citadas se entenderan incluidas:

12. Las obras precisas para la conexién del sector con los sistemas generales de vias
publicas y servicios urbanos existentes y previstos, o en su defecto con las redes
municipales de vias publicas y servicios urbanos.

2°. Las obras precisas para la ampliacion o refuerzo de los sistemas generales existentes, o
en su defecto de las redes municipales existentes, de forma que se asegure su correcto
funcionamiento.

3°. Las demas obras necesarias para la captacion, potabilizacién, suministro, evacuacion y
depuracion de agua que se requieran conforme a su legislacion reguladora.
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42, Las infraestructuras de transporte publico que el planeamiento urbanistico exija para
promover la movilidad sostenible.

d) Entregar al Ayuntamiento, con caracter de cesién gratuita y junto con el suelo
correspondiente, las obras e infraestructuras citadas en la letra anterior, cuando deban
formar parte del dominio publico como soporte inmueble de las instalaciones propias de
cualesquiera redes de dotaciones y servicios, asi como también dichas instalaciones cuando
estén destinadas a la prestacion de servicios de titularidad publica.

e) Garantizar el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles
situados dentro del ambito de la actuacion y que constituyan su residencia habitual, asi como
el retorno cuanto tengan derecho al mismo, en los términos establecidos en la legislacion
vigente y complementariamente en el articulo 209.

f) Indemnizar a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban
ser demolidas y las obras, instalaciones, plantaciones y sembrados que no puedan
conservarse.

CAPITULO 2.5 REGIMEN DEL SUELO RUSTICO

2.5.1 DEFINICION

Constituyen el Suelo Rustico los terrenos delimitados por las NUM para protegerlos del proceso de
urbanizacién y para garantizar la conservacion, mejora y utilizacion racional de los recursos naturales y
medioambientales del término municipal, conforme a los criterios del Art. 30 del RUCyL. Se diferencias
varias categorias conforme a lo establecido en los Arts. 31 a 39 del RUCyL.

2.5.2 DERECHOS EN SUELO RUSTICO
. Derechos ordinarios en suelo rustico (Art. 56 RUCyL)

Los propietarios del suelo rustico tienen derecho a usar, disfrutar y disponer de sus terrenos conforme a
su naturaleza ruastica, pudiendo destinarlos sin restricciones urbanisticas a cualesquiera usos no
constructivos vinculados a la utilizacién racional de los recursos naturales y que no alteren la naturaleza
rustica de los terrenos, tales como la explotacién agricola, ganadera, forestal, piscicola y cinegética, o las
actividades culturales, cientificas, educativas, deportivas, recreativas, turisticas y similares que sean
propias del suelo rustico.

. Derechos excepcionales en suelo rustico (Art. 57 RUCyL)

Ademas de los derechos anteriores, en suelo rastico pueden autorizarse otros usos excepcionales
descritos en el Art. 57 del RUCyL, en las condiciones establecidas en los Arts. 58 a 65 para cada
categoria de suelo, atendiendo a su interés publico, a su conformidad con la naturaleza rustica de los
terrenos y a su compatibilidad con los valores protegidos por la legislacion sectorial.

2.5.3 DEBERES Y LIMITACIONES EN SUELO RUSTICO (Art. 51 al 55 del RUCyL).

Los propietarios del Suelo Ruistico estaran obligados a preservar las caracteristicas edafoldgicas,
forestales y medioambientales de sus predios en los términos que establecen las NUM y la legislacion
general aplicable. Deberan respetar los deberes de uso y conservacion y de adaptacion al entorno
(Articulos 14 al 19 del RUCyL) y ademas:
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a) Conforme al Art. 52 del RUCyL, los propietarios de terrenos clasificados como suelo rustico
deben realizar o permitir realizar a la Administracién publica competente los trabajos y obras
de defensa del suelo y la vegetacion necesarios para su conservacion y para evitar riesgos de
inundacion, erosion, hundimiento, deslizamiento, alud, incendio, contaminacion o cualquier
otro tipo perturbacion del medio ambiente o de la seguridad y salud publicas.

b) Se prohiben las parcelaciones urbanisticas, debiendo respetar las normas establecidas por
estas Normas y por el Art. 53 del Reglamento.

¢) Respetar las distancias minimas que protegen las vias publicas segun lo definido en el Art. 54
del RUCyL.

d) Respetar la prohibicion de realizar obras de urbanizacion segun lo dispuesto en el Art. 55 del
RUCyL.

e) Respetar el régimen minimo de proteccion establecido en los articulos 59 a 65 del RUCyL
para cada categoria de suelo rustico, asi como las demés condiciones que impongan los
instrumentos de ordenacién del territorio y planeamiento urbanistico, o la legislacién sectorial.

CAPITULO 2.6 REGIMEN DE LOS SISTEMAS GENERALES

2.6.1 DEFINICION

Es el conjunto de dotaciones urbanisticas publicas al servicio de toda la poblacion del término municipal.
El suelo correspondiente a los Sistemas Generales puede estar clasificado como Urbano, Urbanizable o
Rustico.

En el Plano PO.1 y en la Serie de Planos PO.2 aparecen grafiados los Sistemas Generales definidos en
las Normas y que se describen a continuacion. Todos ellos son sistemas generales existentes y no se
considera necesaria la obtencién de otros nuevos.

El resto de sistemas que no se identifican expresamente como “generales” tienen la consideraciéon de
“Sistemas Locales”.

SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS

Se han incluido en el Sistema General de Equipamientos todos aquellos cuya titularidad corresponde al
municipio y en los que se prestan servicios al conjunto de la poblacién municipal. No se consideran
sistemas generales aquellos edificios que, aun siendo de propiedad municipal, se destinan a sedes de
asociaciones culturales particulares o estan sin uso.

En los planos de ordenacién, los inmuebles que constituyen el Sistema General de Equipamientos
guedan identificados por las siglas SG/EQ.

Localizacion Sup. Parcela
Deportivo:

Campo de Futbol en zona de vega 10.059,26 m?
Deportivo:

Polideportivo y pistas deportivas adyacentes 7.678,60 m*

Al margen de los sistemas generales antes descritos, en el municipio se encuentran definidos como
sistemas locales de equipamientos, el Ayuntamiento nuevo con 167,37 m2 y el Cementerio con 724,72
m2.
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SISTEMA GENERAL DE SERVICIOS URBANOS:

Se han incluido en el Sistema General de Servicios Urbanos los elementos que constituyen las redes de
prestacion de servicios urbanos a nivel municipal, es decir:

a) Elementos del sistema de abastecimiento de agua: captaciones, depdsitos y conducciones

generales.
b) Elementos del sistema de saneamiento y depuracién: fosas de decantacién y emisarios.

SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS:

Constituido por las zonas verdes para recreo y esparcimiento de la poblacion situadas en torno a la
Iglesia y también por las existentes al oeste del nacleo

Localizacion Sup. Parcela
En torno a la Iglesia: 7.433,81 m°
Zona Oeste 8.261,63 m?

Al margen de los sistemas generales antes descritos, en el municipio se encuentran definidos como
sistemas locales de espacios libres publicos, la franja de zona verde paralela a la travesia de la carretera
que ocupa 2.304, 50 m2.

SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS PROTEGIDOS:

Son los constituidos por los terrenos que cumpliendo requisitos o estando clasificados como suelo
rustico conforme a legislacion sectorial sea conveniente obtener para uso publico.

En los planos de ordenacion, los inmuebles que constituyen el Sistema General de Espacios Protegidos
quedan identificados por las siglas SG/EP.

Localizacion Sup. Parcela
SUR- 3 Industrial:

Yacimiento arqueoldgico Piedra Caida 3.619,47 m®

SUR- 4 Industrial:

Areas de ladera 228.838,00 m?

2.6.2 OBTENCION

Todos los terrenos clasificados como Sistemas Generales estan adscritos al dominio publico y quedan
afectados al uso o servicio que determinan las NUM. En suelo urbano, no se prevé la obtencién de
nuevos sistemas generales, ya que los existentes en la actualidad se consideran cuantitativamente
suficientes para las necesidades de la poblacién. En suelo urbanizable se obtendran los sistemas
generales descritos anteriormente que pasaran a titularidad publica.

En el caso del gran Sistema General que constituyen las Areas de ladera y en orden a conseguir la
necesaria integracién paisajistica y la continuidad de la zona con su entorno, el Plan Parcial que
desarrolle el Sector incluira de manera preceptiva una serie de condicionantes que garanticen estos
objetivos. Dentro del ISA se incluyen algunas de las medidas necesarias para conseguir esta integracion.
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TITULO 3. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION, DE LOS USOS Y

DE HABITABILIDAD E HIGIENICO-SANITARIAS

CAPITULO 3.1 CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

INDICE DE TERMINOS
3.1.2.1 DEFINICIONES DE LAS PARCELAS

3.1.2.1 Parcela

3.1.2.2 Solar

3.1.2.3 Parcela minima edificable

3.1.2.4 Frente de parcela

3.1.2.5 Frente minimo de parcela

3.1.2.6 Frente maximo de la edificacion

3.1.2.7 Linderos

3.1.2.8 Alineaciéon

3.1.2.9 Alineacion interior

3.1.2.10 Rasantes oficiales

3.1.2.11 Rasante de la linea de edificacion

3.1.2.12 Otros limites con espacios publicos y areas peatonales
3.1.2.13 Fondo de parcela

3.1.2.14 Ancho de calle. Distancia entre alineaciones
3.1.2.15 Parcela fuera de alineacion.
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3.1.4.2 Fondo edificable

3.1.4.3 Ocupacion maxima de parcela
3.1.4.4 Superficie ocupada

3.1.4.5 Superficie libre

3.1.5 DEFINICIONES SOBRE CONDICIONES VOLUMETRICAS DE LA EDIFICACION

3.1.5.1 Altura de la edificacion

3.1.5.2 Altura maxima de la edificacién
3.1.5.3 Plantas de la edificacién
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CAPITULO 3.1 CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

3.1.1 OBJETO Y CONTENIDO

Estas Normas Generales tienen por objeto definir las condiciones que deben regular la edificacion, con
independencia de la clase de suelo en la que se asiente.

Su contenido describe las exigencias fisicas, que se establecen y cuantifican posteriormente en las
Ordenanzas y Condiciones especificas de cada clase de suelo, que afectan a la parcela para poder
considerarla edificable y las exigencias minimas que en todos los casos debera reunir cualquier
construccion.

3.1.2 DEFINICIONES DE LAS PARCELAS
3.1.2.1 Parcela

Segln se recoge en la Disposicién Adicional Unica letra b) del RUCYL, sera “la unidad de suelo, tanto en
la rasante como en el vuelo o en el subsuelo, que tenga atribuida edificabilidad y uso o sélo uso
urbanistico independiente”.

Las parcelas deberan inscribirse en el Registro de la Propiedad de acuerdo con las disposiciones legales
vigentes y con las Normas Urbanisticas.

3.1.2.2 Solar

Segun establece el Art. 24 del RUCyL tienen la condicion de solar las superficies de suelo urbano
consolidado legalmente conformadas o divididas, aptas para su uso inmediato conforme a las
determinaciones del planeamiento urbanistico vigente, y que cuenten con

a) Acceso por via urbana que cumpla las siguientes condiciones:
e Estar abierta sobre terrenos de uso y dominio publico.
e Estar sefialada como via publica en algun instrumento de planeamiento urbanistico.
e Ser transitable para vehiculos automaviles.
e Estar pavimentada y urbanizada con arreglo a las alineaciones y rasantes y normas
técnicas establecidas en el planeamiento urbanistico.

b) Los siguientes servicios, disponibles a pie de parcela en condiciones de caudal, potencia,
intensidad y accesibilidad adecuadas para servir a las construcciones e instalaciones existentes
y a las que prevea o permita el planeamiento urbanistico:

e Abastecimiento de agua potable mediante red municipal de distribucién.

e Saneamiento mediante red municipal de evacuacion de aguas residuales.

e Suministro de energia eléctrica mediante red de baja tension.

e Alumbrado publico.

e Telecomunicaciones.

La condicién de solar se extinguira por el cambio de clasificacién de los terrenos o por la
obsolescencia o inadecuacion sobrevenida de la urbanizacién.
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Los terrenos incluidos en suelo urbano no consolidado y urbanizable sélo podran alcanzar la condicién
de solar una vez se hayan ejecutado y recibido conforme al planeamiento urbanistico las obras de
urbanizacion exigibles, incluidas las necesarias para la conexion del sector con los sistemas
generales, o en su defecto con las redes municipales, de vias publicas y servicios urbanos existentes,
y para su ampliacién o refuerzo, en caso necesario.

3.1.2.3 Parcela minima edificable

Segun se recoge en la Disposicion Adicional Unica letra b-4¢ del RUCYL, sera “la superficie minima que
debe tener una parcela para que se puedan autorizar sobre ella los usos permitidos por el planeamiento
urbanistico”.

Las parcelas minimas seran indivisibles, cualidad que obligatoriamente debe reflejarse en la inscripcion
de la finca en el Registro de la Propiedad.
Debera cumplir en todo caso las siguientes condiciones:

l. La unidad de parcela edificable resultante del planeamiento, no habra necesariamente de ser
coincidente con la unidad de propiedad.

I. Deberan cumplir las condiciones minimas de superficie y dimensiones marcadas por estas
Normas para cada zona de ordenanza.

[l Las parcelas minimas seran indivisibles, debiendo hacerse constar obligatoriamente dicha
condicién de indivisible en la inscripcién de la finca en el Registro de la Propiedad.

V. Se prohiben expresamente las divisiones de parcelas que den origen a parcelas inferiores a la
minima.
V. Los minimos dimensionales se fijan en cada Ordenanza, quedando exentas de su

cumplimiento en Suelo Urbano, las parcelas que no cumpla las condiciones de parcela
minima y/o de frente minimo correspondientes a la zona de ordenanza en que se encuentre
siempre que sean existentes con anterioridad a la fecha de aprobacién de las NUM y que la
propiedad aporte Certificacion del Registro de la Propiedad o, si no estad inscrita en el
Registro, Escritura Pablica. En caso de carecer de esta documentacién, la Corporacién podra
admitir sustitutivamente:

A. - Documentacion catastral;
B. - Contratos privados de antigiiedad demostrable; o
C. - Licencia de parcelacion de fecha anterior.

En ambos casos, la parcela en cuestion debera poder ser ocupada por edificacion ajustada al
resto de condiciones de la zona de ordenanza en que se encuentre, cumpliendo las
condiciones constructivas minimas correspondientes al uso que en ella se pretenda albergar.

VI. Las parcelas libres de edificacién y que no hayan agotado el aprovechamiento volumétrico
establecido en las presentes Normas, cualquiera que sea su superficie, no se consideraran
indivisibles cuando se fraccionen para incorporarse y agruparse con otras parcelas
colindantes de modo que todas las parcelas resultantes sean siempre mayores o iguales a la
parcela minima establecida para cada zona de ordenanza y la segregacién o agregacién se
produzca en un Unico acto a efectos de inscripcién registral.
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3.1.24 Frente de parcela.

Se entiende por frente de parcela el lindero que separa la propiedad publica de la privada y dota a ésta
de acceso. Cuando una parcela tenga mas de un lindero colindante con el espacio publico todos ellos
tendran caracter de frente de parcela.

3.1.25 Frente minimo de parcela.

Se entiende por frente minimo de parcela la longitud establecida para cada zona de ordenanza por las
Normas Urbanisticas, que determina tanto el caracter de edificable o inedificable de una parcela como la
dimension critica minima en parcelaciones y reparcelaciones .

3.1.2.6 Frente maximo de edificacion.

Se entiende por frente maximo de edificacién la longitud establecida para cada zona de ordenanza por
las Normas Urbanisticas, como dimension critica a partir de la cual las edificaciones deben
fragmentarse, al objeto de que las mismas fraccionen sus ritmos edificatorios, altura, apariencia y
volumen.

A los efectos de la longitud maxima de la edificacién las juntas estructurales no se consideraran como
interrupcion de fachada

3.1.2.7 Linderos

Son las lineas perimetrales que delimitan una parcela o terreno y separan unas propiedades de otras.
Segun su localizacion relativa respecto a la o las vias publicas que sirven de acceso a la parcela, se
clasifican en:
- lindero frontal: aquél que delimita el frente de la parcela hacia la o las vias publicas. En parcelas
con frente a dos 0 mas calles, tendran la condicién de lindero frontal todos aquellos que separan
la propiedad de las calles o espacios libres publicos.
- lindero posterior: linde o lindes opuestas al lindero frontal. En parcelas de esquina, se considera
lindero posterior el que no sea contiguo con el lindero frontal. En caso de ser contiguo se
considera lindero lateral.
- linderos laterales: los restantes limites que separan la propiedad respecto de los predios
colindantes.

3.1.2.8 Alineacion

Segun se recoge en la Disposicién Adicional Unica letra b 3°, sera “la linea que separa los terrenos de
uso y dominio publico destinados a vias publicas de las parcelas destinadas a otros usos.

Constituye la linea a partir de la cual se permite la edificacién de parcela, pudiendo establecerse en su
caso desde esta linea un retranqueo de fachada.

En Suelo Urbano No Consolidado, las alineaciones establecidas por las presentes Normas podran ser
ajustadas mediante Estudio de Detalle, siempre y cuando se respeten sus criterios basicos de trazado y
anchura.

En la Serie de Planos PO.2 “Ordenacion, Gestion y Catalogo” se grafia numéricamente el ancho de las
vias publicas a ampliar o de nueva apertura. Esta dimensién numérica prevalece sobre la medicién
directa en el plano. En Suelo Urbano, las presentes Normas establecen una definicién exhaustiva de las
alineaciones mediante su representacion grafica en los planos de la serie PO.2 de Ordenacién del Suelo
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Urbano, a escala 1/1.000. Como criterio general, se respetan las alineaciones consolidadas por la
edificacién y/o por los cerramientos. En aquellos casos donde se establece algun retranqueo, o en viarios
de nueva apertura, la definicion grafica de las alineaciones se apoya con una acotacion referenciada a
elementos existentes, para posibilitar la translacién sobre el terreno de la nueva linea planteada.

La determinacién sobre el terreno de la alineacion, trasladando sobre la realidad fisica la linea marcada
en los planos, se realizara por el Ayuntamiento en el acto de concesién de la Alineacion Oficial.

En Suelo Urbanizable, la determinacion de alineaciones corresponde al Plan Parcial que desarrolle cada
sector.

3.1.29 Alineacion interior.

Es la linea que define el limite de la porcién de parcela que se permite edificar, a partir de la cual la
parcela o solar quedara libre de edificacién.

3.1.2.10 Rasantes oficiales

Son los perfiles longitudinales de las vias publicas que sirven de referencia a efectos de medicién de la
altura de la edificacion. Las rasantes actuales, si las NUM no sefalaran otras y en tanto no se redacten
figuras de planeamiento que las modifiquen, tendran el caracter de rasante oficial.

3.1.2.11 Rasante de la linea de edificacién
Es la interseccién del plano de fachada de la edificacién con el terreno.

3.1.2.12 Otros limites con espacios libres publicos y areas peatonales.

Senala el limite de la parcela con los espacios libres publicos y con otras areas peatonales. A los
efectos de retranqueos se consideran los mismos condicionantes de la alineacion exterior.

En estos linderos no se permite:
e Acceso a garajes privados.
e Apertura de huecos de luces sobre el limite del espacio libre.

e Accesos peatonales a las parcelas.

3.1.2.13 Fondo de Parcela

Es la distancia existente entre la alineacién oficial exterior y el lindero posterior, medido
perpendicularmente desde el punto medio del frente de la parcela.

El fondo de parcela se regula por las condiciones establecidas para cada zona de ordenanza por su
dimension minima o maxima, la cual debe mantenerse al menos en una longitud igual al frente
minimo de parcela en cada caso.
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3.1.2.14 Ancho de calle. Distancia entre alineaciones.

Se entiende por ancho de calle o distancia entre alineaciones la dimensién minima existente entre las
alineaciones exteriores que definen dicha calle, medida para cada edificacion en el punto més
desfavorable.

3.1.2.15 Parcela fuera de alineacion

Es aquella que ocupa alguna parte del espacio publico delimitado por las alineaciones oficiales.
3.1.3 DEFINICIONES DE LA POSICION DE LA EDIFICACION
3.1.3.1 Plano de fachada

Es el plano vertical trazado paralelamente a la directriz de la fachada y tangente a la misma en su punto
mas saliente, que contiene en su interior todos los elementos constructivos del alzado del edificio. A los
efectos de esta definicién no se consideraran los aleros ni cuerpos salientes en fachada.

3.1.3.2 Linea de fachada

Se llama linea de fachada a la proyeccion vertical sobre el terreno de dicha fachada. En general, y salvo
que la ordenanza zonal permita retranqueo, ha de coincidir con la alineacién oficial exterior.

3.1.3.3 Linea de cornisa

Es la interseccién del plano exterior de fachada con la cara inferior del ultimo forjado horizontal o linea
virtual que lo represente, en el caso de que no se agote el numero de plantas permitido por ordenanza.

3.1.34 Medianera

Se entiende por medianera a efectos urbanisticos el plano lateral de contigiiidad entre dos edificaciones,
que se eleva desde los cimientos a la cubierta, ain cuando su continuidad puede quedar interrumpida
por patios de luces o retranqueos.

Las medianerias que queden al descubierto, bien por realizarse edificacion de distinta altura sobre
paredes contiguas o medianeras, bien por derribo de una de las construcciones, deberan tratarse
como fachadas por el propietario causante de su exposicion a vistas, debiendo quedar, al menos,
enfoscadas y pintadas.

Su uso y servidumbres atenderan a lo establecido en el Cédigo Civil y demas normativas de
aplicacion.

3.1.35 Retranqueo

Es la distancia minima, medida en metros, a que debe situarse el plano de fachada respecto de la
alineacion oficial o respecto de uno cualquiera de los linderos de la parcela.

En funcién de la posicién del lindero respecto al cual se establece, pueden existir retranqueos frontales a
frente de parcela, retranqueos posteriores a testero y retranqueos laterales.
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El valor del retranqueo se medira perpendicularmente al lindero de referencia en todos los puntos del

plano de fachada.

El terreno correspondiente al retranqueo debe quedar libre en cualquier caso de todo tipo de edificacion
sobre rasante.

Podra ocuparse la totalidad de la parcela por edificacion bajo rasante siempre que quede en todos sus
puntos bajo la rasante natural del terreno, por tanto los semisétanos no podran ocupar el area de
retranqueo, debiendo estar los sétanos bajo la cota de rasante.

El area de retranqueo Unicamente podra ser ocupada por:

e Rampas de garaje no cubiertas

e Piscinas cuando la ldmina de agua no rebase cincuenta centimetros (50 cm) en cualquier
punto de la rasante del terreno.

e Escaleras de emergencia en edificaciones ya existentes.
e Escalones y rampas de acceso a la planta baja de la edificacion.
e Aleros de cubierta, ocupando un maximo de 60 cm en el area de retranqueo.

e Pistas y elementos deportivos de hasta dos metros y medio (2,5 m) de altura de cualquier
elemento construido. (prohibido en retranqueos frontales)

3.1.3.6 Edificacion.

Se entiende por edificacion la construccién o conjunto de elementos construidos, instalados en el terreno
con caracter provisional o permanente, de forma fija o0 maévil.

3.1.3.7. Edificacion principal.

Se entiende por edificacién principal la que se halla comprendida entre la alineacién exterior,
alineaciones interiores y el resto de los linderos de parcela no sujetos a ninguna alineacién o retranqueo.

3.1.3.8 Edificacion secundaria.

Es la edificacion que dentro de cada parcela y sin sobrepasar la planta baja del edificio correspondiente,
ocupa parcialmente el suelo libre de parcela no ocupado por la edificacion principal.

3.1.3.9 Edificacion aislada

Se entiende por edificacion aislada la que estéd exenta en el interior de una parcela, sin que ninguno de
sus planos de fachada esté en contacto con las parcelas colindantes.

3.1.3.9 Edificacion pareada

Es la que, estando construida en una Unica parcela, tiene uno de sus planos de fachada en contacto con
el lindero de una parcela adyacente y presenta condiciones de exenta en el resto.
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3.1.3.10 Edificacion entre medianeras

Es la que, estando construida en una Unica parcela, tiene dos o mas de sus planos de fachada en
contacto con los linderos de parcelas adyacentes.

3.1.4 DEFINICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA
3.1.4.1 Area de movimiento.

Se entendera como Area de Movimiento el area dentro de la cual puede situarse la edificacion principal.
Se deducira como consecuencia de aplicar las condiciones particulares de posicion de cada zona de
ordenanza.

3.1.4.2 Fondo edificable

Es la dimensién méxima, en metros, medida perpendicularmente en cada punto a la alineacion oficial
exterior 0 al plano de fachada en el caso de existir retranqueo frontal, que limita por su parte posterior la
profundidad maxima que puede ser ocupada por la edificacion sobre rasante. Su valor se establece para
cada ordenanza. Cuando el solar diese frente a dos calles en lados opuestos el fondo se medira desde
cada uno de los linderos frontales, debiendo respetar en cualquier caso las condiciones de patios.

3.1.4.3 Ocupacién maxima de parcela

Es el limite maximo, expresado en porcentaje, de la superficie de parcela edificable que resulta de la
proyeccion vertical de las edificaciones, sobre la superficie de parcela. Dicho limite, viene determinado
en cada Ordenanza por todos o por alguno de los siguientes parametros:

- la alineacién oficial exterior, las condiciones de patios y el fondo edificable cuando se fije;
- por un porcentaje de ocupacién respecto a la superficie total del solar edificable;
- por los retranqueos a linderos y/o por la separacion entre edificaciones, en su caso.

Podra ocuparse la totalidad de la parcela por edificacion bajo rasante siempre que todos sus puntos se
encuentren por debajo de la rasante natural del terreno.

3.144 Superficie ocupada

Es la comprendida en el perimetro resultante de proyectar verticalmente sobre el plano del terreno, en su
cota de nivelacion, los planos de las fachadas de la edificacién, sin incluir los aleros de cubierta ni los
cuerpos o0 elementos salientes. A estos efectos, la superficie ocupada por los porches cubiertos
contabilizar al 100% de su valor.

3.1.45 Superficie libre.

Es la diferencia entre la superficie de la parcela y la superficie ocupada. Su regulacion se establece

mediante las condiciones definidas para los patios, complementarias de las ya definidas sobre
alineaciones y retranqueos.
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3.1.5 CONDICIONES VOLUMETRICAS DE LA EDIFICACION
3.1.5.1 Altura de la edificacién

Es la distancia vertical, expresada en metros, desde la rasante de la acera en aquellas edificaciones en
las que la linea de fachada coincida con la alineacion oficial o desde la rasante natural del terreno de la
parcela en contacto con la edificacion (en caso de existir retranqueos), hasta la linea de interseccién que
forman el plano de fachada con el plano inferior del ultimo forjado o tablero —horizontal o inclinado- que
forma el faldon de cubierta.

También define el nimero de plantas de la edificacion, incluida la planta baja y excluidos los sétanos y la
planta bajo-cubierta.

En cualquier caso se respetaran ambos maximos y minimos que se establezcan en cada zona de
ordenanza como altura de la edificacion.

3.1.5.2 Altura maxima de la edificacion

Es la mayor altura de la edificacion, expresada en metros y/o en nimero de plantas, permitida por las
NUM en cada parcela.

La altura maxima permitida debe respetarse en todo el perimetro libre de la edificacién, incluso en
fachadas interiores.

La determinacion del punto de la fachada en el que se medira la altura (en metros y en nimero de
plantas) de un edificio sera distinta para cada uno de los siguientes supuestos:

1. En edificacion retranqueada de la alineacion, la altura se medira en el punto medio de la linea
de cada una de las fachadas en contacto con el terreno. Aln en el caso de existir un fuerte
desnivel topografico, en ningun punto la altura del alero superara en mas de 1,00 metros la altura
méxima permitida por la ordenanza correspondiente, debiendo escalonarse la edificacién si fuera
necesario.

La altura méxima correspondiente a cada fachada podra mantenerse en un fondo maximo
equidistante entre cada dos fachadas opuestas, pudiendo incrementarse hasta una longitud del
60% del fondo edificado exclusivamente si fuera necesario para alojar la caja de la escalera, y
siempre que se cumplan el resto de las condiciones.

2. En edificacion sin retranqueos (ver Figura 1) la medicién de la altura se hara del siguiente modo:
2.1. En edificios con frente a una sola via:

a) Silarasante, tomada en la linea de fachada, es tal que la diferencia de niveles entre los
dos puntos de la linea de fachada de mayor y menor cota es menor de 2,00 metros, la
altura maxima del edificio se medira a partir del punto de la linea de fachada de cota
media en relacién con las dos cotas extremas anteriores.

b) Si la rasante, tomada en linea de fachada, es tal que la diferencia de niveles entre los
dos puntos de la linea de fachada de mayor y menor cota es mayor de 2,00 metros, se
dividira la linea de fachada en un nimero de tramos tal que, en cada uno de estos
tramos el desnivel de cota de los dos puntos de rasantes maxima y minima no supere
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esta medida de 2,00 metros. Cada tramo de linea de fachada asi definido sera
independiente a los efectos de la medicion y fijacion de la altura maxima del edificio.

¢) Auln en el caso de existir un fuerte desnivel topografico, en ningun punto la altura del
alero superard en mas de 1,00 metros la altura maxima permitida por la ordenanza
correspondiente, debiendo escalonarse la edificacién si fuera necesario.

2.2. En edificios con frente a dos 0 mas vias publicas que no formen esquina o chaflan:

Se regulara la medicién de la altura maxima en cada frente de via como si se tratara de
edificios independientes, segun el procedimiento definido en el apartado 2.1 anterior. La
altura maxima correspondiente a cada fachada podr4 mantenerse en un fondo méaximo
equidistante entre cada dos fachadas opuestas, pudiendo mantenerse la mayor de ella
hasta una longitud del 60% de dicho fondo exclusivamente si fuera necesario para alojar
la caja de la escalera.

2.3. En edificios con frente a dos 0 mas vias publicas que formen esquina o chaflan:

Las alturas maximas se determinaran en cada frente como si se tratara de fachadas
independientes, segun corresponda a las rasantes respectivas y aplicando los criterios
senalados en el Apartado 2.1.

Para cada dos fachadas confluyentes, se permite aplicar la altura maxima mayor entre
los dos tramos en esquina en una longitud méxima de 8,00 metros de la otra fachada,
siempre que pertenezca a la misma parcela. En ningun caso se admitira que, como
consecuencia de la aplicacién de este criterio, se produzca un aumento de mas de 1
planta con respecto al nUmero maximo de plantas que establece la ordenanza.

Si este caso afectase a tres fachadas a distintas calles, a cada par de fachadas
confluyentes se le aplicara la regla de la altura maxima de ese par.

3.1.5.3 Plantas de la edificacion.

A efectos de estas Normas Urbanisticas se consideran las siguientes plantas:
. PLANTA BAJA

Se define como planta baja aquella planta menos elevada del edificio en la que el plano inferior del
forjado de suelo queda a mas de 1,20 metros sobre la rasante oficial o rasante natural del terreno.

En planta baja se permiten, con caracter general, todos los usos establecidos por la Ordenanza
correspondiente.

La altura libre minima de la planta baja en los nuevos edificios nunca seréa inferior a 2,70 metros en el
caso de usos comerciales, oficinas, equipamientos comunitarios, industria, talleres y almacenes. En el
caso de vivienda, la altura libre minima se regula en la ordenanza correspondiente.

En todos los casos sera de obligado cumplimiento la normativa sectorial que regule las alturas libres

minimas de los locales destinados a usos y actividades clasificados como publicos y, en particular, la Ley
7/2006, de 2 de octubre, de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas.
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II. PLANTA DE PISO:

Se entiende por planta de piso toda aquella planta superior a la baja situada en la edificacion principal

. SOTANOS Y SEMISOTANOS

Se define como s6tano aquella planta situada debajo de la planta baja en la que la altura del plano
inferior del forjado de techo es en todos sus puntos es igual 0 menor a 1,20 m. o menor que la dimension
fijada por cada ordenanza, sobre la rasante oficial o natural del terreno en contacto con la edificacion.

Los usos en so6tano no podran disponer de habitaciones o locales vivideros, destinandose
exclusivamente a almacén, instalaciones, garaje y aseos. En los sétanos se prohibe cualquier actividad
vinculada al uso agropecuario.

La altura libre minima de la planta s6tano en nuevos edificios sera 2,20 m.

IV. ENTREPLANTAS.

Se entiende por entreplanta la planta de edificacion que, sin ocupar més del 50 % por ciento de la
superficie susceptible de aprovechamiento, se efectia exclusivamente en una planta baja que no sea de
uso residencial y siempre que el resto de las condiciones de volumen de la ordenanza lo permitan y
constituye una unidad registral y de uso con la misma. No computara a los efectos del nimero maximo
de plantas permitido.

La altura libre minima por encima y por debajo de la entreplanta sera de 2,10 metros (2,50 metros si se
destina a la estancia permanente de trabajadores o de publico).

En todo caso, cumpliran las siguientes condiciones particulares:
Si un local con entreplanta se subdivide en diferentes locales, cada uno de ellos cumplira las condiciones
establecidas anteriormente, debiéndose realizar las obras de demolicién necesarias.

El frente o frentes de la entreplanta no podran tabicarse integramente, debiendo rematarse mediante
peto o barandilla de 1,10 metros de altura maxima.

V. PLANTA BAJO- CUBIERTA

Es la planta situada entre la cara superior del ultimo forjado horizontal y la cara inferior del tablero o
forjado que forma la cubierta. Se permiten con caracter general, los mismos usos que en plantas de piso,
regulados en la Ordenanza.

En la planta bajo-cubierta destinada a vivienda, las condiciones de altura libre minima se regulan en el
epigrafe de condiciones de habitabilidad del uso residencial.

3.1.54. Altura libre de plantas
Es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento terminado de una planta y el techo terminado

de la misma planta, o el falso techo si lo hubiese y en su punto mas desfavorable en caso de
escalonamientos en planta.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE VILLARIEZO (BURGOS) 24



NORMATIVA URBANISTICA GENERAL
CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

Con caracter general, salvo mayores precisiones en las condiciones particulares de las zonas de
ordenanza o de uso, la altura libre de planta sera igual 0 mayor a la siguientes:

. PLANTA BAJA
Minimo: 2,70 m
Maximo 4,00 m

II. PLANTA DE PISO:

La altura minima de las plantas piso en los nuevos edificios sera de 2,50 metros en el caso de usos
diferentes al de vivienda. Para este uso, la altura libre minima se regula en las condiciones de
habitabilidad del uso residencial.

En todos los casos sera de obligado cumplimiento la normativa sectorial que regule las alturas libres
minimas de los locales destinados a usos y actividades clasificadas como publicos y, en particular, la Ley
7/2006, de 2 de octubre, de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas

. SOTANOS Y SEMISOTANOS
Minimo: 2,20 m

3.1.5.5. Cubierta de la edificacion.

Los faldones seran continuos, sin resaltos, de inclinacion uniforme y se dispondran de modo que las
lineas de cumbrera sean paralelas a las fachadas exteriores, quedando prohibido cualquier retranqueo o
alteracién volumétrica, a excepcién de las terrazas y buhardas reguladas en la presente normativa. El
arranque de los faldones de cubierta se efectuard obligatoriamente desde la linea de cornisa, no
pudiendo elevarse con petos u otros elementos.

Por encima de los faldones de cubierta se permiten huecos de iluminacién, antenas, chimeneas, cajas
de escaleras y, en su caso, cajas de ascensores, que deberan tratarse con materiales anélogos a las
fachadas y composicién integrada en la cubierta. A excepcién de los huecos de iluminacién, todos los
elementos deberan inscritos dentro de un plano de 45° definido desde la linea de cornisa.

3.1.5.6. Altura maxima de cumbrera.

Para las cubiertas inclinadas se define un valor de altura de cumbrera como la diferencia de altura entre
la linea de cornisa y la cumbrera mas alta de la cubierta. Esta dimension no podra exceder de 3,50 m.

3.1.5.7. Cuerpos volados

Quedan regulados en las Condiciones Generales Estéticas y en las Ordenanzas particulares. En ningin
caso se permitiran cuerpos volados que reduzcan el ancho libre de la calle a menos de 7 metros.

I. CUERPOS VOLADOS CERRADOS

Son elementos cerrados habitables que rebasan las alineaciones exteriores y/o interiores al prolongarse
los forjados sobre el espacio publico o sobre el espacio libre de parcela.

Il. CUERPOS VOLADOS ABIERTOS: BALCONES Y TERRAZAS
Se entiende por balcén a las elementos volados abiertos en todos sus frentes y accesibles desde el
interior de la edificacion, que rebasan las alineaciones exteriores y/o interiores al prolongarse los forjados
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sobre el espacio publico o sobre el espacio libre de parcela. Como elemento de seguridad dispondran
Unicamente de barandillas. Las terrazas ademés podran alojarse parcialmente en el interior del plano de

fachada.

b

FIG 1: MEDICION DE LA ALTURA MAXIMA

Altura Edifleacin

Atura Edifleacitn

Altura Edificocitn

< 200 m

ALZADO

Alturn de pisaa
Aftura libre de piscs

10XF (#) SOXF

SECCION

F<20M

{*) SE PERMITE MANTENER LA MAYOR DE LAS ALTURAS DE LA EDIFICACION HASTA UN 60% DEL FONDO EDIFICADO
SOLO CUANDO SEA NECESARIO POR LA LOCALIZACICN Y DESARROLLO DE LA CAJA DE ESCALERAS
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3.1.6 CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIENTO

3.1.6.1 Superficie edificable de parcela.

Se entiende por superficie edificable de parcela al area neta de cada parcela, una vez descontados de
ella los terrenos destinados a viales y a espacios de uso y/o cesién publicos, asi como las superficies
de retranqueos obligatorios.

3.1.6.2. Relacién entre edificacion o actividad y parcela.

Toda edificacion o actividad se vinculara indisolublemente a una parcela, circunstancia que quedara
expresamente establecida en el acuerdo de concesion de la preceptiva licencia. Las actividades que
pueden implantarse en cada parcela estaran sujetas al régimen de compatibilidad y tolerancia previsto
para cada clave de ordenanza.

3.1.6.3. Superficie total Edificada

Es la cantidad de metros cuadrados de techo edificables resultante de la suma de las superficies
edificadas en todas las plantas, sobre y bajo rasante. Se considera superficie edificada la limitada por los
planos exteriores de las fachadas en cada planta con un uso posible y medida a la altura del pavimento.

Sin embargo, el sétano no computara como superficie edificada cuando se utilice como:
a) Almacenes afectos al uso predominante del edificio.
b) Garajes.
c) Trasteros de las viviendas del edificio.

d) Cuartos de maquinas e instalaciones comunes.

e) Espacios de acceso a las anteriores dependencias.

La parte de la planta baja dedicada a garaje computara en un 100% de su extensién como Superficie
Total Edificada. Se exceptian de este cémputo las plazas de aparcamiento obligatorias por ordenanza,
en cuyo caso no se contabilizaran los primeros 25 m2 construidos y 22 m2 (tiles.

Los patios interiores, abiertos o cerrados, no computaran a los efectos del calculo de la Superficie Total
Edificada, excepto los patios cubiertos, que computan al 100%.

La superficie en planta de los cuerpos volados abiertos computara al 50% a los efectos del calculo de la
Superficie Total Edificada. Los cuerpos volados cerrados computaran al 100%.

La superficie en planta de los porches y soportales computara al 50% a los efectos del célculo de la
Superficie Total Edificada.

Las terrazas entrantes computaran a los efectos del calculo de la Superficie Total Edificada en un 50%
de su superficie, excepto en planta bajo-cubierta que no computan. Su medicién se efectuara desde el

plano exterior hasta el plano interior de fachada.

Las superficies edificadas en planta bajo-cubierta con altura libre superior a 1,50 metros, cualquiera que
sea su uso, computaran en un 100% a los efectos del célculo de la Superficie Total Edificada.
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3.1.6.4 Coeficiente de Edificabilidad
Es el coeficiente, expresado en metros cuadrados por metro cuadrado, resultante de dividir la superficie
méxima edificable asignada a una parcela, entre la superficie de la misma. La edificabilidad podra ser
bruta o neta segun se aplique a las parcelas de origen o a las parcelas resultantes que se forman tras
desarrollar una actuacion aislada o integrada.

3.1.6.5. Superficie Maxima Edificable, edificabilidad o intensidad de uso del suelo.

Es la cantidad de metros cuadrados de techo edificables, que asigna o permite el planeamiento sobre un
ambito determinado
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COMPUTO DE SUPERFICIE EDIFICADA DE:
CUERPOS VOLADOS, ENTRANTES Y PORCHES

PATIOS CUBIERTOS 100%

PLANTA BAJO CUBIERTA CON ALTURA LIBRE SUPERIOR A 1,50 M. 100%
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3.1.7 PATIOS

3.1.7.1 . Patios Cerrados.
Son aquellos limitados en todos sus lados por paramentos verticales de la edificacion.

Las dimensiones de los patios cerrados deben cumplir las limitaciones establecidas por el CTE, y al
menos, en funcién de los huecos que abran a ellos las luces rectas de los locales seran como minimo:

- 3,00 metros en el caso de abrir huecos de banos o aseos, cocinas, escaleras u otras
habitaciones no vivideras

- 1/3 de la altura del paramento mas alto que limite el patio si, ademas de los huecos anteriores
abren huecos de otras habitaciones vivideras

El patio mantendra esta dimension minima en toda su altura, sin que pueda reducirse con galerias,
terrazas, voladizos ni salientes de ningun tipo.

La forma de la planta del patio sera tal que permita trazar en su interior una circunferencia de 3,00 metros
de didmetro, como minimo.

Cada uno de los patios situados entre medianerias de dos edificios colindantes cumplirdn las condiciones
anteriores respecto al lindero medianero, excepto si lo hacen mancomunadamente, en cuyo caso las
distancias se mediran respecto al plano de fachada interior del otro edificio. Para ello, deberan realizarse
las escrituras publicas constitutivas del derecho real sobre ambas fincas, que se inscribira en el Registro
de la Propiedad y se presentaran en el Ayuntamiento como requisito previo a la concesion de licencia.

3.1.7.2. . Patios Abiertos.

Son aquellos que al menos en uno de sus lados abren a calle, espacio libre publico o patio de manzana o
parcela.

Si la Ordenanza de aplicacién permite patios abiertos a fachada y/o al interior de la manzana, tendran un
ancho minimo igual a un cuarto de su altura, no inferior a 3,00 metros y un fondo no superior a vez y
media su ancho.

3.1.7.3. . Cubierta y accesos en Patios.

La solucién de cubierta de patio debera garantizar el cumplimiento de las condiciones de iluminacion y
ventilacién de las estancias cuyos huecos abran a él.

Todos los patios deberan tener acceso que permita su mantenimiento y limpieza.
3.1.74 . Ocupacién de Patios.
Se autoriza la ocupacién de los patios en planta baja siempre que la cubierta sea transitable y esté

pavimentada o ajardinada en més del 80% de su superficie. La superficie cubierta computara el 100% a
efectos de superficie edificada y de ocupacion de la parcela.
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3.1.8 SALIENTES, VUELOS Y ANUNCIOS

3.1.8.1 Portadas, escaparates, vitrinas y rejas en planta baja

Tanto en la decoracién de la planta baja de los locales comerciales, industriales, de oficinas o anélogos,
como en la de los huecos de portal y rejas de planta baja, sélo se permitira sobresalir de la alineacién
oficial 0,10 metros. Estas instalaciones respetaran la decoracion del hueco del portal, sin ocultar ninguna
de sus partes.

Cuando las puertas de planta baja abran hacia la calle, quedaran remetidas sin que las hojas abiertas
sobresalgan del plano de fachada mas de 0,10 metros.

3.1.8.2 Marquesinas y Toldos

Para ambos elementos la altura minima sobre la rasante, la acera o el terreno, medida en cualquier
punto, sera de 2,25 metros. No obstante, podran admitirse elementos colgantes, no rigidos, que dejen
libre una altura de 2,00 metros.

Su saliente maximo sera igual al ancho de la acera menos 30 cm., y nunca superior a 1,50 metros,
respetando en todo caso el arbolado existente. En ninguin caso podran reducir el ancho libre de la calle a
menos de 3,50 metros.

En el ambito de la ordenanza de Casco Consolidado se prohibe la colocacion de marquesinas y toldos
fijados a las fachadas visibles desde la via publica.

3.1.8.3. Anuncios

Cualquier actuacion publicitaria debera realizarse de forma que su impacto visual y ambiental sea
minimo, por lo que no se autorizara cuando exija podas o talas de arbolado, desplazamiento de tierras
o escombros, modificacion de elementos arquitecténicos, etc.

No se autorizaran, en ningun caso, actuaciones publicitarias que produzcan distorsiones perjudiciales
para el paisaje urbano o natural ni las que por su ubicacion o disefio puedan perjudicar o comprometer
la adecuada visibilidad de los viandantes, del trafico rodado y de su sefalizacion.

Cuando por los servicios técnicos municipales se considere necesario para lograr la debida
integracion de la actuacién publicitaria en el ambiente urbano, se podra exigir, previa justificacion, la
utilizacién de materiales, técnicas o disefios especificos.

En el ambito de la ordenanza de Casco Consolidado los anuncios se realizaran en forma de logotipo,
marca o texto compuesto por letras sueltas, empleando materiales y colores integrados en la imagen
tradicional del casco. En el caso de anuncios iluminados deberan serlo mediante focos o bien letras
sueltas, caladas sobre superficie opaca, con iluminacion interior. La superficie opaca sera como
minimo del sesenta por cien (60%) de la superficie total del soporte.

Segun lo establecido en el art. 24.1 de la Ley de Carreteras, y en el art. 88 del Reglamento General de

Carreteras, se prohibe la realizacion de publicidad en cualquier zona visible desde la zona de dominio
publico de la carretera, fuera de los tramos urbanos.
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Muestras.

Se entiende por tales los anuncios paralelos al plano de fachada.

Su saliente maximo respecto a la alineacién exterior es de 0,10 metros, debiendo cumplir ademas las
siguientes prescripciones:

a)

3.1.8.5

Quedan prohibidos los anuncios en cartdn u otros materiales que no rednan las minimas
condiciones de dignidad o estética.

En todas las plantas deberan situarse sobre el dintel de los huecos o en su interior, sin superar la
anchura del hueco, con una altura maxima del anuncio de 0,60 cm., un saliente maximo de 10
cm. y a una altura minima sobre la rasante de la acera o del terreno medida en cualquier punto
de la fachada de 2,25 m. Deberan quedar a una distancia superior a 0,50 metros del hueco del
portal, dejando totalmente libre el dintel del mismo. Se podrén adosar en su totalidad al frente de
las marquesinas, cumpliendo las limitaciones sefnaladas para éstas.

En los edificios exclusivos no catalogados, con uso de espectéaculos, comercial o industrial,
podran instalarse con mayores dimensiones, siempre que no cubran elementos decorativos o
huecos ni descompongan la ordenacién de la fachada.

Se prohibe la colocacion de anuncios sobre la cubierta de los edificios dentro del suelo urbano
residencial.

Las muestras luminosas y focos, ademas de cumplir con las normas técnicas de la instalacién y
con las condiciones anteriores, irdn situadas a una altura superior a 3,00 metros sobre la rasante

de la calle o terreno y tendran un saliente méaximo de 15 cm.

En los muros linderos que queden al descubierto podran instalarse muestras, siempre que a
juicio de los servicios técnicos no influya negativamente en la percepcion del entorno.

Banderines.

Se entiende por tales los anuncios perpendiculares al plano de fachada.

Su altura minima sobre la rasante de la acera o terreno sera, medida en cualquier punto, de 2,50 metros.
Su saliente méximo no superara 1/10 del ancho de la calle, ni el 90% del ancho de la acera, ni 60 cm. En
ningun caso podran reducir el ancho libre de la calle a menos de 3,50 metros.

Los banderines luminosos, ademéas de cumplir con las normas técnicas de la instalacion y con las
condiciones anteriores, iran situados a una altura superior a 3,00 metros sobre la rasante de la calle o

terreno.
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CAPITULO 3.2 CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS

3.2.1. REGULACION DE LOS USOS

Las NUM regulan de forma pormenorizada los usos que afectan a los terrenos clasificados como Suelo
Urbano u Suelo Urbanizable a través del uso predominante establecido para cada Ordenanza y de las
condiciones de uso asociadas al mismo.

En el Suelo Rustico se determinan para cada categoria del mismo los usos permitidos, sujetos a
autorizacion y prohibidos.

3.2.2 TIPOS DE USOS

Por la idoneidad para su localizacién, un uso puede ser considerado como uso predominante, uso
compatible o uso prohibido.

3.2.2.1 Uso Predominante

Es el uso caracteristico de un ambito, de tal forma que sea mayoritario respecto del aprovechamiento
total del mismo, salvo que se establezcan usos compatibles sin limitaciones, en cuyo caso la edificacién
puede destinarse a dichos usos en cualquier porcentaje. En el Capitulo 6.1 de las Condiciones
Particulares, “Condiciones de Uso”, se establecen y definen los usos predominantes de aplicacién en el
Suelo Urbano.

3.2.2.2 Uso Compatible

Es aquél que puede coexistir con el uso predominante sin perder ninguno de ellos las caracteristicas y
efectos que les son propios, sin perjuicio de que su necesaria interrelacion pueda obligar a una cierta
restriccién de la intensidad relativa del mismo respecto del uso predominante.

3.2.2.3 Uso Prohibido

Es aquél incompatible con el uso predominante y que, debe quedar excluido del &mbito de que se trate.
En suelo rustico, es todo uso incompatible con su régimen de proteccion.

3.2.2.4 Uso Provisional

Es aquél para el que se prevea un plazo de ejercicio concreto y limitado, sin que resulten relevantes las
caracteristicas constructivas.

3.2.3 ESTANDARES FUNCIONALES

Todos los usos cumpliran las disposiciones de orden supralocal vigentes en relacién con los estandares
funcionales y técnicos minimos exigibles en los locales e instalaciones destinados a las actividades
correspondientes, ademas de las que se detallan en los apartados siguientes.
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3.2.4. SEGURIDAD, ACCESIBILIDAD Y CERRAMIENTOS

En los edificios y locales de uso publico, existira la sefalizacion interior correspondiente a salidas y
escaleras de emergencia, aparatos de extincién de incendios, procedimientos de evacuacion en caso de
siniestro, posicion de accesos y servicios, situacion de teléfonos y medios de comunicacion para
minusvalidos y, en general, cuantas sefnalizaciones sean precisas para la orientacion de las personas en
el interior del mismo, asi como para facilitar la evacuacién en caso de accidente o siniestro. Deberan
cumplirse las determinaciones del CTE DB-SI o normativa vigente relativa a Condiciones de Proteccién
contra Incendios.

Cuando las puertas de planta baja abran hacia la calle, quedaran remetidas sin que las hojas abiertas
sobresalgan del plano de fachada mas de 0,10 metros.

Con caracter general y para cualquier tipo de edificio se atendera a lo dispuesto en el RD 314/2006 en su
Art. 11 y en el RD 2267/2004 sobre seguridad en caso de incendios sobre las distancias de las zonas
edificadas limitrofes o interiores a areas forestales y sus franjas de proteccién.

3.2.4.1. Accesibilidad de las edificaciones

El acceso a las edificaciones y locales podra hacerse desde la via publica, desde un espacio libre publico
exterior o desde un espacio libre privado de la misma propiedad. En este ultimo caso, dicho espacio libre
privado debera ser colindante directamente con un viario pablico o con un espacio libre publico y tener,
en la linea de contacto entre ambos, rasantes coincidentes en una longitud minima de tres metros y con

accesibilidad entre los 2 planos mediante rampa de pendiente inferior al 16%.

En Suelo Urbano no se autoriza la creacion de nuevas servidumbres de paso a través de otras parcelas
privadas, siendo obligatorio que cada parcela cuente con acceso directo a calle o espacio libre publico.

3.2.4.2 Cerramientos, vallados y proteccién de pozos, depoésitos y conducciones abiertas.

CERRAMIENTOS PROVISIONALES

a) Solares:
El Ayuntamiento podra exigir que se cierren provisionalmente los solares no edificados asi como otras
propiedades no edificadas o con edificacion deficiente, aunque no tengan la calificacion de solar. El
cerramiento se realizara con cercado provisional de 2,00 metros de altura, ejecutado con material y
espesores convenientes para asegurar su solidez y conservacién en buen estado. El cerramiento de
ladrillo para revestir o de bloque de hormigdn en su color gris debera ser enfoscado y pintado de forma
que armonice con el entorno.

El cerramiento provisional debera situarse en la alineacion oficial. Al producirse la ampliacién y/o la
apertura de nuevas vias, el Ayuntamiento podra exigirlo a los propietarios que tendran la obligacién de
efectuarlo, en las nuevas alineaciones en el plazo de tres meses a partir de la terminacién de las obras
de colocacién de los bordillos y pavimentacion.

Cuando se produzca el derribo de cualquier finca sin que se prevea una construccién inmediata, el
Ayuntamiento podra exigir el cerramiento provisional de la misma, situdndolo igualmente en la alineacién
oficial. Tal cerramiento debera llevarse a efecto en un plazo de tres meses, contados a partir de la fecha
de ejecucién del derribo.

b) Locales Comerciales:
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Cuando terminado un edificio no vayan a habilitarse de inmediato los locales en planta baja, debera
efectuarse un cerramiento provisional de los mismos que impida arrojar objetos al interior y cuyo
tratamiento armonice con la fachada. Debera ser opaco hasta una altura minima de 2,50 metros,
permitiendo por encima de este nivel un aparejo alternado o en celosia.

CERRAMIENTOS DEFINITIVOS

Los cierres de parcela, cercas o vallados, esto es, los elementos constructivos que sirven para delimitar o
cerrar propiedades, deberan cumplir, dependiendo de la clase de suelo en que se encuentren, las
siguientes condiciones:

e En Suelo Urbano:
Los linderos a via publica o espacio libre de uso y dominio publico tendran un cerramiento macizo de 0,
50 m. de altura minima y de 1,00 metro de altura maxima, medido sobre cada punto de la rasante del
terreno, que deberd acabarse exteriormente armonizando con las fachadas. Por encima de esta altura
podra elevarse un metro mas con elementos diafanos y/o vegetales.

Los linderos entre parcelas podran tener un cerramiento macizo de 3,00 metros de altura maxima
medido desde la parcela con menor cota.

e En suelo urbanizable y Suelo Rustico:
En donde esté especialmente permitido, los cerramientos de fincas en suelo rustico seran tales que no
produzcan impactos negativos en el medio fisico, siendo necesario, un informe técnico favorable y sera
obligatorio utilizar materiales tradicionales. Se prohiben expresamente los cerramientos de ladrillo y
bloque de hormigon.

Es obligatorio disponer sistemas de proteccién tales como brocales, tapas, rejillas, vallados, etc. en
pozos, depdsitos y conducciones abiertas, con dimensiones, resistencia y sistema de cierre tales que
impidan el acceso de personal no autorizado.

En suelo urbanizable solamente se autorizardn cerramientos provisionales, sin que éstos generen coste
por indemnizacién cuando se ejecute el planeamiento de desarrollo correspondiente.

3.2.5. CONSTRUCCIONES y USOS PROVISIONALES

En los suelos urbanizables sin ordenacién detallada solo podran autorizarse usos excepcionales de
caracter provisional, si bien tanto la licencia como en la previa autorizacién del uso debe advertirse su
caracter provisional. Cuando se apruebe la ordenacion detallada, los usos excepcionales previamente
autorizados deberan cesar, sin indemnizacién alguna, si resultaran incompatibles con la misma. El cese
implica la demolicién de las obras vinculadas a dichos usos.

Las construcciones provisionales deberan acreditar, ademas del caracter de provisionalidad, el
cumplimiento de las condiciones urbanisticas aplicables al terreno donde vaya a implantarse, no
autorizandose licencias para actividades turisticas, de acampada o de segunda residencia (viviendas
prefabricadas) por el mero hecho de acogerse a este caracter de provisionalidad.
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CAPITULO 3.3 CONDICIONES GENERALES HABITABILIDAD E HIGIENICO-SANITARIAS

INDICE DE TERMINOS
3.3.1. CONDICIONES SOBRE TIPOS DE LOCALES Y HABITACIONES

3.3.1.1 Habitacion exterior

3.3.1.2 Habitacion interior
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3.3.1.5 Habitacién no vividera
3.3.1.6. Local

3.3.2 ILUMINACION, VENTILACION E INSTALACIONES
3.3.2.1 lluminacién, ventilacion e instalaciones

3.3.2.2 Evacuacion de humos

3.3.2.3 Aparatos de aire acondicionado

3.3.2.4 Instalaciones de energia solar

3.3.3. CONDICIONES DE HABITABILIDAD EN ZONAS INUNDABLES.

3.3.4 NORMATIVA TECNICA
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CAPITULO 3.3 CONDICIONES GENERALES HABITABILIDAD E HIGIENICO-SANITARIAS

3.3.1 CONDICIONES SOBRE TIPOS DE LOCALES Y HABITACIONES
3.3.1.1 Habitacién exterior

Es aquella que dispone de ventilacion e iluminacién directa al exterior por medio de huecos. La superficie
de huecos no sera inferior a 1/10 de la superficie Gtil de su planta. La superficie de ventilacién se
determinard conforme a lo establecido por el CTE. Los huecos cumpliran alguna de las siguientes
condiciones:

a) dar a una calle, plaza o espacio libre de carécter publico; o

b) dar a un patio de parcela o de manzana de caracter privado que cumpla las dimensiones

minimas establecidas para cada tipo de habitacién.

3.3.1.2 Habitacién interior
Es aquella que no cumple las condiciones del apartado anterior. En ningin caso sera vividera.
3.3.1.3 Habitacion en segundas luces

Es la que, siendo interior, esta incorporada espacialmente a una habitacion exterior 0 a una galeria con la
gue se conecta mediante una embocadura diafana de dimensién superior al 30% de la superficie Util de
la pieza interior, siempre que el fondo total medido en perpendicular entre el plano exterior del hueco de
fachada y el fondo medio de la habitacién en segundas luces, no supere los 8,00 metros. En este caso,
la superficie de iluminacién debera ser como minimo 1/6 de la superficie Util de ambas estancias (la
exterior y la de segundas luces) y la superficie de ventilacién podrd reducirse hasta el 50% de la de
iluminacion.

3.3.1.4 Habitacion vividera

Es toda aquella habitacién en la que se desarrollan actividades de estancia, reposo o trabajo, que
requieren la permanencia sedentaria y duradera de personas. Debera ser exterior. Se exime del
cumplimiento de esta obligacién exclusivamente en casos de rehabilitacién sin demolicién de forjados,
donde se justifique plenamente la imposibilidad de cumplir la condicién de vivienda exterior.

3.3.1.5.Habitacion no vividera

Es aquella en la que se realizan actividades desligadas de la permanencia duradera de personas, por lo
que puede ser habitacion interior.

En el uso residencial, se entiende que entran dentro de esta definicion los vestibulos, pasillos y
elementos de distribucién, escaleras, despensas, vestidores y armarios, asi como las cocinas, los aseos
y cuartos de barfo.

.3.3.1.6 Local.

Se entenderd por local el conjunto de piezas contiguas en el espacio, dedicadas al desarrollo de una
misma actividad.
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3.3.2. ILUMINACION, VENTILACION E INSTALACIONES

3.3.2.1.1.  lluminacioén, ventilacién e instalaciones

Deben cumplirse las exigencias establecidas por el CTE en sus documentos DB-SUA y DB-HS. Para el
uso residencial, las habitaciones vivideras deben contar con huecos de iluminacion de superficie no
inferior a 1/10 de la superficie Util de la estancia.

Se prohiben las conducciones de cables en fachada, que deben quedar enterrados o empotrados
cumpliendo las prescripciones técnicas vigentes.

3.3.2.2 Evacuacién de humos

Con caracter general, se prohibe la salida libre de humos por fachadas, patios comunes, balcones y
ventanas, requiriéndose chimeneas de ventilacion a cubierta independientes del resto de las
conducciones del edificio. Sin embargo, el Ayuntamiento podra admitir en casos excepcionales salidas
de humos a fachada en planta baja, convenientemente depuradas para evitar la salida de grasas y
olores, cuando otras soluciones sean técnica o econémicamente inviables. Su salida no se autorizara a
menos de 2,50 metros sobre la rasante.

3.3.3.2. Aparatos de Aire Acondicionado

Los aparatos de aire acondicionado en plantas bajas ventilaran obligatoriamente a patios interiores o
mediante chimeneas. Si con esta condicién la instalacién fuese técnicamente inviable, debera justificarse
plenamente y presentar un estudio detallado de la solucién propuesta en fachada, de forma que los
aparatos queden ocultos al exterior o integrados en la composicidn de fachada, sin provocar molestias a
los transeuntes por aire, gotas, salientes, etc. Estaran situados al menos 2,50 metros por encima de la
rasante.

3.3.24. Instalaciones de energia solar

Las placas solares situadas en el plano de cubierta deberan retranquearse como minimo 1,00 metro
respecto del perimetro de los faldones. Se procurara la integracién de las instalaciones en la imagen
urbana.

3.3.3. CONDICIONES DE HABITABILIDAD EN ZONAS INUNDABLES

Los usos situados en zonas afectadas por las avenidas han de cumplir los siguientes criterios:

.- Las futuras edificaciones de caracter residencial deben tener la planta baja o el sétano si lo hubiera, a
una cota tal que no sean afectadas por la avenida de 100 afos, ni se produzca la condicién de
inundacién peligrosa con la de 500 afios. Se recomienda ubicar la cota de urbanizacién 50 cm por
encima de esta Ultima linea de avenida.

.- Las construcciones no residenciales (industriales, comerciales, etc.) deben situarse a cotas suficientes
para evitar que durante la avenida de 100 afios se produzcan alturas de inundacién sobre el suelo
superiores a 0,50 m, salvo que se hubieran adoptado en todo el contorno medidas impermeabilizadotas
hasta el nivel de dicha avenida.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE VILLARIEZO (BURGOS) 39



NORMATIVA URBANISTICA GENERAL:
CONDICIONES GENERALES DE HABITABILIDAD

.- Ademas no se admitira la adopcion de medidas estructurales tales como rellenos, muros, malecones,
motas o similares que eviten la inundabilidad respecto a la avenida de periodo de retorno de 100 afos,
pues suponen un obstaculo a la corriente en régimen de avenidas, e impiden la funcion que tienen los
terrenos colindantes con los cauces en la laminacion de caudales y carga sélida transportada, e incluso
podrian producirse eventuales perjuicios afadidos al Dominio Publico Hidraulico y/o a terceros.

.- En las zonas con riesgo de inundaciones se estudiara la posibilidad de utilizar pavimentos filtrantes, asi
como destinar una superficie adecuada a espacios libres no pavimentados (zonas verdes, equipamientos
deportivos, etc.), para disminuir la capacidad del suelo para infiltrar aguas de lluvia.

3.3.4. NORMATIVA TECNICA

Toda construccion debera ajustarse a las determinaciones establecidas por el Cédigo Técnico de la
Edificacion y al resto de la normativa técnica vigente.
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TITULO 4. REGULACION TRANSITORIA DE EDIFICIOS Y USOS NO LEGALIZADOS

DISCONFORMES CON EL PLANEAMIENTO Y/O FUERA DE ORDENACION

CAPITULO 4.1 USOS, CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES NO LEGALIZADOS PERO
ACORDES CON ESTAS NUM

Todos aquellos edificios y usos existentes en la fecha de aprobacién de las NUM que no sean contrarios
a sus determinaciones y que no dispongan de la correspondiente licencia, deberan legalizar su situacién.
Para ello aportaran toda la documentacién necesaria en un plazo no superior a seis meses desde la
fecha de publicacion de la aprobacién definitiva de estas NUM.

En el proceso de legalizacién se deberan cumplir la totalidad de las condiciones urbanisticas fijadas por
las NUM vy la legislacion general, ademas de la totalidad de las condiciones de tramitacién, proyecto y
procedimiento fijadas por el Ayuntamiento.

En tanto no se produzca la legalizacién no se podran conceder licencias de ampliacion, mejora, reforma,
consolidacion, ocupacién, apertura o cambio de uso en estos edificios e instalaciones.

CAPITULO 4.2 USOS, CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES LEGALIZADOS PERO
DISCONFORMES CON EL PLANEAMIENTO

Este apartado se refiere a los edificios, locales o instalaciones que cuentan con licencia y han sido
erigidos con anterioridad a la aprobacién de estas NUM, pero resultan disconformes con las
determinaciones ahora establecidas en las mismas.

4.2.1.GRADOS DE LA CALIFICACION DE “DISCONFORMIDAD CON EL PLANEAMIENTO”

Atendiendo al tipo de disconformidad del uso, construccién o instalacion existente con el planeamiento,
se consideran cuatro grados:

- Grado 1: edificios cuya disconformidad con el planeamiento consista en un exceso de ocupacion,
edificabilidad o ndmero de plantas con respecto a los valores méaximos establecidos en la

ordenanza correspondiente.

- Grado 2: edificios cuya disconformidad con el planeamiento consista en el incumplimiento de los
retranqueos minimos o de la altura méxima de alero exigidos por la ordenanza correspondiente.

- Grado 3: edificios, locales e instalaciones cuyo uso sea disconforme con el planeamiento.
- Grado 4: locales e instalaciones cuyas caracteristicas volumétricas o constructivas no permitan el

cumplimiento de las Normas Generales de la Edificacién y de los Usos de estas NUM para el uso
al que estan destinados.
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4.2.2.NORMA TRANSITORIA PARA USOS, CONSTRUCCIONES O INSTALACIONES
LEGALIZADOS PERO DISCONFORMES CON EL PLANEAMIENTO URBANISTICO.

En tanto no se produzca la oportuna correccidn de las circunstancias de disconformidad con el
planeamiento, seran admisibles en los edificios, locales o instalaciones fuera de ordenacion, y dentro de
los limites exclusivos o coincidentes que a continuacién se sefalan, los siguientes tipos de obras, que
deben cumplir el resto de condiciones de las NUM:

a) En todos los casos se admitiran obras destinadas a garantizar la seguridad de personas y
bienes, asi como las condiciones de higiene y salubridad.

b) En los edificios “disconformes” en Grado 1 se admitiran todo tipo de obras en los edificios
siempre que éstas no supongan un aumento del aprovechamiento existente (aumento de
ocupacion, de la superficie construida o de la altura de edificacion).

¢) En los edificios “disconformes” en Grado 2 se admitiran todo tipo de obras, incluyendo las de
ampliacion, siempre que las mismas respeten los retranqueos minimos y altura maxima de alero
establecidos en la ordenanza correspondiente.

d) En los edificios “disconformes” en Grado 3:

d.1) En caso de que el uso existente tenga la consideracion de prohibido, no se permitiran
obras de ningun tipo en tanto no se sustituya el uso por uno de los considerados como
predominantes o compatibles. La afectaciéon se extiende a toda la parcela en que esté
ubicado el uso disconforme.

d.2) No obstante lo anterior, en el caso de usos productivos inadecuados al planeamiento,
el ayuntamiento podra aceptar excepcionalmente obras de consolidacion cuando no
estuviese prevista la expropiacion de la finca o demolicién del inmueble en el plazo de ocho
anos, a contar desde la fecha en que se pretendiese realizarlas.

e)En los locales e instalaciones “disconformes” en Grado 4, en el caso de que las
caracteristicas volumétricas o constructivas existentes vulneren de forma peligrosa la normativa
aplicable de seguridad, higiene o salubridad publica, no se concederd otra licencia que la de
conservacién o mantenimiento en tanto subsistan tales vulneraciones.

CAPITULO 4.3 USOS, CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES NO LEGALIZADOS Y
DISCONFORMES CON EL PLANEAMIENTO

En todos aquellos edificios y usos existentes en la fecha de aprobacién de las NUM que sean contrarios
a sus determinaciones y no dispongan de la correspondiente licencia sélo se autorizaran obras y
actuaciones destinadas a garantizar la seguridad de personas y bienes y la integridad del dominio publico
y las actuaciones tendentes a la mejora de las condiciones de salubridad e higiene, en concreto las
relativas a eliminacién y tratamiento de vertidos.
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CAPITULO 4.4 USOS, CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES EXPRESAMENTE
DECLARADAS “FUERA DE ORDENACION”

Se declaran como “fuera de ordenacion” aquellos usos, construcciones o instalaciones anteriores a la
aprobacion definitiva de las presentes NUM, que en cada una de las tres clases de suelo son
expresamente declarados fuera de ordenacion:

En suelo urbano consolidado y no consolidado los usos sefialados como prohibidos para cada zona de
ordenanza o en la ficha correspondiente del sector y las construcciones o instalaciones emplazados en
terrenos que segun el planeamiento deban ser objeto de cesion o expropiacién y, en concreto, en suelo
urbano consolidado aquellos edificios que superen las alineaciones oficiales sefialadas en los Planos de
Ordenacion.

En suelo urbanizable, los usos los usos sefialados como prohibidos para cada ordenanza en la ficha
correspondiente del sector, los emplazados en terrenos que, conforme al instrumento que establezca la
ordenacion detallada de la zona deban ser objeto de cesién o expropiacion

y construcciones, instalaciones y vallados para los que se prevea expresamente su demolicion por estar
afectados por la apertura de un nuevo vial o por retranqueo de la alineacién, conforme a la ordenacién
detallada del sector.

En suelo rustico, los sefialados como prohibidos para cada clase de suelo, los emplazados en terrenos
qgue conforme a la normativa deban ser objeto de cesién o expropiacion y las construcciones o
instalaciones para las que se prevea expresamente su demolicion.

Segun el Art. 185 del RUCyL, en los edificios declarados “fuera de ordenacion” no podra autorizarse
ninguna obra, salvo las necesarias para la ejecucién del planeamiento urbanistico, y en tanto estas no se
acometan, las reparaciones estrictamente exigibles para la seguridad y salubridad de los inmuebles. No
obstante, el Ayuntamiento podra aceptar excepcionalmente obras parciales de consolidacion cuando no
estuviese prevista la expropiacion de la finca o demolicion del inmueble en el plazo de ocho afios, a
contar desde la fecha en que se pretendiese realizarlas.

Cualesquiera otras obras diferentes a las sefaladas en el parrafo anterior deben ser consideradas
ilegales, y ni ellas ni las autorizables pueden incrementar el valor de la expropiacion.
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TITULO 5. CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION

CAPITULO 5.1 GENERALIDADES

5.1.1 FINALIDAD

La finalidad de estas Normas Técnicas Generales de Urbanizacién es doble: la determinacion de las
condiciones técnicas minimas que han de cumplir las obras y proyectos de urbanizacién y la
recomendacion de una serie de estandares y caracteristicas orientativos de los mismos.

5.1.2. GRADO DE URBANIZACION

En cumplimiento de las condiciones establecidas por la legislacién urbanistica para los solares, los
servicios urbanos minimos exigibles seran: pavimentacion de calzadas y encintado de aceras,
abastecimiento de agua, evacuacién y depuracioén de aguas residuales y de escorrentia, suministro de
energia eléctrica, alumbrado publico y telefonia.

CAPITULO 5.2 CONDICIONES DE URBANIZACION DE LA RED VIARIA

5.2.1 CLASIFICACION DE LA RED VIARIA

A efectos de la aplicacion de las presentes Normas Técnicas Generales de Urbanizacion, estas Normas
Urbanisticas establecen la siguiente clasificacion de los elementos de la red viaria del Municipio:

521.1. Carreteras, travesias y variantes.

Son las vias que conectan el municipio con las redes regional y nacional de carreteras. Enlazan los
municipios del entorno comarcal entre si y constituyen las principales vias de comunicacion. Se sefalan
en los planos del documento de informacion y de ordenacién con los cddigos identificativos de cada
carretera. Las presentes Normas Técnicas no vinculan los proyectos que, dentro del ejercicio de sus
competencias, redacten los organismos estatales, autonémicos y provinciales en el ambito de las
carreteras dependientes de ellos. A continuacién se hace mencién a distancias legalmente establecidas
de las afecciones de las distintas infraestructuras viarias:

Autovia A-1
e Dominio Publico = 8m desde la arista exterior de la explanacion
e Zona de Servidumbre = 25 m desde la arista exterior de la explanacién.
e Zona de Afeccion = 100 m desde la arista exterior de la explanacién.
e Linea limite de edificacion de la autovia = 50 m desde la arista exterior de la calzada mas
proxima (linea blanca de la autovia)

Aparcamiento de Vialidad Invernal anexo a la A-1
e Dominio Publico = 3 m. desde la arista exterior de la explanacién.

Carreteras autonémicas, provinciales y locales en suelo no urbano.
e Dominio Publico = 3 m. desde la arista exterior de la explanacién
e Zona de Servidumbre = 8 m desde la arista exterior de la explanacion.
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e Zona de Afeccion = 30 m desde la arista exterior de la explanacion.
e Linea limite de edificacion en suelo rustico = 18 m desde la arista exterior de la calzada més
proxima. En suelo urbano se autorizaran razonadamente distancias menores.

B) Vias primarias o principales.

Son los ejes estructurales de los nucleos que funcionan como distribuidores generales del trafico interno
del municipio y como vias de acceso basicas a las vias intermunicipales de la clase A) anterior. Incluyen
las principales calles locales.

C) Vias secundarias o locales.

Son las vias cuya funcién basica es permitir el acceso a las parcelas y edificaciones de sus margenes,
asi como al resto de las calles locales de su entorno inmediato.

5.2.2 CONDICIONES DE TRAZADO
5221 Trazado

El trazado de las vias se ajustara: en Suelo Urbano, a las alineaciones definidas en los Planos de
Ordenacion, Gestion y Catalogo a escala 1:1000 de las Normas Urbanisticas (precisadas, en su caso, en
los correspondientes Estudios de Detalle). En general, la traza de las vias se adaptara a la topografia del
terreno, evitando desniveles y movimientos de tierra innecesarios. Los estandares de trazado que a
continuacién se indican se refieren a las vias de nueva creacién en areas de usos predominantemente
residencial e industrial.

En el disefio de la urbanizacién se tendran en cuenta las disposiciones en materia de accesibilidad y
supresién de barreras arquitecténicas establecidas por la Ley 3/98 de 24 de junio y el D. 217/01 de 30 de
agosto.

El ancho de calzada (espacio reservado al trafico de vehiculos) se definira en funcién del tipo, volumen y
velocidad del tréfico a soportar, asi como de las caracteristicas de la parcelacién, edificacién y usos
colindantes. Para nuevos desarrollos y cuando exista suficiente espacio en el casco consolidado, se
consideraran las siguientes anchuras de calzada, acera y aparcamiento, prevaleciendo siempre las que
figuran escritas en la Serie de Planos PO.2 de Ordenacién, Gestién y Catalogo, a escala 1:1.000, de
estas NUM.

ANCHO DE CALZADA
(Zona para trafico de vehiculos en calles de nueva seccion)
CLASE DE VIA ANCHO MINIMO ANCHO RECOMENDADO
SUELO URBANO (m) SUELO URBANO (m)

A: (?arreteras, travesias y 6,00 7.00

variantes

B: Calles principales 550 6,00

C: Calles secundarias de 4,50 5,50

acceso a viviendas unifam.
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Ademas del ancho de calzada sefalado, debera reservarse como minimo en un lado, una banda para
acera con el ancho sefalado en el siguiente cuadro. Se recomienda, asi mismo, prever al menos una
banda de aparcamiento en linea.

ANCHO DE ACERAS Y APARCAMIENTO EN LA RED VIARIA

Cuando se prevea aparcamiento lateral, los anchos anteriores deberan aumentarse
en 2,20 metros por cada banda de aparcamiento en linea y 4,50 metros por cada
banda de aparcamiento en bateria.

El ancho minimo de acera sera de 1,20 metros (recomendandose 1,50 metros).

5.2.2.2 Seccion longitudinal

Las pendientes maximas recomendables son del 6 % en las vias de Clase Ay B, y del 8 % en las calles
locales (Clase C). En circunstancias excepcionales pueden aceptarse mayores pendientes, debiéndose
garantizar en estos casos la colocacion de pavimentos antideslizantes.

Para facilitar el drenaje de las aguas superficiales, la pendiente minima recomendable ser& del 0,66 % (uno
por 150). Se podran disponer excepcionalmente pendientes menores siempre que los correspondientes
proyectos resuelvan el drenaje de la plataforma utilizando cunetas o incrementando el nimero de sumideros.

5.2.2.3. Seccidn transversal

En general, la pendiente transversal minima de la calzada para facilitar la eliminacién de las aguas
superficiales, sera el 2 %. En pavimentos bituminosos el minimo exigible sera del 1,5 % y en pavimentos de
hormigén, del 1 %.

5224 Trafico compartido

En las calles locales cuya baja intensidad de trafico rodado y cuyas caracteristicas formales lo permitan se
admitirdn soluciones de trafico compartido para peatones y vehiculos. En estas soluciones de rasante
comun a calzada y acera se recomienda drenar las aguas de lluvia a lo largo del eje central de la calle.

5225 Fondos de saco
Quedan prohibidas las soluciones en fondo de saco para calles de nuevo trazado-

5.2.3. PAVIMENTACION Y ENCINTADO

El dimensionado del firme, sus caracteristicas técnicas y el tipo de material, color y textura a emplear en el
pavimento de las vias publicas dependeran de la intensidad, velocidad y tonelaje del trafico previsto, asi
como de los condicionantes formales deducidos de su tipologia y trazado, de su contribucién a la imagen
urbana y de las propiedades del terreno. El tratamiento de las calles se concebird unitariamente
considerando la edificacion existente, el mobiliario urbano, el tipo de pavimento y, caso de existir, las
plantaciones.

Los pavimentos permitidos en calzada seran: continuos flexibles, continuos rigidos o por elementos. Los
pavimentos continuos flexibles consistiran en una capa de rodadura de aglomerado asfaltico sobre base de

material granular, suelo-cemento u hormigén pobre.
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Los pavimentos continuos rigidos estaran formados por una losa de hormigdn sobre base de material
granular. La capa de rodadura se formard bien con una capa de riego (0 aglomerado) asfaltico o bien
directamente con la losa de hormigdn. Se evitara el empleo de firmes rigidos en terrenos arcillosos sin un
acondicionamiento previo en profundidad del suelo y del subsuelo de la calzada.

El espacio peatonal se diferenciara del destinado al trafico de vehiculos (excepto en los casos permitidos de
trafico compartido) mediante un encintado de bordillos de piedra natural o de elementos prefabricados de
hormigon, en ambos casos colocados sobre una solera de hormigén “in situ”. La altura vista del bordillo
hacia la calzada variara entre un méaximo de 25 y un minimo de 12 centimetros, dependiendo de las
condiciones del drenaje superficial, y con las légicas excepciones de las barbacanas o vados para vehiculos
sobre las aceras y de las soluciones de pavimentacion al mismo nivel en zona peatonal y rodada dentro del
casco tradicional.

El pavimento a emplear en las aceras sera antideslizante, admitiéndose una gran variedad de materiales de
acabado en base a las condiciones urbanisticas del enclave: losas y adoquines de piedra natural o artificial,
baldosas de cemento, terrazos, cantos rodados, china lavada, mortero continuo, hormigdn “in situ”, grava
estabilizada y firme bituminoso en color gris 0 de la gama de las tierras.

En todos los casos, los correspondientes proyectos definiran el tipo de firme de las aceras mas adecuado al
pavimento escogido.

Se emplearan acabados homogéneos de calzadas y aceras por tramos visuales unitarios de calle.

CAPITULO 5.3 CONDICIONES DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE ABASTECIMIENTO DE
AGUA

5.3.1. DOTACION

En Suelo Urbano todas las actuaciones urbanisticas justificaran el suministro, a través de la red de aduccion
y de la red de distribucion municipal, de la dotaciéon necesaria, estimada en 200 litros/habitante y dia, con
punta de 1,7, en areas residenciales y 0,5 litros/segundo y hectarea neta del sector, con punta de 2,4, en
areas industriales. Ademas, debera garantizarse una presion minima en todos los puntos de la red
equivalente a la altura maxima de la edificacién mas 7,0 metros de columna de agua.

En Suelo Rdustico se admitiran abastecimientos no provenientes de las redes de aduccion y distribucion
sefaladas en el parrafo anterior. En el caso de abastecimiento por pozos, el maximo caudal explotable de
éstos debera garantizar la reserva y regeneracion de los acuiferos, debiendo contar en todo caso con la
adecuada autorizacion administrativa. Cuando las actuaciones urbanisticas impliquen usos que precisen de
abastecimiento de agua potable para consumo humano, debera justificar técnicamente el cumplimiento de
los requisitos de calidad exigidos por la Junta de Castilla y Ledn.

5.3.2 DISTRIBUCION

Las caracteristicas técnicas de diserio, calculo, estructura, materiales y disposicion de los nuevos tramos de
la red de distribucion seran los precisados por las normativas técnicas especificas de los organismos
titulares de su mantenimiento.
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5.3.3. HIDRANTES

En toda actuacion urbanistica en Suelo Urbano para méas de 20 viviendas se dispondran hidrantes contra
incendios homologados, a distancias que no superen los 200 metros.

CAPITULO 5.4 CONDICIONES DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE EVACUACION Y
DEPURACION DE AGUAS RESIDUALES Y PLUVIALES

5.4.1. CONDICIONES GENERALES.

En el Suelo Urbano todas las aguas residuales y pluviales se conduciran a través de redes subterraneas a la
red municipal de saneamiento para su conduccién al sistema de depuracion previsto. Queda prohibido el
vertido directo o indirecto de aguas y de productos residuales susceptibles de contaminar las aguas
continentales o cualquier otro elemento del Dominio Publico Hidraulico, salvo que se cuente con la previa
autorizacion administrativa por parte de la Confederacion Hidrografica del Duero. Por tanto, para los vertidos
que se vayan a realizar fuera de la red de saneamiento municipal, y en consecuencia, realizados a
elementos del Dominio Publico Hidraulico, se debera contar con un sistema de depuracion adecuado y se
debera obtener con carécter previo la correspondiente autorizacién de vertido.

El control y autorizacion de los vertidos a la red de saneamiento municipal corresponde al Ayuntamiento,
segun dispone el articulo 101 del RD Legislativo 1/2001 de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Aguas. Para dicha regulacion y control de los vertidos de origen industrial que se
realicen a la red municipal de saneamiento municipal sera de aplicacién lo dispuesto en la Ordenanza
Municipal de Vertidos.

El saneamiento se realizara normalmente por el sistema unitario cuando se vierta a colectores de uso
publico. No obstante, en las zonas residenciales de edificacién predominantemente aislada en las que
existan arroyos que puedan servir para la evacuacion natural de las aguas de lluvia se podra utilizar el
sistema separativo, puro o admitiendo con las aguas residuales una proporcién limitada de las de lluvia, de
manera que el resto de éstas se viertan directamente a los arroyos naturales, de acuerdo con la legislacion
vigente, mediante el oportuno aliviadero de crecidas. En estos casos sera necesario contar al menos con un
sistema de pretratamiento a la salida del punto de vertido, que permita predepurar las primeras aguas de
lluvia o evitar posibles vertidos accidentales. Asimismo, se debera solicitar a la Confederacion Hidrografica
del Duero autorizacién para efectuar el vertido de aguas pluviales a cauce publico.

En el Suelo Urbano sélo se admitiran soluciones excepcionales de recuperacién de aguas residuales
domésticas para riego, previa su correspondiente depuracion, tramitdndose esta autorizacién a través de la
correspondiente declaracion de utilidad publica de la instalacién y a través del correspondiente Plan Especial
de Infraestructuras. Si se admitiran, sin embargo, a través del correspondiente Proyecto de Obras Ordinario,
las instalaciones de recuperacion de agua de lluvia para riego.

En el Suelo Rdstico, las actuaciones urbanisticas que no puedan conectar sus aguas residuales a la red
municipal de saneamiento dispondran un sistema de depuracion de las mismas previo a su evacuaciéon a
pozos filtrantes o cauces publicos. Estos sistemas individuales de depuracién de las aguas residuales de las
actuaciones aisladas en Suelo Rustico aseguraran una pureza de efluentes igual a la que exija la normativa
técnica en vigor para la depuracion de las aguas residuales del Suelo Urbano.
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Las aguas de lluvia recogidas por las actuaciones urbanisticas aisladas en Suelo Rustico no podran
conectarse a la red de saneamiento municipal, debiendo solucionarse su evacuacion bien a través de pozos
y/o zanjas filtrantes, bien a través de su conduccion a cauces publicos.

Todos los vertidos de aguas residuales conectados a la red de saneamiento municipal cumpliran las normas
técnicas de depuracién previa y contenidos maximos que fije el Ayuntamiento, que es el organismo
responsable de controlar los vertidos a dicha red.

Para la reutilizacion de las aguas residuales una vez depuradas, se debera contar con la correspondiente
autorizacion o concesién de reutilizacién que establezca las condiciones y controles que se deberan seguir
en dicha reutilizacién. Esta concesién debe ser tramitada ante la Confederacion Hidrogréfica.

Dado que en la actualidad no se esta realizando un tratamiento adecuado a las aguas residuales generadas
en el municipio, el Ayuntamiento debera, en el menor plazo de tiempo posible, ejecutar las instalaciones
necesarias de saneamiento y depuracion para que el vertido de las aguas al cauce receptor cumpla con los
condicionantes otorgados en su dia por el Organismo de Cuenca el 7 de julio de 2010.

El Ayuntamiento a fin de mejorar el control elaborara y aprobara una Ordenanza de Vertidos que
especifique los métodos y valores maximos en los que se habran de realizar estos tomando como base los
limites especificados en el punto 5.8.2 de estas normas, para una correcta regulacién y control de los
vertidos de origen industrial que se realicen a la red de saneamiento municipal.

5.4.2. DISENO DE REDES SUBTERRANEAS

La velocidad maxima aconsejable del agua en la tuberia sera de 3 m/seg, pudiendo admitirse hasta 6 m/seg
en tramos cortos. La velocidad minima recomendada sera de 0,5 m/seg a fin de evitar deposiciones de
material y estancamientos. En caso de ser inferior, se exigiran camaras de descarga en la cabecera de los
ramales.

Tanto en la red como en las acometidas particulares podran emplearse tubos de hormigén centrifugado con
enchufe de campana y junta de goma, de PVC, o de cualquier otro material aceptado en la normativa técnica
especifica y con autorizacién previa municipal.

En las alcantarillas de distribucion, la seccion minima tolerable de cabecera sera de 40 cm de didametro en
redes unitarias y de 30 cm de diametro en redes separativas. Este didmetro podra reducirse en las
acometidas individuales de parcela a 15 cm y en las acometidas individuales de imbornal a 10 cm, siempre
gue se dispongan pendientes minimas del 1,25 %.

Todas las conexiones de las acometidas individuales a las alcantarillas de distribucién, y de éstas a los
colectores, se realizaran con pozos de registro. Ademas se situaran pozos de registro en todos los cambios
de direccion de la red, en todos los cambios de rasante, y como minimo cada 50 metros.

Los aliviaderos de crecida se dimensionaran, en su caso, para una diluciéon de 6 a 1 (seis partes de agua de
lluvia y una de aguas residuales) y se situaran tan préximos como sea posible de los cauces naturales.

Toda la red discurrira por suelo de uso y dominio publico, salvo excepciones justificadas por la imposibilidad
técnica de acudir a este tipo de trazados. En estos casos, se inscribira en el Registro de la Propiedad la
correspondiente servidumbre de paso, inspeccién y reparacion a favor del Ayuntamiento y quedara prohibido
construir cualquier tipo de edificio o instalacion sobre la zona de servidumbre.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE VILLARIEZO (BURGOS) 49



NORMATIVA URBANISTICA GENERAL:
CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION

Las conducciones deberan situarse bajo las aceras y jardines. Si técnicamente se justifica su colocacion
bajo calzada con trafico rodado, quedaran como minimo a 80 cm por debajo de la rasante de la calzada,
medidos desde la coronacion de la tuberia. En caso contrario se dispondra la correspondiente losa de
hormigon que proteja la red de alcantarillado y el firme de la calle de posibles hundimientos. Las tapas y sus
cercos de los pozos de registro y camaras de descarga situados en calzadas de vias de trafico rodado seran
de fundicion.

Ademas de lo anterior, se estard a lo dispuesto en la legislacién sectorial a la que se hace referencia
detallada en el Anexo |, apartado de “Cauces publicos y acuiferos’, de las presentes Normas Urbanisticas.

CAPITULO 5.5 CONDICIONES DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE ENERGIA ELECTRICA

5.5.1 REDES AEREAS EXISTENTES.

En Suelo Urbano el progresivo enterramiento de las redes aéreas existentes de transporte y suministro de
energia eléctrica se regulara en una Ordenanza Municipal especifica en la que, mediante el correspondiente
Convenio o Acuerdo con la compafia titular de la red, se establezcan los compromisos econémicos de las
partes.

5.5.2. REDES Y ACOMETIDAS DE NUEVO TRAZADO.

En Suelo Urbano todas las redes y acometidas de nuevo trazado, tanto de baja como de media tension,
seran subterraneas. Se prohiben expresamente tanto su colocacion sobre palomillas como los vuelos sobre
vias publicas o espacios publicos, debiendo resolverse estos cruces mediante canalizaciones subterraneas.

En Suelo Rustico podrian admitirse los nuevos tendidos aéreos tanto de baja como de media tension, previa
justificacién a aportar por la empresa suministradora.

En el Suelo Urbano quedan prohibidos los nuevos tendidos aéreos de lineas de alta tension. En Suelo
Rustico, la autorizacion de estos nuevos tendidos debera tramitarse a través del correspondiente Plan
Especial de Infraestructuras.

55.21 Centros de Transformacion

Los Centros de Transformacién deberan localizarse sobre terrenos de propiedad privada de la Compaiia
Titular del Servicio de Suministro de Energia Eléctrica, y su exterior armonizara con la imagen urbana de la
zona en que se ubiquen.

La ubicacion en zonas publicas de los centros de transformacién sélo se admitirda en urbanizaciones
existentes y aquellos casos en que, por inexistencia de suelo o locales, las necesidades de la prestacion del
servicio lo exijan. En este caso la utilizacién se realizara en precario, siendo por cuenta de la Administracién
o del Solicitante de la modificacién el traslado del centro de transformacion las obras necesarias que
aconseje la dindmica urbana.

5.5.2.2. Célculo y caracteristicas de las redes y sus canalizaciones

El calculo y las caracteristicas de las redes eléctricas, canalizaciones y transformadores, cumpliran lo
establecido en el reglamento electrotécnico y normas tecnoldgicas vigentes, asi como las prescripciones y la
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normativa de la Comparniia Titular del Servicio de Suministro de Energia Eléctrica. En concreto, se tendran
en cuenta las determinaciones del Art. 45 del RD 1955/00, de 1 de diciembre, por el que se regulan las
actividades de transporte, distribucion, comercializacién, suministro y procedimientos de autorizaciéon de
instalaciones de energia eléctrica (BOE 27-12-00).

CAPITULO 5.6 ALUMBRADO PUBLICO

5.6.1. REQUERIMIENTOS LUMINOTECNICOS

Los niveles minimos de iluminancia media (lux) en calzada seran, segun la clase de via los fijados por el
Reglamento de Eficiencia Energética de Alumbrado exterior RD 1890/2008.

5.6.2. CARACTERISTICAS DE LOS PUNTOS DE LUZ

Las alturas minimas recomendadas de los puntos de luz serén, segun la clase de via, las siguientes:

Calles de clase A 8,00 metros
Calles de clases B 7,00 metros
Calles locales (Clase C), itinerarios peatonales y
espacios libres publicos 2,50 metros,

En cualquier caso su disposicion y altura vendra definida por el correspondiente estudio luminico.
Otros tipos de iluminaciones especiales deberan obtener autorizacion municipal previa.

Las luminarias seran siempre cerradas y se recomienda, con caracter general, la utilizacion de lamparas de
vapor de sodio a alta presion.

Los puntos de luz se colocaran sobre soportes de columna o baculo ubicados en las aceras de las vias
publicas y en los espacios libres de uso y dominio publico.

En la zona mas tradicional del nicleo se recomienda el empleo de brazos murales, autorizandose su empleo
en el resto del municipio.

En las calles locales de zonas residenciales de baja densidad (tipologia unifamiliar aislada o pareada), se
admitirdn las columnas sobre las vallas en frente de parcela a via publica.

En todos los casos, las luminarias y sus soportes seran del mismo tipo y caracteristicas para tramos
completos de calle y por espacios libres de uso y dominio publico completos, entendiendo por tramo de calle
no los segmentos entre dos intersecciones, sino los elementos visuales completos que conforman imagenes
urbanas unitarias.

Los soportes seran de fundicion de hierro o aluminio, de acero galvanizado pintado o, excepcionalmente, de
hormigbon armado, y estaran adecuadamente cimentados o anclados (brazos murales y columnas sobre
vallas). Todos los puntos de luz y los soportes metdlicos estaran conectados a tierra, bien mediante pica
individual, bien mediante tendido especifico, y contaran con su correspondiente arqueta de derivacion.
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5.6.3. CARACTERISTICAS DE LA RED.

Los centros de mando estaran dotados de accionador automatico y se integraran en general en la
edificacién aledana o en los propios centros de transformacion. Cuando esta ubicacion no resulte posible se
tratardn como un elemento mas del mobiliario urbano, cuidandose su integracion en la trama general de la
calle o espacio publico en que se ubiquen.

En funcion de las exigencias de Conservacion de la Urbanizacién, cuando ésta corra a cargo de los
propietarios de una zona integrados en una Entidad Urbanistica Colaboradora de Mantenimiento, los centros
de mando dispondran de contador de triple tarifa (o “tarifa nocturna”).

Los nuevos tendidos de la red de alumbrado seran subterraneos, discurriendo bajo las aceras u otros
espacios peatonales, embutidos en canalizacion de PVC (rigida o flexible corrugada) y hormigonado en los
cruces de calle.

En el casco tradicional, cuando los puntos de luz se dispongan sobre brazo mural, podra admitirse el
grapado a fachada de los cables del tendido de alumbrado publico oculto bajo canaleta decorativa,
resolviéndose en todos los casos los cruces de calles de manera subterranea.

El calculo y las caracteristicas de las redes de Alumbrado Publico, cumpliran lo establecido en los
reglamentos electrotécnicos y normas tecnologicas vigentes, asi como las prescripciones y la normativa de
la Compania Titular del Servicio de Suministro de Energia Eléctrica y normas de la Diputacion Provincial. En
concreto, se tendran en cuenta las determinaciones del Art. 45 del RD 1955/00, de 1 de diciembre (BOE 27-
12-00) y el RD 1890/2008, de 14 de noviembre, que aprueba el Reglamento de Eficiencia Energética en
Instalaciones de Alumbrado Exterior.

5.6.4. CONDICIONES PARTICULARES.

La iluminacion de las carreteras se hara conforme a la normativa sectorial aplicable y, en concreto, la de las
carreteras autondémicas y provinciales.

CAPITULO 5.7 CONDICIONES DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE TELECOMUNICACIONES

En Suelo Urbano los nuevos tramos de las redes de telecomunicaciones seran subterraneos, discurriendo
bajo las aceras u otros espacios peatonales. So6lo se permitiran nuevos tendidos aéreos para aquellas
acometidas individuales que discurran por zonas no consolidadas en las que no sea posible prever el
parcelario final resultante de la ejecucion del planeamiento.

En los disefios de los trazados de las redes de telecomunicacion se debera tener en cuenta la instalacion de
canalizaciones suficientes para mas de un operador y la prevision de reservas para futuros operadores
interesados en dar servicio, con el objeto de que los edificios de nueva construccién incluidos en el ambito
de aplicacion del Real Decreto- Ley 1/1998, de 27 de Febrero, sobre infraestructuras comunes en los
edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion, dispongan de una infraestructura comudn de
telecomunicaciones, segun establece la citada disposicion general. Sera también obligatorio instalar
conductos y redes de telecomunicacion en el interior de los edificios.

Si bien no existe en la fecha de aprobacién de las presentes Normas una legislacién especifica que regule

las caracteristicas de las redes de comunicaciones electronicas situadas fuera de los edificios, se usaran
como referencia las siguientes normas UNE:
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- UNE 133100-1: 2002
o Infraestructuras para redes de telecomunicaciones / Parte 1: Canalizaciones subterraneas.
- UNE 133100-2: 2002
o Infraestructuras para redes de telecomunicaciones / Parte 2: Arquetas y camaras de
registro
- UNE 133100-3 2002
o Infraestructuras para redes de telecomunicaciones / Parte 3: Tamos interurbanos
- UNE 133100-4: 2002
o Infraestructuras para redes de telecomunicaciones / Parte 4: Lineas aéreas
- UNE 133100-5: 2002
o Infraestructuras para redes de telecomunicaciones / Parte 5: Instalacion en fachada

En cuanto a las infraestructuras de telecomunicacion en el interior de los edificios se regulan por el Real
Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero, el Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo que aprueba su
Reglamento y la Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio.

En cuanto a la tramitacion administrativa para el despliegue de infraestructuras de servicios de
comunicaciones electrénicas, se estara a lo dispuesto en la Disposicién Adicional Tercera de la Ley 12/2012,
de 26 de diciembre, de medidas urgentes de liberalizacion del comercio y de determinados servicios. La
Comision Sectorial para el despliegue de Infraestructuras de Radiocomunicacién ha aprobado un
procedimiento de referencia con objeto de facilitar y agilizar la citada tramitacion administrativa.

Ademas, en materia de telecomunicaciones se tendra en cuenta la siguiente legislacién enumerada con
caracter no exhaustivo:
- Ley 32/20083, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones
- Real Decreto 863/2008, de 23 de mayo, que aprueba el Reglamento de desarrollo de la Ley 32/2003
- Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, que aprueba el Reglamento que establece
condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las radiaciones
radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones radioeléctricas.
- Real Decreto 424/2005, de 15 de abril, por el que se aprueba el Reglamento sobre condiciones para
la prestacion de servicios de comunicaciones electronicas, y la proteccion de los usuarios.

CAPITULO 5.8 CONDICIONES DE PROTECCION DEL MEDIOAMBIENTE URBANO Y
NATURAL

5.8.1. RESIDUOS SOLIDOS Y GASEOSOS

Se estara a lo dispuesto en la Normativa estatal y autonémica en materia de residuos, destacando sin
caracter excluyente las siguientes normativas:

- Ley 11/2003, de 8 de abril, de Prevencion Ambiental de Castilla y Lebn, y sus sucesivas
modificaciones.

- Decreto 90/1990, de 31 de mayo, por el que se aprueba el Plan Director Regional de Gestion de
Residuos Sélidos Urbanos de la Comunidad de Castilla y Le6n y sus modificaciones posteriores.

- Decreto 18/2005, de 17 de febrero, por el que se aprueba el Plan Regional de Ambito Sectorial de
Residuos Urbanos y Residuos de Envases de Castilla y Ledn 2004-2010. (Suplementeo del
BOCyL 23-02-2005)

- Decreto 74/2002, de 30 de mayo, por el que se aprueba la Estrategia Regional de Residuos de la
Comunidad de Castilla y Le6n 2001-2010. (BOCyL 05-06-02)
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5.8.2 PREVENCION DE LA CONTAMINACION DE LAS AGUAS

Queda prohibido el vertido a los rios o arroyos sin previa depuracién de aguas residuales capaces de
contaminar, por su toxicidad o por su composicién quimica o bacteriolégica, las aguas profundas o
superficiales. Se prohibe asimismo el establecimiento de pozos, zanjas, galerias o cualquier otro dispositivo
destinado a facilitar la absorcién de dichas aguas por el terreno, sin que exista depuracién previa.

Cualquier actuacién que afecte a los acuiferos y cauces publicos esta regulada por el RD 1/2001, de 20 de
julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas y su modificacion por RD 4/2007, de 13
de abril, asi como por el Reglamento del Dominio Pdblico Hidraulico, R.D. 849/1986 modificado por el RD
606/2003 y RD 9/2008, el Reglamento de Administracién Pulblica del Agua y de la Planificacion Hidrologica,
R.D.927/1988 de 29 de Julio, y la Ley 6/1992 de 18 de diciembre de proteccion de los Ecosistemas
Acudticos y de regulacién de la pesca en Castilla y Leén (LPEA)

Las aguas de origen industrial deben realizar un pretratamiento de depuracion segun el Art. 8 del RD
509/1996

El Ayuntamiento, (érgano competente sobre alcantarillado y tratamiento de aguas residuales segun lo
establecido en la letra | del articulo 25.2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril, reguladora de las bases del régimen
local), podra solicitar cuantos informes estime oportuno pudiendo denegar, en base a los mismos, la
correspondiente licencia de actividad.

El Ayuntamiento a fin de mejorar el control redactard una Ordenanza de Vertidos que especifique los
métodos y valores maximos en los que se habran de realizar estos. Hasta ese momento las aguas
residuales habran de ser sometidas a depuraciéon por procedimientos adecuados, estimandose que estos
tendran eficacia cuando en el momento de su vertido las aguas que reunan simultdneamente las
condiciones siguientes:

a) Los materiales en suspensién contenidos en las aguas residuales no excederan en peso de 30
miligramos por litro;

b) La Demanda Bioquimica de Oxigeno (D.B.O.), expresada en miligramos por litro, serd inferior a 40
mg de oxigeno disuelto absorbido en cinco dias a 18 °C;

¢) La cantidad de Nitrégeno, expresado en N y NH4, no sera superior a 10 y 15 mg por litro,
respectivamente;

d) El efluente cumplird en todos los casos los limites de toxicidad establecidos por la reglamentacion
supramunicipal aplicable y, en cualquier caso, no debera contener sustancias capaces de provocar la
muerte de peces, aguas abajo del punto de vertido;

e) El efluente no tendra, en ningun caso, temperatura superior a 30 °C, quedando obligadas las
industrias a realizar los procesos de refrigeracion necesarios para no sobrepasar dicho limite;

f) El efluente debera tener un Ph comprendido entre 5,5 y 8,5, salvo en aquellos casos en que la
neutralizacién se haga mediante cal, en los que el Ph podra alcanzar un valor de 9,5.

g) Quedan prohibidos los vertidos de compuestos ciclicos hidroxilados y sus derivados halégenos, asi
como los de gasolina, bencina, nafta, fuel-oil o cualquier liquido, sélido o gas explosivo o combustible.
Los vertidos de grasas, aceites o ceras seran inferiores a 0,5 gramos por litro.

En todo caso, las actividades clasificadas requieran licencia ambiental por ser susceptibles de ocasionar
molestias considerables, deberan someter a la consideracién del Ayuntamiento un estudio justificativo de la
inocuidad de sus aguas residuales, a fin de que pueda ser autorizado su vertido directo a la red municipal de
alcantarillado. En el caso de que las aguas del efluente no rednan condiciones exigibles para su vertido
directo, sera obligacién del titular de la actividad correspondiente la depuracion previa de dicho efluente
mediante sistemas adecuados a las caracteristicas de los residuos a evacuar.
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5.8.3. PREVENCION DE LA CONTAMINACION ACUSTICA (Ley 5/2009 de Ruido Cyl)

En cumplimiento de lo dispuesto en el Art. 7 de la Ley 5/2009 del ruido de Castilla y Ledn se incorporan a
continuacién la definicién y evaluacion de las fuentes de ruido en Villariezo pasandose posteriormente a
zonificar el territorio acusticamente, con sus zonas de servidumbre acustica, e incorporando las medidas
minimizadoras del impacto producido por el ruido.

Con caracter previo al otorgamiento de licencias de edificacion deberan llevarse a cabo los estudios
correspondientes de determinacién de los niveles sonoros esperables en el ambito. En el caso de que se
superasen los umbrales recomendados de acuerdo a la normativa vigente se estableceran limitaciones a
la edificabilidad o se dispondran los medios necesarios de proteccion acustica.

5.8.3.1 Fuentes de ruido

El término municipal de Villariezo cuenta con unas caracteristicas acusticas dispares debido a la fuerte
diferencia de actividades que en él se concentran:

e Al este del término se sitdan las grandes infraestructuras de transporte. (la autovia A-1 y el eje
ferroviario Madrid-Burgos)

e Al norte area industrial (poligono Industrial “ El Clavijo”)

e Al oeste la zona urbana residencial.

e En el centro y sur se concentran las areas rurales agricolas, con algunas manchas boscosas y
habitats naturales.

En este marco general, la zonas del término Municipal situadas al norte (area industrial) y al este (area de
infraestructuras de transporte) son fuertemente generadoras de ruido, siendo el resto del territorio (Sur,
Centro y Oeste) zonas a proteger acUsticamente tanto por su caracter residencial como por sus valores
ecolégicos.

La principal fuente de ruido del municipio es la Autovia A-1, para la cual el Ministerio de Fomento ha
generado su mapa de ruido, un extracto del cual se adjunta en el Anexo correspondiente. Este
documento define la intensidad de trafico en la carretera que alcanza segin este documento en
vehiculos ligeros, los 1.538 vehiculos/hora por el dia, 1.859 veh/hora por la tarde y 361 veh/hora por la
noche. En cuanto a los vehiculos pesados sus intensidades de circulacién son de 325 veh/hora de dia,
376 veh/hora por la tarde y 145 veh/hora por la noche. Estos valores confieren a este tramo una de las
densidades mas elevadas de toda la autovia.

Estas intensidades generan una zona de afeccién de un ancho total medio de unos 1,25 km, que
engloba todo el término al este de la A-1 y unos 600 m al oeste. En este ambito el nivel sonoro LDEN es
superior a los 55 Db(A), con picos superiores a los 75 Db(A) aunque en zonas sin edificaciones.

De los otros dos principales focos de ruido, la linea férrea y el poligono industrial no existen mapas de
ruido o mediciones que nos puedan dar una idea clara del ambito de su afeccién y de su intensidad.

En el casco urbano, ante la inexistencia de zonas de servicios-comerciales o recreativas, hace que no se
consideren este tipo de usos como potenciales focos de ruido. De igual modo la carretera BU-V-1002,
posee una intensidad tan reducida que tampoco se considera como un elemento acUsticamente
resefiable.
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5.8.3.2. Evaluacién del ruido del término municipal

El mapa del ruido de la A-1 define unas zonas de afeccion de la autovia y unos mapas de niveles
sonoros que permiten excluir claramente al casco urbano residencial de Villariezo del mismo, no
ocurriendo lo mismo con los ndcleos de Sarracin y Ventas de Saldafia justo anexos al borde sureste de
nuestro término. En esta zona el talud del tren es, curiosamente, el que evita que la afeccién acustica de
la carretera llegue a la zona de vega del Ausines contenida en el municipio.

Las zonas afectadas son por tanto fundamentalmente &mbitos industriales o rusticos sin proteccion,
salvo una pequena zona de escarpes al este de la carretera, donde existen naves aisladas con niveles
sonoros Ldia entre los 60 y 65 Db(A)..

En el caso del ferrocarril la propia topografia juega a favor de la proteccidn acustica, ya que en los puntos
més cercanos al nucleo urbano residencial (siempre a mas de 600 m), la via discurre semienterrada. En
su trayecto por el término discurre delimitando el nuevo sector industrial, zonas rusticas de cultivo de
secano y la proteccion natural de los escarpes y cantiles, ambitos con una sensibilidad acustica baja.

El poligono industrial “El Clavillo”, y en especial las pequefas industrias aisladas en el eje de la autovia,
se encuentran fundamentalmente afectadas por la A-1. Sin embargo, y como focos de emisién que son
también condicionan los usos limitrofes. En cualquier caso la ordenacion prevista en torno al poligono
tanto en el término municipal como en el cercano Villagonzalo-Pedernales es la de usos industriales
alejados de zonas residenciales.

En el otro extremo de la sensibilidad acustica se encuentran las zonas definidas como habitats naturales
cuya distancia a los focos de ruido anteriormente citados permiten sean preservados sin tener que
realizar medidas minimizadores.

5.8.3.3. Zonificacion acustica

Segun lo anteriormente expuesto y siguiendo la clasificacién que propone el Art. 8 sobre areas acusticas
de la Ley 5/2009, se propone la siguiente zonificacion acustica del término:

- Tipo 1. Area de silencio. Zona de alta sensibilidad acustica, que comprende los sectores del territorio
que requieren una proteccion muya alta contra el ruido. En ella incluimos todo el suelo rustico a
excepcién de las franjas de éste contempladas en las servidumbres acusticas de la A-1 y del ferrocarril
convenientemente definidas por sus organismos responsables. Ademas se incluyen dentro del casco
urbano, los usos dotacional sanitario, docente, educativo, asistencial o cultural.

- Tipo 2. Area levemente ruidosa. Zona de considerable sensibilidad acustica, que comprende los
sectores del territorio que requieren de una proteccion alta contra el ruido. En ella incluimos el resto del
casco urbano residencial.

- Tipo 3. Area tolerablemente ruidosa. Zona de moderada sensibilidad acUstica, que comprende los
sectores del territorio que requieren de una proteccion media contra el ruido. En ella se incluyen las
zonas de uso comercial, y deportivo.

- Tipo 4. Area ruidosa. Zona de baja sensibilidad actistica, que comprende los sectores del territorio que

no requieren de una especial proteccién contra el ruido. En ella se incluyen los sectores industriales no
incluidos dentro del Tipo 5.
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- Tipo 5. Area especialmente ruidosa. Zona de nula sensibilidad actstica, que comprende los sectores
del territorio afectados por servidumbres acusticas. En este &mbito se incluyen las zonas de afeccién
acustica de la A-1, y del ferrocarril.

Las condiciones y niveles de ruido emitidos y recibidos seran los marcados por la citada Ley 5/2009 y su
reglamento de desarrollo.

5.8.3.4. Medidas minimizadoras del impacto acustico

Todas las industrias, actividades, instalaciones, maquinas y, en general, cualquier dispositivo o actividad
susceptible de generar niveles sonoros o de vibraciones, que puedan ser causa de molestia a las personas o
de riesgos para la salud o el bienestar de las mismas, deben cumplir las determinaciones de la Ley 5/2009,
de 4 de junio, del Ruido de Castilla y Leon.

El Plan de Carreteras 2009-2020 de la Comunidad de Castilla y Leodn fija entre sus objetivos bésicos “la
Proteccion de la calidad ambiental de los espacios de interés natural afectados por las propuestas de
actuacion, con especial atencion a aquellas zonas mas sensibles, tales como Parques Regionales y/o
espacios protegidos y/o catalogados. El objetivo es colaborar con la proteccion del medio ambiente,
manteniendo un nivel funcional adecuado de las carreteras, minimizando el impacto sobre el medio fisico.

Dicho Plan Sectorial de Carreteras indica que las actuaciones deben considerar aspectos
medioambientales tales como:
« Los Proyectos incluiran en cada caso las exigencias derivadas del Dictamen Medioambiental
de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio correspondiente a este Plan.
 Los proyectos de modernizacion de la red que no deban someterse al tramite de Declaracion
de Impacto Ambiental incorporaran un Anejo de “Ordenacion ecoldgica, estética y paisajistica”
que definira las medidas medioambientales a incluir en el Proyecto.

La Memoria Ambiental del Plan Sectorial de Carreteras recoge aspectos relativos a la prevencién de la
contaminacién acustica, incluyendo dentro de sus Principios Ambientales de Integracion la “Proteccion
de la Atmosfera”:

Es preciso proteger la atmdsfera reduciendo y eliminando la emision de contaminantes

relacionados con el cambio climatico, la contaminacion fotoquimica, la destruccién de la capa

de ozono y la acidificacion.

Directiva 96/62/CE — Aire

Directiva 96/61/CE — IPPC

Ley 34/2007 — Calidad aire y proteccion atmdsfera

Ley 16/2002 — IPPC

Ley 37/2003 — Ruido

Real Decreto 1513/2005 — Ruido ambiental

Entre las medidas correctoras respecto a la Salud y Calidad del Habitat Humano hace las siguientes:

Salud y calidad del Aumentg de los nllveles de ruido Alslgmlento acustico de ventan'a’s
en areas habitadas, en en viviendas afectadas Colocacién
continuidad o de forma puntual de pantallas antirruido

habitat humano

El posible incremento de trafico sobre las carreteras o la implantacién de actividades que generen
emisiones acusticas deberan cumplir los requisitos establecidos por la legislacion especifica en
materia de ruido.
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NORMATIVA URBANISTICA PARTICULAR

TITULO 6. CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANO

El Suelo Urbano de las Normas Urbanisticas (NUM) de Villariezo, delimitado en los Planos de
Ordenacion a escala 1:2000 y 1:1.000, se rige para su desarrollo por tres tipos de determinaciones
concurrentes que se establecen en los capitulos siguientes:

Condiciones de uso (capitulo 6.1)
Ordenanzas (capitulo 6.2)
Condiciones estéticas (capitulo 6.3)

CAPITULO 6.1 CONDICIONES DE LOS USOS

De manera previa a la determinacion de las condiciones de los usos, se hace constar que:

En cualquier caso, para la realizacién de cualquier obra dentro de la zona de policia de cauces publicos
se requerira autorizacién administrativa previa del organismo de cuenca, independientemente de su
clasificacion urbanistica.

En todo caso y en virtud del RD 297/2013 de Servidumbres Aeronduticas todas las actuaciones que
requieran licencia o autorizaciéon urbanistica dentro del Término Municipal de Villariezo deberan ser
evaluadas previamente por AESA (Agencia Estatal de Seguridad Aérea) al encontrarse dentro del ambito
de las servidumbres aeronauticas del Aeropuerto de burgos. Estas autorizaciones seran solicitadas
directamente por el Ayuntamiento en favor del interesado que solicite realizar construcciones,
instalaciones o plantaciones.

En las zonas de dominio publico y de proteccién de las lineas de ferrocarril, para ejecutar cualquier tipo
de obras o instalaciones fijas o provisionales, cambiar el destino de las mismas o el tipo de actividad, y
plantar o talar arboles, se requiere la previa autorizacién del ADIF, sin perjuicio de las competencias de
otras Administraciones.

A ambos lados de la linea ferroviaria, en los terrenos situados hasta la linea limite de edificacién, queda
prohibido cualquier tipo de obra de edificacion, reconstruccién o ampliacion, a excepcion de las que
resulten necesarias para la conservacién y mantenimiento de las edificaciones existentes, para lo que
también se requerira la previa autorizacion del ADIF, segun la legislacién sectorial vigente.

6.1.1 USOS PREDOMINANTES

A continuacién, se establecen siete clases de usos predominantes en Suelo Urbano, cada uno de los
cuales se subdivide en un nimero variable de categorias.

1. Residencial
A) Unifamiliar
B) Alojamiento comunitario
2. Terciario
A) Comercial
B) Hotelero
C) Hosteleria (bar, cafeteria, restaurante y discoteca)
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D) Oficinas
3. Industrial y almacenaje
A) Talleres artesanos
B) Almacenes
C) Industria
D) Nave agricola
4. Dotacional
A) Educativo
B) Deportivo
C) Publico-Administrativo
D) Recreativo-Sociocultural
E) Religioso
F) Asistencial
G) Tanatorios y Servicios Funerarios

5. Espacios libres y Zonas verdes
6. Servicios urbanos e Infraestructuras
7. Aparcamiento

Por su parte en los Planos de Ordenacion a escala 1:2000 y 1:1.000 se asigna a cada manzana o zona
de la misma una Ordenanza de aplicacién con un Uso Predominante y Tipologia Caracteristica.

6.1.2 REGULACION DE LOS USOS COMPATIBLES Y PROHIBIDOS

A continuacion se establece la regulacion de los usos compatibles y prohibidos correspondientes a cada
uno de los usos predominantes asignados por las NUM a cada manzana o zona de la misma del Suelo
Urbano.

1. Uso RESIDENCIAL

Se entiende por Uso Residencial aquél destinado a la habitacién de personas, siempre que los espacios
gue lo constituyen garanticen las minimas condiciones de habitabilidad y seguridad exigidas por esta
normativa y por las otras disposiciones vigentes. Se distinguen las siguientes categorias:

1.1. Clasificacion

A. Categoria 12: Residencial Unifamiliar, aquel uso en que cada alojamiento familiar cuenta con
su propio acceso independiente a via publica, espacio libre publico o espacio libre privado.
Establece una unica vivienda por parcela. En funcion de su relacién con las edificaciones
colindantes puede ser adosada, pareada o aislada con otras edificaciones.

Dentro de la presente categoria de vivienda unifamiliar se consideraran incluidos los conjuntos
de vivienda en los que, a través de un proyecto de parcelacién, se configuren parcelas
unifamiliares en las que se diferencien dos superficies: una donde se sitla la vivienda unifamiliar
y ofra configurada como elemento comin de la totalidad de las viviendas resultantes de la
parcelacién; en cualquier caso sera necesario que se cumpla:

e Acceso directo desde viario publico a cada una de las parcelas privativas.

e laimposibilidad de utilizacién independiente de la parcela comunal.
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e el no incremento del nimero total de viviendas de acuerdo con la parcela minima
establecida para el conjunto de la parcelacién.

e la superficie de las subparcelas en las que se localicen las viviendas sera superior a
cien (100) metros cuadrados y la superficie total construida y ocupacion sobre la
misma serd como maximo el resultado de aplicar la edificabilidad de ordenanza a la
superficie de parcela y a parte de zona comunal que le corresponda. En cualquier
caso debera darse cumplimiento al resto de condiciones de la zona de ordenanza.

| USOS COMPATIBLES:

.- Alojamiento Comunitario
.- Uso Terciario:
.- Oficinas
.- Comercial minorista, en planta baja.
.- Hotelero: Requieren licencia municipal de uso especifico, que podra denegarse si se estima
que la utilizacion colectiva del edificio; el trafico, ruido o vertidos generados; o cualquier otra
circunstancia, pueden causar molestias no evitables a los vecinos residentes de la zona.
.-Hosteleria (bar, cafeteria y restaurante), en planta baja y primera (siempre asociado a la planta
baja).
.- Dotacional.- equipamiento:

.-Educativo siempre con acceso directo desde el espacio publico .

.-Deportivo

.-Publico administrativo

.-Recreativo —socio cultural

.-Sanitario en categoria 12) en planta baja

.-Asistencial

.-Religioso
.- Espacios Libres y Zonas Verdes
.- Uso de Servicios urbanos e infraestructuras, a excepcion de aquellas que por su peligrosidad o
molestias sean incompatibles con el uso residencial
.- Industrial categoria 1°
.- Industrial categoria 4° (excepto en ordenanza El)
.- Uso aparcamiento en categoria 1°.

Il USOS PROHIBIDOS

.- Todos los usos no permitidos expresamente

B. Categoria 2¢, alojamiento comunitario, es aquel de estancia permanente para colectivos no
familiares, tales como residencias permanentes o estables de estudiantes, de religiosos, etc.

Las condiciones de aplicacion a los edificios o locales destinados a alojamiento comunitario son
las mismas que para el uso residencial cuando la superficie no rebase los 500 m2 construidos,
en cuyo caso les seran de aplicacion las correspondientes a los edificios o locales con uso
Hotelero.
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| USOS COMPATIBLES:

.- Residencial unifamiliar, una Unica vivienda exclusivamente para vivienda del personal de
vigilancia o mantenimiento
.- Uso Terciario:
.- Oficinas
.- Comercial minorista, en planta baja.
.- Hotelero: Requieren licencia municipal de uso especifico, que podra denegarse si se estima
que la utilizacién colectiva del edificio; el trafico, ruido o vertidos generados; o cualquier otra
circunstancia, pueden causar molestias no evitables a los vecinos residentes de la zona.
.-Hosteleria (bar, cafeteria y restaurante), en planta baja
.- Dotacional.- equipamiento:
.-Educativo en categorias 12 y 22 en planta baja o primera de la edificacion siempre con
acceso directo desde el espacio publico
.-Deportivo
.-Publico administrativo
.-Recreativo —socio cultural
.-Asistencial
.-Religioso
.- Espacios Libres y Zonas Verdes
.- Uso de Servicios urbanos e infraestructuras, a excepcion de aquellas que por su peligrosidad o
molestias sean incompatibles con el uso residencial
.- Uso aparcamiento en categoria 1°.
.- Industrial en categoria 1°

Il USOS PROHIBIDOS
.- Todos los usos no permitidos expresamente

1.2 Condiciones de habitabilidad para el Uso Residencial

[. VIVIENDA Y APARTAMENTO

Toda vivienda se compondrd de comedor, dormitorio, cocina, cuarto de aseo completo y armario ropero
empotrado o zona de almacenaje, y no podra tener una superficie Util inferior a 50 m2.

Se entenderd por apartamento aquella vivienda reducida compuesta como minimo de estancia-comedor
(que puede llevar incorporada la cocina), cocina (que puede ir incorporada a la estancia-comedor), cuarto
de aseo completo y armario ropero empotrado o zona de almacenaje. La superficie Gtil ser4 mayor de 30
m2 y menor de 50 m2.
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Il. ALTURA LIBRE

La altura libre minima de una vivienda o apartamento de nueva construcciéon sera de 2,50 metros,
admitiéndose hasta un 15% de la superficie Gtil con alturas inferiores, pero siempre superiores a 2,10
metros Unicamente en estancias no vivideras (pasillos, aseos , trasteros, etc.)

Cuando se trate de viviendas o apartamentos rehabilitados, sin que se haya producido demolicion de
forjados, la altura libre minima podra reducirse hasta 2,30 metros, admitiéndose igualmente hasta un

15% de la superficie Util con altura inferior, con las mismas limitaciones que en el parrafo anterior.

Cuando se trate de viviendas o apartamentos en la planta bajo-cubierta, se admitira ademas hasta un
20% de la superficie til con alturas comprendidas entre 1,20 y 2.10 metros.

. PLANTA BAJO CUBIERTA

La superficie computable del espacio bajo cubierta destinado a uso residencial no podra exceder de un
40 % de la superficie total de la dltima planta.

IV. SITUACION DE LAS VIVIENDAS Y OBLIGATORIEDAD DE VIVIENDA EXTERIOR

No se permiten viviendas situadas en planta s6tano.

No se permiten viviendas interiores. A estos efectos, al menos la sala de estar debe abrir huecos a:
- calle, plaza o espacio libre publico
- a un patio de parcela de caracter privado en el que pueda inscribirse un circulo de diametro igual
a la altura del paramento mas alto que limite el patio y siempre mayor que 3 m.

V. CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD A LAS VIVIENDAS

Los edificios residenciales con mas de una vivienda cumpliran las condiciones de seguridad de utilizacion
y accesibilidad prescritas por el DB-SUA del CTE.

VI. CONDICIONES DE DISTRIBUCION Y ACCESIBILIDAD EN LAS VIVIENDAS

El acceso al cuarto de aseo no podra hacerse a través ni de los dormitorios ni de la cocina, excepto en el
caso de viviendas de un solo dormitorio.

En las viviendas con mas de un cuarto de aseo, podra accederse a éstos desde los dormitorios,
debiendo, sin embargo, haber uno al que se acceda independientemente.

La anchura minima de los pasillos sera de 0,80 metros si su longitud no supera los tres metros y de 0,90
en caso contrario.

2.  Uso TERCIARIO

Comprende los espacios y locales destinados a actividades dirigidas a proporcionar servicios de caracter
privado o publico a la poblacién o las empresas.
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2.1. Condiciones Generales del Uso Terciario

Se cumplird toda la normativa y legislacion sectorial que sea de aplicacién dada la naturaleza y el uso
de la instalacién.

La dotacién minima de aseos sera:

o Sila superficie del local es inferior a 100 m2, tendrd un aseo compuesto de un inodoro y un
lavabo.

o Sila superficie del local es superior a 100 m2 e inferior a 300 m2, debera tener dos aseos
(senoras y caballeros), compuestos por un inodoro y un lavabo cada uno.

o Si la superficie del local es superior a 300 m2, debera tener un aseo compuesto por
inodoro y lavabo por cada 200 m2 o fraccién.

o Enlos casos de los apartados 2 y 3 estos aseos no podran comunicar directamente con el
resto del local, debiéndose disponer vestibulos de independencia en su acceso.

2.2. Clasificacion

Incluye las siguientes categorias (algunas con limitaciones particulares):

A. Comercial mediante venta o prestar servicios a particulares. Se clasifica en las siguientes
categorias:

e Categoria 12: Comercio minorista, actividad comercial que tiene lugar en un
establecimiento independiente con una superficie neta de venta al publico inferior a
500 m2

o Categoria 2°: Gran comercio, actividad comercial que tiene lugar en un
establecimiento independiente o colectivo con una superficie neta de venta al
publico superior a 500 m2

| CONDICIONES PARTICULARES DEL USO TERCIARIO COMERCIAL

e Deberan tener acceso directo desde un espacio publico y con escaleras, accesos y ascensores
independientes a otros usos que puedan existir en el mismo edificio.

e En categoria 1? se permite la extensidén del uso comercial a la planta primera y al sétano o
semisoétano, de forma no segregable de la planta baja.

e las escaleras de unién entre plantas tendrdn como minimo un ancho de 1,30 m

e Laaltura minima de las plantas destinadas a este uso sera de 2,70 m.

e Los niveles de ruidos y vibraciones tendran las mismas limitaciones que los talleres, estando
dotados de las medidas correctoras necesarias.

e Enla categoria 2° se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada 50 m2.

B. Hotelero: actividades terciarias destinadas a proporcionar alojamiento temporal a las personas.
Esta clase de uso se remite a las Normas vigentes en esta materia.
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C. Hosteleria (bar, cafeteria, restaurante y discoteca): Servicios destinados a la venta de comidas
y/o bebidas para consumo en el local con o sin espectaculo.
Se clasifica en las siguientes categorias:
e Categoria 19): sin espectaculo
e Categoria 29): con espectaculo.

| CONDICIONES PARTICULARES DEL USO TERCIARIO DE HOSTELERIA

Las condiciones particulares para este uso se asimilan a las de la categoria 12 del uso
comercial. En el caso de la categoria 22 deberan cumplir ademas la normativa sectorial
referente a locales de espectaculos.

Se debera cumplir la reglamentacién sectorial vigente; en particular, el Reglamento de Policia
de Espectaculos Publicos y las Normas para centros dedicados a la rama de hosteleria.

D. Oficinas: actividades terciarias que tienen por objeto la prestacion de servicios administrativos,
técnicos, financieros, juridicos, profesionales, de informacion etc., tanto a las empresas como a
los particulares, y pudiendo corresponder tanto a servicios de la administracion. Se clasifica en
las siguientes categorias:

e Categoria 19): Despachos profesionales y oficinas sin atencion al publico.
e Categoria 29): Oficinas con servicio de atencion al publico asimilables al uso comercial
como sucursales bancarias, agencias de viajes o establecimientos similares

| CONDICIONES PARTICULARES DEL USO TERCIARIO DE OFICINAS

e En el caso de que en el edificio exista el uso de vivienda, no podra tener, con las excepciones
marcadas en las presentes normas, comunicacién directa con ninguna vivienda y éstas deberan
disponer de accesos y escaleras independientes de los locales de oficina de planta baja, a
excepcion los despachos profesionales domésticos en habitaciones de la vivienda en que resida el
titular.

e Laaltura libre minima, de suelo a techo, para espacios de oficina, sera de 2,50 metros.

¢ Se prohibe expresamente el uso de oficinas en plantas s6tano y semisétano.

2.3. Régimen de los usos compatibles y prohibidos

. USOS COMPATIBLES

e .- Dotacional.- equipamiento:

.-Educativo en categorias 1?2 y 22 en planta baja o primera de la edificacién siempre con acceso
directo desde el espacio publico
e _-Deportivo

.-Publico administrativo

.-Recreativo —socio cultural

.-Sanitario
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.-Asistencial

.-Religioso

.- Espacios Libres y Zonas Verdes

.- Uso de Servicios urbanos e infraestructuras, a excepcion de aquellas que por su peligrosidad o
molestias sean incompatibles con el uso residencial

.- Uso aparcamiento en categoria 1°.

[l. USOS PROHIBIDOS

.- Todos los usos no permitidos expresamente

3.

Uso INDUSTRIAL Y ALMACENAJE

Corresponde a los espacios y locales destinados a actividades tanto de obtencién y transformacion de
materias primas como de fabricacién de productos semielaborados o elaborados; al almacenamiento de
los mismos y a la reparacién de utiles, maquinaria y automdviles.

3.1

Clasificacion

Incluye las siguientes categorias:

a)

3.2.

Categoria 12) talleres artesanos, o almacenes destinados a obtencién, transformacion,
conservacioén y reparacion de bienes, con menos de cuatro puestos de trabajo y menos de 350
m? construidos.

Seran actividades “limpias” que no generen ruidos, olores ni vertidos peligrosos o molestos para
los colindantes, debiendo adoptar las necesarias medidas de aislamiento acustico y cumplir la
legislacién sectorial aplicable.

Categoria 2?2) almacenes (almacenamiento, clasificacion y distribucion, sin elaboracion
intermedia ni final), para depésito y distribucién de productos, siempre que se cumpla la Ley
Prevencién Ambiental de Castilla y Le6n.

Categoria 39) industria (actividades productivas no englobadas en lo anterior) de tipo naves,
pabellones y naves nido.

Categoria 42) almacén o nave agricola comprendiendo los espacios y edificaciones destinadas a
almacenar productos agropecuarios y maquinaria agricola.

Condiciones particulares del uso industrial
Las instalaciones industriales cumpliran las disposiciones vigentes en relacién con la actividad a
desarrollar, asé como las de la presente normativa, y en particular a la Ley 11/2003 de 8 de Abril de
Prevencion Ambiental de Castilla y Le6n.
Las aguas residuales cumpliran las condiciones de Vertidos de Aguas Residuales, segun la
normativa vigente
Las actividades industriales contaran con las siguientes condiciones minimas de habitabilidad:
Deberan contar con una superficie minima de 4 m2 y 20 m3 de volumen por trabajador.
La superficie de huecos seré superior a 1/8 de la superficie de estancia, en caso contrario deberan
de aportar un estudio luminico (proyecto de iluminacién) debidamente justificado.
Contara con aseos independientes para los dos sexos, con al menos un lavabo, un inodoro y una
ducha por cada veinte trabajadores o fraccion superior a diez o por cada 1.000 m2 o fraccién
superior a 500 m2
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e En cada parcela se instalara una sola empresa o razén comercial, con una Unica licencia de
actividad.

3.3. Régimen de los usos compatibles y prohibidos

. USOS COMPATIBLES

.- Uso Terciario en las siguientes categorias:
. Comercio en categorias 12 y 22, siempre ligado a la actividad industrial o de almacenaje.
. Oficinas limitadas al 40% de la edificabilidad total y siempre ligada a la actividad industrial o de
almacenaje
. Hosteleria (bar, cafeteria y restaurante), en planta baja y primera (siempre asociado a la planta
baja) o en edificio exclusivo.
.- Dotacional- equipamiento:
. Deportivo
. Sanitario en categoria 1) para servicio de la actividad industrial
. Tanatorios y servicios funerarios
.- Espacios Libres y Zonas Verdes.
.- Servicios urbanos e infraestructuras.
.- Aparcamiento en todas sus categorias.

[l. USOS PROHIBIDOS

.- Todos los usos no permitidos expresamente.

4. Uso DOTACIONAL

Corresponde a los espacios y locales destinados a actividades comunitarias de uso y de dominio publico
y privado tales como guarderias, clubs sociales, auditorios, cines, templos, instalaciones deportivas,
clinicas, centros asistenciales, edificios publico-administrativos, etc.

4.1. Condiciones particulares del uso
e Se cumplira toda la normativa y legislacién sectorial que sea de aplicacién dada la naturaleza y el
uso de la instalacion, en particular las actividades y construcciones destinadas al uso de
espectaculos incluidas en el anexo nomenclator del R.D. 2816, cumplirdn las condiciones que
determina el Reglamento de Policia de Espectaculos Publicos, asi como todas aquellas otras
disposiciones vigentes en la materia propia de la actividad que desarrolla y las que le sean
aplicables por analogia con otros usos.

e Ladotacion minima de aseos sera:
o Sila superficie del local es inferior a 100 m2, tendrd un aseo compuesto de un inodoro y un
lavabo.
o Sila superficie del local es superior a 100 m2 e inferior a 300 m2, debera tener dos aseos
(senoras y caballeros), compuestos por un inodoro y un lavabo cada uno.
o Si la superficie del local es superior a 300 m2, debera tener un aseo compuesto por
inodoro y lavabo por cada 200 m2 o fraccién.
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o Enlos casos de los apartados 2 y 3 estos aseos no podran comunicar directamente con el
resto del local, debiéndose disponer vestibulos de independencia en su acceso.

La altura libre minima de planta sera de doscientos cincuenta centimetros (250 cm). para todos los
usos dotacionales a excepcion de todas las estancias destinadas a salas de reunién, espectaculos,
y similares, para los que sera de trescientos cincuenta centimetros (350 cm ).

Este uso no admitirda sotanos o semisétanos destinados a piezas vivideras aunque si actividades
complementarias de la actividad tales como laboratorios, quiréfanos, salas de proyeccion, etc.

los suelos calificados como dotacionales podran tener cualquier uso de los comprendidos en esta
seccion sin que sea posible transformarlos en residenciales, si bien podran contener una (1)
vivienda por 5.000 m2 de parcela o fraccion para los servicios de vigilancia y mantenimiento del
centro.

Los usos dotacionales dispondran en todo caso dentro de la parcela de una (1) plaza de
aparcamiento por cada 100 m? construidos las cuales seran incrementadas de acuerdo con los
criterios siguientes:

o En las dotaciones con concentraciéon de personas (espectaculos, salas de reunion, etc.) a
razén de una (1) plaza por cada veinticinco (25) personas, excepto el religioso que sera
cada cincuenta (50) personas.

o En el sanitario con internamiento a razén de una (1) plaza por cada cinco (5) camas o
fraccién.

o En centros de ensefianza en edificio exclusivo de superficie superior a los 1.000 m?2
construidos dispondran, fuera del espacio viario de circulacién, de una (1) plaza de carga y
descarga de autobus por cada doscientas (200) plazas escolares.

o Excepcionalmente en obras de remodelacion rehabilitacion y/o ampliacién de edificaciones
existentes con anterioridad a la entrada en vigor de las presentes Normas Urbanisticas el
Ayuntamiento, previo informe de los Servicios Técnicos Municipales, podra eximir del
cumplimiento de la reserva de plazas de aparcamiento realizado en este articulo sobre la
base de la configuracion de la parcela, tamafo del local, etc.

Clasificacion

Incluye las siguientes clases:
a) educativo Es el uso que corresponde a edificios y locales publicos y privados que se destinen
principalmente a la Ensefianza o investigacion en todos sus grados y especialidades

Categoria 12: Corresponde a los centros académicos y de educacion de adultos
Categoria 22: Guarderias infantiles.
Categoria 32: Centros de educacién e investigacion en todos sus niveles en edificio exclusivo.

b) deportivo Es el uso que corresponde a aquellos espacios y edificios acondicionados para la practica

y ensefianza de los ejercicios de cultura fisica y deportes

c) publico- administrativo Edificaciones destinadas a servicios de las Administraciones Publicas

d) recreativo-sociocultural. Es el uso que corresponde a aquellos edificios de servicio al publico
destinados tanto al desarrollo de la vida de relacion como al desarrollo de actividades culturales y de

recreo.
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e) Religioso Es el uso correspondiente a aquellos edificios destinados al culto publico o privado.
f) Asistencial- Es el uso correspondiente a aquellos edificios publicos o privados destinados al
tratamiento y alojamiento de enfermos A los efectos de las presentes Ordenanzas se establece:

e Categoria 12: Clinicas en régimen de consultas externas, y consultas veterinarias.
e Categoria 22: Hospitales, clinicas y sanatorios de medicina humana y otros establecimientos
sanitarios con o sin hospitalizacién, en edificio exclusivo.

d) Tanatorios y servicios funerarios.
Se determina una Unica categoria, en edificio exclusivo.

Solamente esta permitida su ubicacion en suelo urbano en las zonas de ordenanza donde se sefiale
expresamente.

Cumpliran las condiciones constructivas, higiénicas y sanitarias que sefnale el Ministerio de Sanidad, o
en su caso, los érganos competentes de la Comunidad Auténoma y, en todo caso, el Reglamento de
Policia Sanitaria Mortuoria

4.3. Régimen de usos compatibles y prohibidos

. USOS COMPATIBLES

Espacios Libres y Zonas Verdes;

Terciario

Oficinas: Relacionadas con el uso dotacional desarrollado

Hosteleria:  Seran admisibles los usos de bar, cafeteria y restaurante, al servicio de la instalacion.
.- Servicios urbanos e infraestructuras.
.- Aparcamiento en todas sus categorias.

II. USOS PROHIBIDOS
.- Todos los usos no permitidos expresamente.

5. Uso ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

Corresponde a todos aquellos espacios publicos no edificados destinados fundamentalmente a
plantacién de arbolado y jardineria, admitiéndose tratamientos del suelo diversos, y cuyo objeto sea
garantizar la salubridad y reposo de la poblacién, la proteccién y aislamiento entre zonas que lo requieran
y la mejora de las cualidades ambientales del medio urbano.
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5.1. Régimen de usos compatibles y prohibidos

. USOS COMPATIBLES

Terciario
.- Hosteleria: Cafeteria, quiosco de bebidas
.- Comercial: Unicamente quioscos de prensa.
.- Cultural: Elementos de mobiliario urbano y pequefas construcciones (quioscos de musica, escenarios
abiertos, etc)
.- Deportivo en instalaciones al aire libre
.- Aparcamiento en todas sus categorias.
Uso de Servicios Urbanos e infraestructuras

[I. USOS PROHIBIDOS
.- Todos los usos no permitidos expresamente.

6. Uso SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS

Comprende los espacios destinados a la prestacion de servicio urbanos de mantenimiento y limpieza de
la ciudad, seguridad y proteccion ciudadana, servicios de correos, defensa y justicia, instalaciones de
infraestructuras publicas, tales como abastecimiento de agua, saneamiento, suministro de energia
eléctrica y de telefonia, transportes por carretera, etc, recintos feriales, servicios funerarios, e
instalaciones de suministro de combustible para vehiculos

Con caracter general, el uso de INFRAESTRUCTURAS tendra la consideracién de uso compatible sin
limitaciones respecto a cualquier uso predominante, sin perjuicio del cumplimiento de la normativa
sectorial especifica, siempre que se garanticen las necesarias condiciones de seguridad, ornato y en
ningun caso supongan peligro o molestias para los vecinos.

Instalaciones de suministro de combustible para vehiculos (gasolineras):

Se autorizaran Unicamente en parcelas que disten mas de 300 metros de parcelas con uso residencial
asignado, y previa autorizacién administrativa correspondiente. En tal caso, se admite el Uso Terciario,
en la categoria de Comercio Minorista, con ocupacion maxima de 100 m2 y el Uso Productivo de
Talleres para reparaciéon de automoviles, sin limitacién de superficie.

6.1. Régimen de usos compatibles y prohibidos

. USOS COMPATIBLES

Terciario
.- Hosteleria: Cafeteria para el servicio vinculado al uso predominante
.- Comercial: Unicamente para el servicio vinculado al uso predominante sélo en planta baja y con un
méaximo de 60 m2 por parcela.
.- Aparcamiento en todas sus categorias.

[I. USOS PROHIBIDOS
.- Todos los usos no permitidos expresamente.
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Uso APARCAMIENTO

Comprende los espacios destinados a la detencion prolongada de los vehiculos a motor, situados en
planta baja de las edificaciones principales, edificaciones auxiliares, espacio interior de parcela, o plantas
s6tano y semisétano de la edificacion.

7.1.

Clasificacion

A efectos de las presentes Ordenanzas se establecen las siguientes categorias:

7.2,

Categoria 12: Aparcamiento en bajos y s6tanos de edificios con otro uso.

Categoria 22. Aparcamiento en edificio exclusivo y edificios no residenciales.

Categoria 32. Playas de estacionamiento de vehiculos automéviles al aire libre, o cubiertos, pero
abiertos al menos por tres lados.

Condiciones particulares del uso de aparcamiento

La superficie minima util de los aparcamientos sera de 20 m2 por plaza de vehiculo, incluyendo
en ella la que corresponde a aceras, pasillos de maniobras, etc.; pero no la destinada a servicios
sanitarios, en su caso, u otros usos (almacenillos, vestibulos de ascensores, etc.). La superficie
util maxima sera de 30 m2 por vehiculo.

En garajes con mas de tres plazas, se sefalaran en el pavimento los emplazamientos y pasillos
de acceso de los vehiculos. Esta sefalizacion figurara en los planos de los proyectos que se
presenten al solicitar la concesién de las licencias de construccién, funcionamiento y apertura.

El nivel de iluminacién y la ventilacion cumplirén las exigencias establecidas por el CTE-DB SI.

La dimension minima de las plazas, sin considerar accesos, etc., sera de 2,20 x 4,50m. con
acceso libre suficiente; y si la plaza estuviera cerrada por algun lado por muros, se considerara
una dimensién minima libre de ancho de plaza de 3m.

El ancho de las calles de acceso a las plazas de garaje, sera tal que permita unos radios de giro
de 6 metros libres de recorrido. Las vias de reparto tendran un ancho minimo cuando existan
plazas de aparcamiento en bateria a 90 grados seran de 4,5 metros, pudiéndose reducir a 4
metros si se encuentran a menos de 60 grados. Si el aparcamiento es en linea las vias de
reparto tendrén una anchura minima de 3 metros.

El nimero de plazas de aparcamiento que, en su caso, se establezcan como obligatorias en las
ordenanzas de zona, se consideran inseparables de las edificaciones, a cuyos efectos figuraran
asi en la correspondiente licencia municipal, debiéndose satisfacer en espacios privados
mediante alguna de las soluciones siguientes:

e Enla propia parcela, bien sea en el espacio libre o edificio.

e En un espacio comunal bien sea libre, en cuyo caso se establecera la
servidumbre correspondiente, o edificable.
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7.3. Régimen de usos compatibles y prohibidos

. USOS COMPATIBLES

Uso de Servicios Urbanos e infraestructuras
Uso de Espacios libres y zonas verdes

[I. USOS PROHIBIDOS
.- Todos los usos no permitidos expresamente.
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CAPITULO 6.2 ORDENANZAS

En la Serie de Planos PO.2 de Ordenacion, Gestién y Catélogo a escala 1:1.000 y 1:2.000 las NUM
asignan a cada manzana, o zona de la misma, del Suelo Urbano del Término Municipal, una Ordenanza
de aplicacién que regula las Condiciones de Uso y Volumen de los terrenos afectados.
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ORDENANZA N° 1 CASCO CONSOLIDADO CC

AMBITO DE APLICACION Parcelas incluidas en manzanas o parte de manzana con cédigo CC y CC*

USO Y TIPOLOGIA Corresponde, en general, a edificios entre medianeras que definen frentes de
manzana continuos.

USO PREDOMINANTE Residencial Unifamiliar

USOS COMPATIBLES Segun el régimen de usos definido para cada uso predominante

USOS PROHIBIDOS Segun el régimen de usos definido para cada uso predominante

SUPERFICIE MINIMA 100 m2

FRENTE MINIMO 6,00 m

FONDO MINIMO -

OCUPACION MAXIMA La resultante de aplicar las condiciones de fondo maximo y retranqueos.
100% en parcelas con fondo inferior a 12 metros.

FONDO MAXIMO Planta baja: No se fija para usos Otras Plantas : 12 m
distintos del residencial

EDIFICABILIDAD (@a+b) (1)

ALTURA MAXIMA 7,00 m.

NUMERO MAX DE PLANTAS 2 plantas

ALTURA LIBRE MAX. P. BAJA 4,00 m. a excepcion de naves agricolas

SEMISOTANOS < = 0,80 altura del plano superior del forjado techo sobre la rasante de la acera o
en cualquier punto de la rasante.

ORGANIZACION La cubierta sera siempre inclinada, con pendientes comprendidas entre el 25%

VOLUMETRICA DE CUBIERTA (149 y el 60% (319). Se prohibe expresamente la cubierta plana. Debera
emplearse teja curva o mixta, ceramica o de cemento, en tonos rojos u ocres.

APROVECH. BAJO CUBIERTA Permitido segun condiciones de los epigrafes 3.1.5.4., 3.1.5.5 y de las condiciones
de habitabilidad de la planta bajo cubierta del uso residencial

RETRANQUEO FRONTAL Sin retranqueos

RETRANQUEOS LATERALES Sin retranqueos. Obligatorio el adosamiento lateral.
RETRANQUEO POSTERIOR >= 3,00 m

PATIOS Segun condiciones de patios epigrafe 3.1.7.

1) a = superficie méaxima de ocupacién x n° de alturas permitido

b = superficie bajo cubierta con altura libre superior a 1,5 m

Siempre que la parcela lo permita debera preverse una plaza de aparcamiento por vivienda o 100 m2 construidos.
En promociones conjuntas, no se permite la ejecucién de edificaciones repetidas.
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Estas condiciones seran aplicables con caracter obligatorio o recomendado, segun se sefiala a continuacion, a todas
las obras de sustituciéon de edificaciones existentes, nueva construccién, asi como de rehabilitacién, conservacion,
consolidacion, acondicionamiento, reestructuracién o ampliacion, cualquiera que sea el uso al que se destine la
edificacion.

VOLUMETRIA
Se adoptaran preferiblemente composiciones basadas en volimenes sencillos y fachadas planas. Asi mismo se
prohiben las plantas diafanas y los soportales.

FACHADA

MATERIALES

Obligatorios: Silleria, mamposteria y aplacados en aparejo tradicional. Se permiten enfoscados o revocos en colores ocres o
terrosos.

Prohibidos: Ladrillo cara vista. Aplacados, excepto de piedra similar en tipo y aparejo al tradicional. Chapas metalicas.

COLORES
Obligatorios: Ocres y terrosos.
Prohibidos: Blanco y otros colores no integrados en la gama de ocres o tierras. Acabados irisados o brillantes.

HUECOS

Material: Madera, aluminio, hierro o plastico. Blanco o colores oscuros y mates. Prohibidas persianas con cajon visible.

Ratio: Proporcion vertical (tipo balcon) excepto en planta baja para uso comercial y aparcamiento. Longitud total menor de 75% del
frente de fachada.

VUELOS

Permitidos: Balcones. Solo se permiten en calles con anchura > 7,00 metros y en fachadas laterales y posteriores.

Vuelo de balcones < 0,90 metros <1/10 del ancho de la calle <90% del ancho de acera. Canto de la losa en su extremo visto <15cm
Altura minima de cuerpos volados sobre la rasante >=3,50 m.

Ancho maximo de balcones 1,20m

Las barandillas, rejas y demas elementos de cerrajeria sélo podran realizarse en hierro, madera o vidrio sin carpinterias, quedando
expresamente prohibidas las soluciones de aluminio, balaustradas de hormigdn asi como los petos de fabrica y de materiales
translucidos.

Prohibidos: Vuelos cerrados y miradores. Terrazas y cuerpos entrantes en fachada.

CUBIERTA

HUECOS

Abuhardillados y planos” tipo velux” con un retranqueo plano de fachada > 1,20 m

Separacién a hastiales >1,00 m. (2) (3)

Longitud total suma de huecos < 50% longitud linea de alero para la suma total de huecos (buhardillas y velux)
Superficie total suma de huecos < 50% superficie del faldén

Ancho maximo de cada buhardilla <1,20 m.

Altura maxima frontal de buhardilla < 1,20 m.

Separacién minima entre buhardillas > 1,20m.

Prohibidas las terrazas

ALERO MATERIAL

Canecillos (de madera, piedra o imitaciones), vuelos (de teja o ladrillo) y molduras (de piedra o imitacién).(canto < 15 cm)
VUELO MAX. ALERO: 0,60 m

VUELO MIN. ALERO:0,30 m

CERRAMIENTO DE PARCELA

Los cerramientos permanentes seran tipo “tapia tradicional”’, de muros opacos de mamposteria, silleria o revocados
en colores terrosos.
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CONDICIONES DE VOLUMEN, ALTURAS Y VUELOS PARA LA ORDENANZA CC
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(*) SE PERMITE MANTENER LA MAYOR DE LAS ALTURAS DE LA EDIFICACION HASTA UN €0% DEL FONDO EDIFICADO
SOLO CUANDC SEA NECESARIO POR LA LOCALIZACION Y DESARROLLC DE LA CAJA DE ESCALERAS

{**) V = VUELO DEL ALERO (0,30 m <V < 0,60 m) con canto de la losa en su extremo visto < 0,15 m
{***) B =VUELO DE BALCONES Y MIRADORES (< 0,90 m; < 90% ancho de acera; < 1/10 ancho de calle)
(solo se autoriza en calles de ancho > 7,00 m y en fachadas |aterales y posterior)

CONDICIONES NUEVAS SEGREGACIONES SUP. PARCELA > 100 m2

>300m

LINDERO TRASERO

NPERGAATERA]

< 12,00 m para plantas superioras a la baja
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A fin de preservar la imagen general del conjunto, en las edificaciones sefaladas con el codigo CC* se les
asigna un grado de proteccién ambiental. En ellas podra plantearse la sustitucion completa de la fachada y
por tanto del edificio, cuando se demuestre que la nueva solucién conserva las caracteristicas del entorno
y mejora las condiciones tanto al exterior como al interior de la existente. Dichas soluciones deberan al
menos contemplar y cumplir las siguientes condiciones:

e Recuperacion de caracteristicas morfologicas: Seran autorizables aquellas obras
tendentes a recuperar las caracteristicas morfologicas perdidas por intervenciones
anteriores. Sera obligatoria por tanto, la recuperacién de esas caracteristicas en las zonas
afectadas por cualquier intervencion autorizada en un edificio.

e FEliminacion de impactos negativos: Cualquier tipo de obra autorizada excepto las de
conservacién y consolidacién quedara condicionada a la supresion de de los impactos
negativos existentes en el edificio.

Para el resto de condiciones se estara a lo dispuesto por los parametros urbanisticos de la ordenanza de
Casco Consolidado y las condiciones estéticas que le son de aplicacion.
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ORDENANZA N° 2 UNIFAMILIAR INTENSIVA @
AMBITO DE APLICACION Parcelas incluidas en manzanas o parte de manzana con codigo Ul asignado
TIPOLOGIA CARACTERISTICA Edificacion adosada o pareada.

USO PREDOMINANTE Residencial Unifamiliar.

USOS COMPATIBLES Segun el régimen de usos definido para el uso predominante.

USOS PROHIBIDOS Segun el régimen de usos definido para el uso predominante

SUPERFICIE MINIMA 200 m2

FRENTE MINIMO 8,00m

FONDO MINIMO -

OCUPACION MAXIMA 50% (incluidas las edificaciones auxiliares)

EDIFICABILIDAD 0,6 m2/m2 (No se computaran a efectos de edificabilidad hasta 25 m2 construidos|
los garajes obligatorios)

FONDO MAXIMO Fijado por las condiciones de retranqueo.

ALTURA MAXIMA 7,00 m

NUMERO DE PLANTAS 2 plantas

ALTURA LIBRE MAX. P. BAJA 3,50 m excepto para naves agricolas.

SOTANOS/ SEMISOTANOS Sl (Segun condiciones generales de la edificacién)

ORGANIZACION La cubierta podra ser plana o inclinada. La cubierta inclinada estara comprendida

VOLUMETRICA DE CUBIERTA entre 25% (14°) y 60 %(319).

APROVECH. BAJO CUBIERTA Sl con la condiciones del epigrafe 3.1.5.4. y de las condiciones de habitabilidad del
uso residencial

RETRANQUEO FRONTAL >3,00m *

LINDEROS LATERALES Adosado 6 > 3,00 m

LINDERO POSTERIOR >3,00m

PATIOS DE LUCES Segun condiciones del epigrafe 3.1.7.

Siempre que la parcela lo permita debera preverse una plaza de aparcamiento por vivienda o 100 m22 construidos.
Se permite el aprovechamiento bajo cubierta en los términos del epigrafe 3.1.5.4. de la Normativa Urbanistica.

*Se permite una edificacion auxiliar no vividera de 16 m2 de superficie y 1 planta (PB) 3 m de altura a cumbrera, en el
area de retranqueo frontal alineada al frente de fachada con una longitud maxima de 4 metros. Unicamente podra
estar destinada a cobertizo o garaje.

Seran de aplicacion las Normas Generales Estéticas.

CUBIERTA
Los materiales de cubierta seran preferentemente teja ceramica de colores rojizos y terrosos.
Se admiten buhardas o buhardillas y huecos tipo velux con la siguientes condiciones:
e  La superficie y longitud seran inferiores al 50% de alero o el faldon donde estén ubicadas.
e Ladistancia al alero medida en verdadera magnitud serd como minimo de 1,20 m.
e La distancia minima entre ellas sera del 5 m medido entre sus ejes y deberan separarse de los
hastiales medianeros como minimo 1,50.
e La cubierta de la buhardilla tendra la misma inclinacién y los mismos materiales que el resto de la
cubierta, pudiendo ser a dos o tres aguas.
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CONDICIONES DE VOLUMEN, ALTURAS Y VUELOS PARA LA ORDENANZAS UI
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(*} SE PERMITE MANTENER LA MAYOR DE LAS ALTURAS DE LA EDIFICACION HASTA UN 60% DEL FONDO EDIFICADC
SOLO CUANDO SEA NECESARIO POR LA LOCALIZACION Y DESARROLLO DE LA CAJA DE ESCALERAS

{*") B = VUELO DE BALCONES Y MIRADORES (< 0,90 m; < 90% ancho de acera; < 1/10 ancho de calle)
(solo se autoriza en calles de ancho > 7,00 m y en fachadas laterales y posterior)

CONDICIONES NUEVAS SEGREGACIONES  SUP. PARCELA > 200 m2

LINDERO LATERAL

> 3,00 m o adosada

/

.

>3,00m >3,00m

>8,00m

LINDERQ FRONTAL
LINDERQ TRASERO
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ORDENANZA N° 3 UNIFAMILIAR EXTENSIVA UE
AMBITO DE APLICACION Parcelas incluidas en manzanas o parte de manzana con codigo UE asignado
TIPOLOGIA CARACTERISTICA Edificacién unifamiliar aislada.

USO PREDOMINANTE Residencial Unifamiliar.
USOS COMPATIBLES Segun el régimen de usos definido para el uso predominante
USOS PROHIBIDOS Segun el régimen de usos definido para el uso predominante

SUPERFICIE MINIMA 400 m2

FRENTE MINIMO 10,00 m

FONDO MINIMO -

OCUPACION MAXIMA 35% (incluidas las edificaciones auxiliares)

EDIFICABILIDAD 0,45 M2/M2 (No se computaran a efectos de edificabilidad hasta 25 m2 construidos
garajes obligatorios)

FONDO MAXIMO Fijado por las condiciones de retranqueos

ALTURA MAXIMA 7,00 m

NUMERO DE PLANTAS 2 plantas

ALTURA LIBRE MAX. P. BAJA 3,50 m excepto para naves agricolas

SOTANOS/SEMISOTANOS Sl (Segun condiciones generales de la edificacién)

ORGANIZACION La cubierta podra ser plana o inclinada. La cubierta inclinada estara comprendida

VOLUMETRICA DE CUBIERTA entre 25% (14°) y 60 %(319).

APROVECH. BAJO CUBIERTA Sl (Segun las condiciones generales de la edificacion)

RETRANQUEO FRONTAL >3,00m
LINDEROS LATERALES >3,00m
LINDERO POSTERIOR >3,00m
PATIOS DE LUCES Regulado segun condiciones del epigrafe 3.1.7.

Siempre que la parcela lo permita debera preverse una plaza de aparcamiento por vivienda o 100 m2° construidos.

Seran de aplicacion las Normas Generales Estéticas.
CUBIERTA
Los materiales de cubierta seran preferentemente teja ceramica de colores rojizos y terrosos .
Se admiten buhardas o buhardillas y huecos tipo velux con la siguientes condiciones:
e  La superficie y longitud seran inferiores al 50% de alero o el faldén donde estén ubicadas.
e Ladistancia al alero medida en verdadera magnitud serd como minimo de 1,20 m.
e La distancia minima entre ellas sera del 5 m medido entre sus ejes y deberan separarse de los hastiales
medianeros como minimo 1,50.
e  La cubierta de la buhardilla tendra la misma inclinacién y los mismos materiales que el resto de la cubierta,
pudiendo ser a dos o tres aguas.
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CONDICIONES DE VOLUMEN, ALTURAS Y VUELOS PARA LA ORDENANZAS UE
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(*) SE PERMITE MANTENER LA MAYOR DE LAS ALTURAS DE LA EDIFICACION HASTA UN 60% DEL FONDO EDIFICADO
SOLO CUANDC SEA NECESARIO POR LA LOCALIZACION Y DESARROLLO DE LA CAJA DE ESCALERAS

(**) B = VUELO DE BALCONES Y MIRADORES (< 0,80 m; < 90% ancho de acera; < 1/10 anche de calle)
(solo se autoriza en calles de ancho > 7,00 m y en fachadas |aterales y posterior)

CONDICIONES NUEVAS SEGREGACIONES  SUP. PARCELA > 400 m2
LINDERO LATERAL
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ORDENANZA N° 4 ENTORNO DE LA IGLESIA @
AMBITO DE APLICACION Parcelas incluidas en manzanas o parte de manzana con coédigo El asignado
TIPOLOGIA CARACTERISTICA Edificacién unifamiliar aislada.

USO PREDOMINANTE Residencial Unifamiliar. .
USOS COMPATIBLES Segun el régimen de usos definido para el uso predominante
USOS PROHIBIDOS Segun el régimen de usos definido para el uso predominante

SUPERFICIE MINIMA 250 m2

FRENTE MINIMO 8,00m

FONDO MINIMO -

OCUPACION MAXIMA 50% (incluidas las edificaciones auxiliares)

EDIFICABILIDAD 0,60 M2/M2 (No se computaran a efectos de edificabilidad hasta 25 m2 construidos
garajes obligatorios)

ALTURA MAXIMA 4,50 m

NUMERO DE PLANTAS 2 plantas

ALTURA LIBRE MAX. P. BAJA -

SOTANOS/SEMISOTANOS < = 0,80 altura del plano superior del forjado techo sobre la rasante de la acera o
en cualquier punto de la rasante

ORGANIZACION La cubierta sera siempre inclinada, con pendientes comprendidas entre el 25%

VOLUMETRICA DE CUBIERTA (14% y el 60% (319). Se prohibe expresamente la cubierta plana. Debera
emplearse teja curva o mixta, ceramica o de cemento, en tonos rojos u ocres.

APROVECH. BAJO CUBIERTA NO

RETRANQUEO FRONTAL >3,00m

FONDO MAXIMO Fijado por las condiciones de retranqueos

LINDEROS LATERALES >3,00m

LINDERO POSTERIOR >3,00m

PATIOS DE LUCES Regulado segun condiciones generales de la edificacion

Siempre que la parcela lo permita debera preverse una plaza de aparcamiento por vivienda o 100 m2 construidos.

Deberan cumplirse las Condiciones Generales Estéticas definidas en el Capitulo 6.3 del
presente volumen, complementadas para el ambito de la presente ordenanza con las mismas
condiciones estéticas de aplicacion de la ordenanza Casco Consolidado (CC) con el fin de
preservar las zonas del entorno de la iglesia y las proteccién visual del cerro y de la iglesia.

Estas condiciones seran aplicables con carécter obligatorio o recomendado, segun se senala a
continuacién, a todas las obras de sustitucion de edificaciones existentes, nueva construccion, asi
como de rehabilitacién, conservacion, consolidacion, acondicionamiento, reestructuracién o
ampliacion, cualquiera que sea el uso al que se destine la edificacién.
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CONDICIONES DE VOLUMEN, ALTURAS Y VUELOS PARA LA ORDENANZA EI
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(*) SE PERMITE MANTENER LA MAYOR DE LAS ALTURAS DE LA EDIFICACION HASTA UN 60% DEL FONDO EDIFICADO
SOLO CUANDC SEA NECESARIO POR LA LOCALIZACION Y DESARROLLO DE LA CAJA DE ESCALERAS

{*") V = VUELO DEL ALERO (0,30 m <V < 0,60 m) con canto de la losa en su extremo visto < 0,15 m

(**) B =VUELO DE BALCONES Y MIRADORES {< 0,90 m; < 90% ancho de acera; < 1/10 ancho de calle)
(solo se autoriza en calles de ancho > 7,00 m y en fachadas |aterales y posterior)

CONDICIONES NUEVAS SEGREGACIONES  SUP. PARCELA > 250 m2

LINDERO LATERAL

»>300m

>300m
>8,00m

LINDERO FRONTAL

>300m

LINDERO LATERAL

>3,00m

LINDERQ TRASERO
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ORDENANZA N° 5 INDUSTRIAL “EL CLAVILLO” ’ N
AMBITO DE APLICACION Parcelas incluidas en manzanas o parte de manzana con codigo IN asignado
TIPOLOGIA CARACTERISTICA Naves, pabellones y naves nido para uso industrial

USO PREDOMINANTE Industrial.

USOS COMPATIBLES Segun el régimen de usos definido para el uso predominante

USOS PROHIBIDOS Segun el régimen de usos definido para el uso predominante

SUPERFICIE MINIMA 500 m2

FRENTE MINIMO 15,00 m

FONDO MINIMO -

OCUPACION MAXIMA 70%

EDIFICABILIDAD 0,7689 m2/m2

FONDO MAXIMO Fijado por las condiciones de retranqueos
ALTURA MAXIMA 12m (1)

NUMERO DE PLANTAS

ALTURA LIBRE MAX. P. BAJA

SOTANOS Sl (Segun condiciones generales de la edificacién)

ORGANIZACION La cubierta podras ser plana o inclinada. La pendiente maxima de los faldones
VOLUMETRICA DE CUBIERTA sera del 60% (319).

APROVECH. BAJO CUBIERTA NO

RETRANQUEO FRONTAL Los grafiados en el plano de ordenacién 6 8 m.
LINDEROS LATERALES Adosado 6 5 m

LINDERO POSTERIOR 5m

PATIOS Regulado segun condiciones del epigrafe 3.1.7.

(1) Se permite superar la altura maxima de 12 metros. previa justificacion y valoracién del impacto paisajistico y
ambiental del elemento.

Debera preverse tres plazas de aparcamiento por cada 200 m2 construidos. Se aumentaran proporcionalmente a la
superficie, aplicandose redondeo tomando el entero mayor cuando pase de la mitad y el entero inferior cuando no
llegue.

Se prohibe el acabado de cubiertas en fibrocemento en su color.

El cerramiento de las parcelas no es obligatorio. En caso de realizarse debera disefiarse de forma conjunta para cada
manzana completa de forma que se garantice el uso publico de las plazas de aparcamiento obligatorias en el interior
de la parcela. Se trataran adecuadamente los linderos de las parcelas en las alineaciones, prohibiéndose los
cerramientos de las mismas con elementos ciegos de fabrica que superen los 0,90 metros. A partir de esa altura
debera ser un cierre calado de material ligero o vegetal, hasta una altura méaxima de 2,20 m..
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CONDICIONES DE VOLUMEN, ALTURAS Y VUELOS PARA LA ORDENANZA IN

<12,00m

>210m

(*) LA SUPERFICIE DE ENTREPLANTAS NO PODRA OCUPAR MAS DEL 50 % DE LA SUPERFICIE DE LA PLANTA Y
SE UBICARA SOLO EN PLANTAS BAJAS DE EDIFICIOS CON USO TERCIARIO, INDUSTRIAL O NAVES.

CONDICIONES NUEVAS SEGREGACIONES  SUP. PARCELA » 500 m2

LINDERO LATERAL
=500 mo mdui
Seglin Planos|
Crdenacién >500m
e————

> 15,00 m

LINDERO FRONTAL
LINDERO TRASERO
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ORDENANZA N° 6

SUELO URBANO: ORDENANZAS

EQUIPAMIENTOS

AMBITO DE APLICACION

Parcelas incluidas en manzanas o parte de manzana con cédigo EQ asignado

TIPOLOGIA CARACTERISTICA Libre. Segun la parcela
USO PREDOMINANTE Dotacional, publico o privado. .
USOS COMPATIBLES Segun el régimen de usos definido para el uso predominante

USOS PROHIBIDOS

Segun el régimen de usos definido para el uso predominante

SUPERFICIE MINIMA No se fija

FRENTE MINIMO No se fija

FONDO MINIMO -

OCUPACION MAXIMA 75%

EDIFICABILIDAD 1,50 M2/M2

FONDO MAXIMO Fijado por las condiciones de retranqueos
ALTURA MAXIMA 8,00 m

NUMERO DE PLANTAS 2 plantas

ALTURA LIBRE MAX. P. BAJA

SOTANOS/ SEMISOTANOS

Sl (Segun condiciones generales de la edificacién)

ORGANIZACION
VOLUMETRICA DE CUBIERTA

La cubierta podras ser plana o inclinada. La pendiente maxima de los faldones
sera del 60% (319).

APROVECH. BAJO CUBIERTA

Sl (Segun las condiciones generales de edificacion)

RETRANQUEO FRONTAL No se fija
LINDEROS LATERALES No se fija
LINDERO POSTERIOR >3,00m
PATIOS DE LUCES Regulado segun condiciones del epigrafe 3.1.7.

Seran de aplicacion las Normas Generales Estéticas.
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SUELO URBANO: ORDENANZAS

CONDICIONES DE VOLUMEN, ALTURAS Y VUELOS PARA LA ORDENANZAS EQ

(1] <800m
| =2
250m<h :
|
J | »3,50m
<800m
2som<h Lo y I
il SECCION
T E—
[ <toom [T

10%F (% Fr2

| F<20M

{*) SE PERMITE MANTENER LA MAYOR DE LAS ALTURAS DE LA EDIFICACION HASTA UN 60% DEL FONDO EDIFICADO
SOLO CUANDO SEA NECESARIO POR LA LOCALIZACION Y DESARROLLO DE LA CAJA DE ESCALERAS

{**) B = VUELO DE BALCONES Y MIRADORES (< 0,90 m; < 90% ancho de acera; < 1/10 ancho de calle)
(solo se autoriza en calles de ancho > 7,00 m y en fachadas |aterales y posterior)

CONDICIONES NUEVAS SEGREGACIONES  SUP. PARCELA: NO SE FlJA

LINDERO LATERAL

| |
No se flla

No sa fja >300m
"=

No sa fila

LINDERO FRONTAL
LINDERO TRASERO
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ORDENANZA N° 7

SUELO URBANO: ORDENANZAS

ZONAS VERDES

S

AMBITO DE APLICACION

Parcelas incluidas en manzanas o parte de manzana con codigo ZV asignado

TIPOLOGIA CARACTERISTICA Espacios libres y zonas verdes
USO PREDOMINANTE Areas de esparcimiento y recreo..
USOS COMPATIBLES Segun el régimen de usos definido para el uso predominante

USOS PROHIBIDOS

Segun el régimen de usos definido para el uso predominante

SUPERFICIE MINIMA No se fija

FRENTE MINIMO No se fija

FONDO MINIMO -

OCUPACION MAXIMA 5%

EDIFICABILIDAD 0,05 M2/M2

FONDO MAXIMO Fijado por las condiciones de retranqueos
ALTURA MAXIMA 3m

NUMERO DE PLANTAS 1

ALTURA LIBRE MAX. P. BAJA -

SOTANOS/SEMISOTANOS NO

ORGANIZACION La cubierta podras ser plana o inclinada. La pendiente maxima de los faldones

VOLUMETRICA DE CUBIERTA

sera del 60% (319).

APROVECH. BAJO CUBIERTA NO
RETRANQUEO FRONTAL >3m
LINDEROS LATERALES >3m
LINDERO POSTERIOR >3,00m

PATIOS DE LUCES

Seran de aplicacion las Normas Generales Estéticas.
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CONDICIONES ESTETICAS

CAPITULO 6.3 CONDICIONES  ESTETICAS. PROTECCION DEL  PATRIMONIO
ARQUITECTONICO, ARQUEOLOGICO Y CULTURAL.

La responsabilidad del tratamiento estético de las actuaciones en el término municipal de Villariezo
corresponde en primer lugar al Ayuntamiento, sin perjuicio de las competencias concurrentes que en
este aspecto detentan los organismos autondémicos correspondientes. En consecuencia, cualquier
actuacion que pueda afectar negativamente al conjunto estético del municipio debera someterse al
criterio municipal, que se acomodard a lo establecido en el articulo 17 del RUCyL.

Consiguientemente, el Ayuntamiento podra denegar o condicionar cualquier actuacidon que resulte
inconveniente, lesiva para la imagen y funcién del conjunto edificado del municipio o antiestética. En el
caso de condicionamiento de la licencia, las condiciones podran referirse a solucion de las fachadas, de
las cubiertas y del ritmo de los huecos, a los materiales propuestos, al modo en que se utilicen 0 a su
calidad, textura y color.

6.3.1. ACTUACION SINGULAR

A través de un Estudio de Detalle los particulares o la Administracion podran proponer actuaciones no
sujetas a las determinaciones de las Condiciones Estéticas establecidas, acogiéndose a la calificacion de
Actuacion Singular, entendiendo como tal, aquella actuacién que al estar dotada de una gran calidad
arquitecténica incorpora soluciones propias al proceso de mejora ambiental del ndcleo no contempladas
en las Condiciones Estéticas previstas en estas NUM.

Las Actuaciones Singulares deberan justificar en el Estudio de Detalle, graficamente y por escrito, los
criterios de adecuacién a la estética del nicleo que se utilicen en sustitucién, desarrollo o
complementacién de estas Condiciones Estéticas.

Como documentacién gréfica, el Estudio de Detalle planteard, a escala 1:200 para la edificacion é 1:500
para las actuaciones urbanisticas, la organizacién o esquema general en planta, alzados y volumetria de
la actuacién propuesta, resaltando particularmente su relacién con el entorno inmediato, que se podra
reconstruir fotograficamente o mediante un dibujo detallado.

6.3.2. CONDICIONES ESTETICAS Y DE PROTECCION GENERALES

El objeto de estas Condiciones Estéticas y de Proteccidon Generales es la conservacion del patrimonio
edificado asi como el mantenimiento del caracter propio del municipio en todas aquellas actuaciones de
reforma, sustitucion o nueva construccion.

1. Ambito de aplicacion general.

En todo el término municipal debera respetarse la prescripcion estética de adecuar las dimensiones,
materiales y colores de las construcciones a las de los elementos incluidos en el Catalogo cuando éstos
fuesen inmediatos o colindantes con la nueva construccién; y cumplir con el articulo 17 del RUCyL sobre
adaptacion, en lo basico, al entorno tradicional en que estuvieran situadas, cuidando especialmente de
no provocar un impacto negativo o excesivamente destacado en la visién general del conjunto edificado.

Estas condiciones estéticas son aplicables a todas las clases de suelo (urbano, urbanizable y rustico) en
tanto no contradigan las especificas establecidas, en su caso, por las Normas.
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CONDICIONES ESTETICAS

Con caracter general todas las edificaciones deberan ajustarse a las siguientes determinaciones:

- Se prohiben las plantas bajas totalmente diafanas. Se prohiben los porches dentro del &mbito
de las ordenanzas CC y ElI.

- Todos los paramentos, incluso los medianeros que vayan a quedar descubiertos

temporalmente, sean o no visibles desde la via publica, deberan tratarse de forma que su
aspecto y calidad armonicen con el resto de las fachadas (al menos enfoscados y pintados).
La misma condicion se aplicara a los cuerpos que sobresalgan por encima de los faldones de
cubierta (cajas de escaleras y ascensores, cuartos de instalaciones, chimeneas, etc.).
Cuando quedase visto un paramento medianero a consecuencia de la demolicién de la
edificacién colindante, sin que se prevea su construccién en un plazo inferior a tres meses, el
propietario de la finca demolida debera costear las obras de adecuacion de dicha medianeria.
En caso de no ejecutarse las obras referidas, el Ayuntamiento podra realizarlas de oficio,
pasando el cargo al administrado que tuviese la obligacion de hacerlo.

. Acabados exteriores:
Materiales obligados (excepto para las Ordenanzas CC y El que se regulan por sus condiciones
estéticas especificas):
. Fachadas y medianeras: la piedra en mamposteria, silleria o aplacado similar al aparejo
tradicional; los revocos tradicionales y los enfoscados pintados. Se permite el ladrillo de
tejar. En las naves se permiten bloques de hormigdn en acabado “piedra”.

. Cubiertas: |a teja curva o mixta. En naves se permiten otros materiales.

Materiales prohibidos:
- El ladrillo cara vista (excepto de tejar).
- Los aplacados ceramicos y vitreos;
- En ninguin caso se permite dejar visto el ladrillo para revestir, ni los bloques de hormigén ni el
enfoscado en su color gris natural.
- El resalte de las llagas entre piezas de piedra;
- La chapa metalica en su color ni galvanizada en fachadas, puertas, portones y cubierta,
debiendo emplear materiales y acabados que armonicen con el entorno;
- La uralita en su color y los acabados bituminosos y brillantes como materiales de cubricion.

Colores obligados:
. Fachadas y medianeras: cremas, ocres, tostados, terrosos o rojizos, pudiendo emplear
puntualmente el blanco y el gris en z6calos, molduras, recercados, cornisas, aleros
. Cubiertas: colores rojizos o terrosos.

En los edificios de nueva planta y en rehabilitaciones se obligara a eliminar los tendidos aéreos, asi como
los que discurran sobre las fachadas, debiendo colocarse empotrados o bien revestidos por una canaleta
gue se integre en la composicién de la fachada.

2. Ambito de la Ordenanza de Casco Consolidado y Entorno de la Iglesia remitido a aplicacion de
condiciones estéticas especificas.

En el ambito de la ordenanza CC y CC* (Casco consolidado),y en la ordenanza El (Entorno de la Iglesia)
se establecen unas condiciones estéticas especificas y de obligado cumplimiento recogidas dentro de
propia Ordenanza con el objeto de proteger el caracter tradicional del nacleo rural y el entorno urbano de
los principales hitos arquitectonicos (iglesias, ermitas, etc.).
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CONDICIONES ESTETICAS

Estas normas respetan en su ordenacion la trama urbana consolidada y la escala tradicional entre el
espacio publico y la edificacién. Las modificaciones de alineaciones son excepcionales, y se han
mantenido las dos plantas con bajo cubierta como altura maxima de la edificacién. Las limitaciones sobre
la parcela minima y el uso predominante residencial pretenden controlar los posibles procesos de
transformacién morfolégica de las manzanas y proteger la actual estructura de la propiedad como
elemento primario de la estructura urbana.

3. Condiciones Estéticas Especificas aplicables a los inmuebles incluidos en el Catalogo de Edificios y
Elementos Protegidos y a las fincas colindantes.

Las Normas identifican los edificios y conjuntos destacados de la imagen urbana de Villariezo que por
sus caracteristicas arquitecténicas o historicas constituyen un testigo excepcional de la memoria histérica
incluyéndolos en el Catélogo. Las Condiciones establecidas en las fichas del Catalogo primaran sobre la
aplicacion de las Condiciones Estéticas Generales. Estas Ultimas sélo seran de aplicacién para
elementos y conjuntos del Catalogo cuando éste no contenga determinacion que las sustituya.

La edificacién de los terrenos colindantes con elementos catalogados se proyectara con composicion,
tonalidades y aspecto de materiales que armonicen y no distorsionen la percepcion del elemento
catalogado. Se tendra especial cuidado al situar las farolas, sefiales, vallas y letreros de publicidad para
no interferir la visién de los elementos catalogados ni la imagen del conjunto urbano tradicional.

Aungue no estén catalogados individualmente, se aplicara lo dispuesto en la Ley de Patrimonio Histérico
Espafiol para escudos, rollos, elementos heraldicos y otros elementos singulares.

4. Proteccion del Patrimonio Arqueoldgico.

El Catalogo de las presentes Normas se complementa con el Catélogo Arqueologico que incluyen la
normativa de obligado cumplimiento para las actuaciones en los yacimientos arqueolégicos y su entorno.
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SUELO URBANIZABLE

CAPITULO 6.4 CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

En la Serie de Planos PO.2 a escala 1:1.000, se recoge la delimitacién de once sectores en suelo urbano
no consolidado cuya ordenacion detallada y la posterior gestién se desarrollar4d mediante actuaciones
integradas en las correspondientes Unidades de Actuacién

El uso predominante es residencial unifamiliar con el régimen de compatibilidad sefalado en el
Capitulo 6.1 de estas Normas.

El plazo de desarrollo de estos sectores sera 8 arnos (Art. 122 del RUCyL).

La densidad propuesta esta entre 10 y 30 viviendas por hectarea y se cumple el limite de 5.000 m?
edificables en usos privados por hectarea (Art. 122 del RUCyL, aplicAndose también las reglas de los
apartados 2, 3y 4 del art. 86.bis).

En cuanto a la reserva para viviendas de proteccion publica, se estard a lo dispuesto en el articulo
122.2.e) del RUCYL.

La ordenacién detallada de cada sector tendra en cuenta las siguientes determinaciones:

- Reservas de suelo para los espacios libres publicos de al menos 10 m?de suelo por cada 100
m? edificables, para los equipamientos publicos de 10 m? de suelo por cada 100 m? edificables
y al menos una plaza de aparcamiento de uso publico por cada 100 m? edificables (Art. 128
del RUCyL). Todas las superficies se cederan completamente urbanizadas y seran de
titularidad y uso publico. Deben cumplir las reglas aplicables de los arts. 105 y 106, con
posibilidad excepcional de destinar las superficies reservadas a otras dotaciones.

- El Aprovechamiento Medio de cada sector se obtendra al establecer la ordenacién
detallada, dividiendo el aprovechamiento total del sector entre su superficie total, conforme
a lo dispuesto por el Art. 107.1 del RUCyL.

- El aprovechamiento del subsuelo en el ambito del sector no superara el 20% del permitido
sobre rasante, salvo para aparcamiento e instalaciones (art. 103 del RUCyL)

- Estad prohibido el uso residencial en so6tanos y semisétanos sin perjuicio de que puedan
ubicarse en dicha situacién dependencias auxiliares o complementarias de la vivienda (art.94.1.a)
12 del RUCyL).

En el Anexo 2 se incluyen las fichas de los sectores de suelo urbano no consolidado (SU-NC),
especificando sus pardmetros urbanisticos basicos asi como las condiciones que habran de regir en su
desarrollo.

En cuanto a las condiciones de ejecucion destaca la necesidad de justificar previamente a su desarrollo
la existencia y adecuacion de la red de saneamiento y depuracién previa al vertido en cauces naturales,
debiendo aportarse informes favorables preceptivos del organismo competente de cuenca. Si las
infraestructuras existentes no fueran suficientes, sera necesario completarlas o ampliarlas previamente y
seran de titularidad municipal aunque su coste sea repercutido a los propietarios que se sirvan de las
mismas.
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SUELO URBANIZABLE
TITULO 7. CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANIZABLE

CAPITULO 7.1 CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO URBANIZABLE

En la Serie de Planos PO1 y PO.2 se delimitan cuatro sectores de suelo urbanizable, por aplicacion de
las determinaciones del Art. 27 del RUCyL. EI SUR-1 y SUR-2 de uso predominante residencial
unifamiliar y el SUR --3 y SUR -4 de uso predominante industrial. El régimen de compatibilidad es el
senalado en el Capitulo 6.1 de estas Normas.

El plazo de desarrollo de cada sector de suelo urbanizable sera de 8 arnos (Art. 122 del RUCyL).

La densidad propuesta para los sectores residenciales esté entre 10 y 30 viviendas por hectarea y se
cumple el limite de 5.000 m® edificables en usos privados por hectarea (Art. 122 del RUCYL,
aplicandose también las reglas de los apartados 2, 3 y 4 del art. 86.bis).

Se hara una reserva para viviendas de proteccion publica del 30% de la edificabilidad residencial total
del sector residencial SUR-2, conforme a lo dispuesto en el articulo 122.2.e) del RUCyL. Con respecto
al SUR-1 las NUM se remiten a la Ordenacién aprobada definitivamente de su Plan Parcial.

La ordenacién detallada de cada sector tendra en cuenta las siguientes determinaciones:

- Reservas de suelo para los espacios libres publicos de al menos 15 m? de suelo por cada 100 m?
edificables, con un minimo del 5% de la superficie del sector; para los equipamientos publicos de 15 m?
de suelo por cada 100 m? edificables, con un minimo del 5% de la superficie del sector; y al menos una
plaza de aparcamiento de uso publico por cada 100 m? edificables (Art. 128 del RUCyL). Todas las
superficies se cederan completamente urbanizadas y seran de titularidad y uso publico. Deben cumplir
las reglas aplicables de los arts. 105 y 106, con posibilidad excepcional de destinar las superficies
reservadas a otras dotaciones.

- El Aprovechamiento Medio de cada sector se obtendra al establecer la ordenacién detallada,
dividiendo el aprovechamiento total del sector entre su superficie total, conforme a lo dispuesto por el
Art. 107.1 del RUCyL.

- El aprovechamiento del subsuelo en el ambito del sector no superara el 20% del permitido sobre
rasante, salvo para aparcamiento e instalaciones (art. 103 del RUCyL).

- La altura de fachadas a via publica no puede exceder de tres medios de la distancia a la fachada
mas proxima de otro edificio situado al otro lado de la via publica de que se trate (art. 103 RUCyL).

- Estéa prohibido el uso residencial en sétanos y semisétanos, sin perjuicio de que puedan ubicarse en
dicha situacion dependencias auxiliares o complementarias de la vivienda (art.94.1.a) 12 del RUCyL).

En el Anexo 3 se incluyen las fichas de cada sector urbanizable, en la que se especifican sus parametros
urbanisticos basicos asi como las condiciones que habran de regir en su desarrollo.

Sera necesario justificar previamente al desarrollo de cada sector y mediante informe de técnico
competente, la existencia y adecuacion de la red de saneamiento y depuracion previas al vertido en los
cauces naturales, debiendo aportarse los informes favorables preceptivos del organismo competente de
cuenca. Si las infraestructuras existentes no fueran suficientes, serd necesario completarlas o ampliarlas
previamente y seran de titularidad municipal aunque su coste sea repercutido a los propietarios que se
sirvan de las mismas.
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En cualquier caso, para la realizacién de cualquier obra dentro de la zona de policia de cauces publicos
se requerira autorizacién administrativa previa del organismo de cuenca, independientemente de su
clasificacion urbanistica.

Por otra parte, y en virtud del RD 297/2013 de Servidumbres Aeronauticas todas las actuaciones que
requieran licencia o autorizaciéon urbanistica dentro del Término Municipal de Villariezo deberan ser
evaluadas previamente por AESA (Agencia Estatal de Seguridad Aérea) al encontrarse dentro del ambito
de las servidumbres aeronauticas del Aeropuerto de burgos. Estas autorizaciones seran solicitadas
directamente por el Ayuntamiento en favor del interesado que solicite realizar construcciones,
instalaciones o plantaciones.

En las zonas de dominio publico y de proteccién de las lineas de ferrocarril, para ejecutar cualquier tipo
de obras o instalaciones fijas o provisionales, cambiar el destino de las mismas o el tipo de actividad, y
plantar o talar arboles, se requiere la previa autorizacién del ADIF, sin perjuicio de las competencias de
otras Administraciones.

A ambos lados de la linea ferroviaria, en los terrenos situados hasta la linea limite de edificacién, queda
prohibido cualquier tipo de obra de edificacion, reconstruccién o ampliacion, a excepcion de las que
resulten necesarias para la conservacién y mantenimiento de las edificaciones existentes, para lo que
también se requerira la previa autorizacion del ADIF, segun la legislacién sectorial vigente.
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SUELO RUSTICO

TITULO 8. NORMAS DE PROTECCION DEL SUELO RUSTICO

El Suelo Rdastico de las NUM, delimitado en el Plano PO.1 “Clasificacion del Suelo del Término
Municipal”, a escala 1:10.000, se rige en cuanto a las acciones permitidas en el mismo por tres tipos de
determinaciones que afectan concurrentemente a cada clase:

- condiciones de actuacion (capitulo 8.2);
- condiciones de uso; (capitulo 8.3)
- condiciones de edificacién (capitulo 8.4)

CAPITULO 8.1 CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO

Con el objeto de adecuar la regulacién y las limitaciones de las actuaciones aisladas de construccion de
edificios e implantacion de instalaciones a las caracteristicas y valores medioambientales especificos de
los distintos terrenos y a los ecosistemas que integran el Suelo Rustico, las Normas establecen las
siguientes categorias.

Determinados terrenos se incluyen en varias categorias de suelo rustico cuando ademas de la proteccion
vinculada a sus caracteristicas fisicas estan remitidos a la aplicacién de legislacion sectorial, en cuyo
caso sus respectivos regimenes deben aplicarse de forma complementaria; si se produce contradiccién
entre los mismos, deben prevalecer los regimenes establecidos para la proteccién de los valores
naturales y culturales, y en ultimo extremo aquel que otorgue una mayor proteccion.

SR- C: Suelo Rustico Comun (segun el Art. 31 del RUCYyL).

Los paramos, laderas de suave pendiente y fondos de valle que conforman la mayor parte del término
habran de preservarse del proceso de urbanizacién aun sin contar con destacados valores paisajisticos o
naturales. Son terrenos destinados actualmente a uso agricola y eriales.

SR-PA: Suelo Rustico con Proteccion Agropecuaria (segun el Art. 34 del RUCyL).

Los margenes del rio Ausines constituyen una amplia y fértil vega que merecen proteccién especial
por el gran potencial agricola de estos terrenos y por su influencia singular en la configuracioén del
paisaje.

SR-PI: Suelo Rustico con Proteccion de Infraestructuras (segun el Art. 35 del RUCyL).

Se incluyen en esta categoria los terrenos ocupados por las carreteras, autovias y aparcamientos de
vialidad invernal y sus zonas de proteccién preservadas de la urbanizacion y edificacién por la legislacién
sectorial. Ademas hay que incluir los terrenos ocupados por la via del tren y los ocupados por las lineas
eléctricas y sus ambitos de proteccion.

SR-PC: Suelo Rustico con Proteccion Cultural (segun el Art. 36 del RUCyL).
Se incluyen en esta categoria los terrenos sobre los que se hayan situados yacimientos arqueolédgicos u
otros restos de interés histérico artistico.

SR-PN (cr): Suelo Rustico con Proteccion Natural de Cauces y Riberas (segun el Art. 37.b del
RUCyL).

El término municipal es atravesado de este a oeste por el Rio Ausines en el que desembocan varios
arroyos en ambas margenes. Se establece esta proteccion sobre los cauces naturales integrantes del
Domino Publico Hidraulico, sobre sus riberas y la zona de servidumbre de 5m. de anchura de los
margenes.
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Concepto:

Conforme al art. 16 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Le6n en su nueva redaccién
dada por la Ley 17/2008 de 23 de diciembre y normativa en materia de Aguas se entendera
como recurso de agua:

“Los cauces de los rios integrantes del Domino Publico Hidraulico, asi como sus riberas y la zona de
servidumbre de 5m. de anchura de los margenes, entendiendo por cauce, ribera y margen aquellos
términos contenidos en los Arts. 4 y 6 de RD 1/2001, de 20 de julio por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Aguas” modificado por RD 4/2007, de 13 de abril.

Principios generales.

Se considera de interés publico el derecho a la adecuada utilizacién y conservacion del medio
ambiente acuatico y, en consecuencia, sera publica la accion para exigir su cumplimiento, tanto
en la via administrativa como en la jurisdiccional. (Art2 3 LPEA)

SR-PN (vp): Suelo Rustico con Proteccion Natural de Vias Pecuarias (segun el Art. 37.c del RUCyL
Se incluyen en esta categoria los terrenos ocupados por las Vias Pecuarias que discurren por el
municipio. Los usos, instalaciones y edificaciones en este dmbito estdn regulados por la legislacion
sectorial especifica Ley de Vias Pecuarias 3/1995 de 23 de marzo. Cualquier actuacién requerira
autorizacion expresa de la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Leén.

Concepto:

Se entiende por vias pecuarias (VP) las rutas o itinerarios por donde discurre o ha venido
discurriendo tradicionalmente el transito del ganado. Asimismo las VP podran ser destinadas a
otros usos compatibles y complementarios siendo siempre prioritario sobre los mismos el
transito ganadero (Art. 1 LVP).

Usos compatibles (Art. 16 LVP)

Son los usos tradicionales que, siendo de caracter agricola y no teniendo naturaleza juridica de
ocupacion, pueden ejercitarse en armonia con el transito ganadero (por ejemplo las
comunicaciones rurales)

Las plantaciones lineales, cortavientos u ornamentales cuando permitan el normal transito
ganadero.

Usos complementarios (Art. 17 LVP)

Considerando como tales paseo, practica del senderismo, cabalgada y otras formas de
desplazamiento deportivo sobre vehiculos no motorizados e instalaciones desmontables que
sean necesarias para estas actividades.

Cierres:

Conforme al art. 24.3 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn en su nueva redaccién
dada por la Ley 17/2008 de 23 de diciembre quedan prohibidos los cierres de parcela a menos
de 3m. del limite exterior de vias pecuarias.

Ocupaciones:

Por razones de interés publico y, excepcionalmente y de forma motivada, por razones de interés
particular, se podran autorizar ocupaciones de caracter temporal siempre que no alteren el
transito ganadero ni impidan el resto de usos compatibles o complementarios. No podra
exceder de 10 afos (Art. 14 LVP)
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Clasificacion:
Villariezo cuenta con varios espacios adscritos a la red de Vias Pecuarias que se reflejan en el
plano de informacién PI-1 "Afecciones Territoriales”

Vias Pecuarias a clasificar en el futuro:

Las Vias Pecuarias que no estando clasificadas en la actualidad lo sean no obstante en el
futuro, mediante el procedimiento establecido en su legislacién sectorial, tendra el mismo
tratamiento urbanistico que el resto de las Vias Pecuarias ya clasificadas con antelacion,
considerandose estas Normas Urbanisticas modificadas por la aprobaciéon de las nuevas
clasificaciones.

SR-PN (mf): Suelo Rustico con Proteccion Natural de Masas Forestales (segun el Art. 37.d del
RUCyL).

Destacan las zonas boscosas de quejigares que se han mantenido en algunas laderas y montes en
las cercanias de la vega del Ausines. Estas areas presentan un alto valor forestal y paisajistico que
justifica su proteccién. Los usos, instalaciones y edificaciones en este ambito estan regulados por la
legislacién sectorial especifica (Ley 43/2003, de 21 de noviembre de Montes, y su modificacion parcial
por la Ley 10/2006, de 28 de abiril).

Concepto:

Se entiende por monte (Art. 5 LM) todo terreno en el que vegetan especies forestales arboreas,
arbustivas, de matorral o herbaceas, sea espontaneamente o procedan de siembra o
plantacion, que cumplan o puedan cumplir funciones ambientales, protectoras, productoras,
culturales, paisajisticas o recreativas.

Tienen también la consideraciéon de monte:

a. Los terrenos yermos, roquedos y arenales.

b. Las construcciones e infraestructuras destinadas al servicio del monte en el que se ubican.

c. Los terrenos agricolas abandonados que cumplan las condiciones y plazos que determine la
comunidad auténoma, y siempre que hayan adquirido signos inequivocos de su estado
forestal.

d. Todo terreno que, sin reunir las caracteristicas descritas anteriormente, se adscriba a la
finalidad de ser repoblado o transformado al uso forestal, de conformidad con la normativa
aplicable.

e. Los enclaves forestales en terrenos agricolas con la superficie minima determinada por la
Comunidad Auténoma.

No tienen la consideracion de monte:

a. Los terrenos dedicados al cultivo agricola.

b. Los terrenos urbanos y aquellos otros que excluya la comunidad auténoma en su normativa
forestal y urbanistica.

Principio de uso sostenible:

El aprovechamiento de los montes se realizar4 de forma racional, dentro de los limites que
permitan los intereses de su conservacién y mejora (Art. 202 RM). Aquellos aprovechamientos
forestales previstos en el Reglamento de Montes estaran sujetos a licencia previa de la Consejeria
de Medio Ambiente, en especial la corta de arbolado y las roturaciones de terrenos forestales.
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SR-PN (en): Suelo Rustico con Proteccion Natural de Espacios Naturales (segun el Art. 37.d del
RUCyL).

Corresponde a riscos y laderas de fuerte pendiente que son el soporte fisico de numerosos habitats
naturales (brezales, matorrales, formaciones herbosas,...). Por sus caracteristicas topograficas y
geologicas no son aptos para otros usos y son, a su vez, elementos fuertemente caracterizadores del
paisaje; asi como las formaciones boscosas ya clasificadas como de proteccién natural de masas
forestales.

CAPITULO 8.2 CONDICIONES DE ACTUACION

8.2.1 PREVENCION DE LA PARCELACION URBANISTICA, PROTECCION DEL DOMINIO
PUBLICO Y CONDICIONES DE VALLADO.

No se admiten parcelaciones, segregaciones ni reparcelaciones de suelo rustico que contravengan la
condicién de unidad minima de cultivo fijada en la legislacion agraria.

8.2.1.1 Prevencion de la parcelacion urbanistica (Art. 53 del RUCyL).

Una parcelacion se considerara urbanistica, y por tanto prohibida en Suelo Rustico, cuando tenga el fin
manifiesto o implicito de urbanizar o edificar los terrenos total o parcialmente, entendiendo que existe
dicho fin cuando las parcelas o lotes resultantes presenten dimensiones, cerramientos, accesos u otras
caracteristicas similares a las propias de las parcelas urbanas. A tal efecto, en los supuestos en que la
legislacién agraria u otras normas sectoriales permitan divisiones o segregaciones sin respetar la unidad
minima de cultivo, con finalidad constructiva, ésta quedara subordinada al régimen establecido por la
LUCyL para mantener la naturaleza rustica de los terrenos, y no podra dar lugar a la implantacién de
servicios urbanos o a la formacién de nuevos nicleos de poblacion.

8.2.1.2 Proteccion del dominio publico. Condiciones de vallado.

Cuando la finca matriz de una parcelacion, segregacién o reparcelacion rustica sea colindante con una
via pecuaria 0 monte declarado de utilidad publica, o con camino, carretera o cauce publico, sera
preceptivo que, con caracter previo a la autorizacion, se proceda al deslinde del dominio publico. En el
supuesto de que éste hubiera sido invadido por dicha finca, la autorizacién condicionard el otorgamiento
de la licencia a que previamente se haya procedido a la restitucién del dominio puablico, rectificando en su
caso el cerramiento.

En aplicacién del art. 54 del RUCyL y sin perjuicio de superiores limitaciones que establezca la legislacion
sectorial, y con la excepcién de los elementos catalogados en el planeamiento urbanistico, en suelo
rustico todas las construcciones e instalaciones de nueva planta, asi como la ampliacion de las
existentes, e igualmente los cierres y vallados de fincas con materiales opacos de altura superior a un
metro y medio, deben situarse a una distancia no inferior a tres metros (3 m) desde el limite exterior de
caminos, canadas y demas vias publicas. Cuando dicho limite no esté definido deberan situarse a una
distancia minima de 4 metros desde el gje de las citadas vias.

Los cerramientos de otros materiales como malla o vallas metélicas, setos vegetales, opacos de altura
inferior a un metro y medio, etc. deberan igualmente situarse a una distancia no inferior a un metro (1 m)
del limite exterior de las vias -excepto en el caso de vias pecuarias donde debe respetarse el minimo de
3 metros- y siempre que se mantenga una anchura libre de la via entre cerramientos opuestos no inferior
a 7 metros.
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Segun el Art. 39.2 del Reglamento del Sector Ferroviario en suelo no urbanizado el propietario debera
disponer a su costa de un cerramiento en las lineas férreas que lo atraviesen en caso de que no exista
previamente.

En cualquier caso y dentro del ambito marcado por la linea limite de edificacion en carreteras
provinciales se prohibe cualquier tipo de obras, asi como el resto de limitaciones establecidas en la
legislacién sectorial vigente (Ver Anexo | de Legislacion Sectorial).

8.2.1.3 Prohibicion de obras de urbanizacion (Art. 55 del RUCyL).

En suelo rustico estan prohibidas las obras de urbanizacién, salvo las necesarias para ejecutar
infraestructuras o dotaciones urbanisticas previstas en la normativa sectorial, en los instrumentos de
ordenacion del territorio o de planeamiento urbanistico, 0 en los proyectos para la implantacion de los
usos permitidos o autorizables en suelo rustico.

Las Administraciones publicas no pueden ejecutar directamente ni financiar, promover o apoyar de
ningun modo la realizacién de obras de urbanizacion que vulneren lo dispuesto anteriormente.

8.2.2. ACTUACIONES AISLADAS DE EDIFICACION E IMPLANTACION DE INSTALACIONES

El Suelo Rustico carece de aprovechamiento urbanistico. En consecuencia, ni la regulacién de estas
actuaciones aisladas que recogen las presentes NUM genera ningun tipo de sobrevalor afiadido al valor
inicial que posean los terrenos en funcién del rendimiento rustico que les sea propio por su explotacion
efectiva, ni las limitaciones especificas a las mismas segun las categorias de suelo rastico, confieren
derecho a indemnizacién o compensaciéon alguna puesto que no constituyen vinculaciones singulares
que originen disminuciones del valor inicial de los terrenos.

De hecho, las edificaciones e instalaciones permitidas en Suelo Rustico lo son en razén del fomento y
proteccion de los usos que le son propios, y sus limitaciones relativas en funcion de las distintas
categorias de Suelo Rustico se establecen para proteger sus valores medioambientales intrinsecos, sin
gue, en consecuencia, de estos dos tipos de determinaciones surja ninguna modificacién exterior del
régimen juridico y de valoracion especificos de las propiedades incluidas en el Suelo Rustico.

Las actuaciones aisladas de construccién de edificios e implantacion de instalaciones en Suelo Rustico
afectaran obligatoriamente a perimetros catastrales completos que deberan quedar vinculados
registralmente a la actuacion aprobada y se tramitaran como solicitudes de obra mayor siguiendo, en su
caso, el procedimiento para la autorizacién de usos excepcionales establecido en el Art. 58 RUCyL.

En la documentacion de solicitud y de Proyecto Técnico se sefalara graficamente, a escala minima
1:5.000, el perimetro catastral completo al que se refiere la actuacion.

8.2.2.1 Obras de infraestructuras complementarias asociadas a las actuaciones aisladas

En todos los casos deberan garantizarse las condiciones de salubridad, abastecimiento, accesibilidad y
control de emisiones, ruidos, polvo y olores necesarias para el fin al que se destine el edificio o
instalacion y que resulten admisibles y compatibles con los ciclos naturales del agua, del suelo y de la
flora de los terrenos circundantes, asi como con los derechos de terceros.

A tal fin se presentara en todos los casos documentacién suficiente sobre los sistemas previstos de
abastecimiento, saneamiento y tratamiento de aguas residuales, accesos y medidas correctoras, que
permita al Ayuntamiento dictaminar sobre su aprobacién. En ningln caso se admitiran los vertidos libres
de aguas residuales sin tratamiento previo, ni las captaciones de agua potable no aprobadas
previamente por la Administracién.
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8.2.2.2 Defensa, proteccion y reserva de grandes infraestructuras y cauces naturales

Se tendra en cuenta lo dispuesto por la normativa especifica, sectorial y concurrente que, en cuanto a
proteccion de las infraestructuras y cursos de agua y retranqueos de la edificacion y las instalaciones
respecto a las mismas, aplique cada organismo competente y que se recogen en el Anexo .

A este respecto para la realizacién de cualquier obra dentro de la zona de policia de cauces publicos se
requerird autorizacion administrativa previa del organismo de cuenca, independientemente de su
clasificacion urbanistica.

En todo caso y en virtud del RD 297/2013 de Servidumbres Aeronauticas todas las actuaciones que
requieran licencia o autorizacion urbanistica dentro del Término Municipal de Villariezo deberan ser
evaluadas previamente por AESA (Agencia Estatal de Seguridad Aérea) al encontrarse dentro del ambito
de las servidumbres aeronauticas del Aeropuerto de burgos. Estas autorizaciones seran solicitadas
directamente por el Ayuntamiento en favor del interesado que solicite realizar construcciones,
instalaciones o plantaciones.

En las zonas de dominio publico y de proteccién de las lineas de ferrocarril, para ejecutar cualquier tipo
de obras o instalaciones fijas o provisionales, cambiar el destino de las mismas o el tipo de actividad, y
plantar o talar arboles, se requiere la previa autorizacién del ADIF, sin perjuicio de las competencias de
otras Administraciones.

A ambos lados de la linea ferroviaria, en los terrenos situados hasta la linea limite de edificacion, queda
prohibido cualquier tipo de obra de edificacion, reconstruccién o ampliacién, a excepcién de las que
resulten necesarias para la conservacién y mantenimiento de las edificaciones existentes, para lo que
también se requerira la previa autorizacién del ADIF, segun la legislacién sectorial vigente.

8.2.2.3. Extraccion de aridos, tierras y minerales, y movimiento de tierras

Todas las actividades de extraccion de aridos, tierras y minerales; las construcciones e instalaciones
vinculadas a estas explotaciones y, en general, cualquier movimiento de tierras estaran sujetas a la
preceptiva licencia municipal y a la autorizacion previa de la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta
de Castilla y Ledn. No seran admisibles las naves de exposicion o venta ni los almacenes de materiales
de construccion, aun cuando éstos se instalen al aire libre, excepto las construcciones e instalaciones
vinculadas a las Actividades Extractivas y su transformacion, entre otras:

- Instalaciones de machaqueo, trituracion, clasificacion, lavado de aridos y balsas de decantacion.
- Plantas de hormigén, grava, cemento, prefabricados y aglomerado en frio o caliente.

- Naves de almacenamiento, exposicion, venta y mantenimiento.

A efectos de Evaluacién de Impacto Ambiental se tendra en cuenta la legislacion especifica en dicha
materia.

CAPITULO 8.3 CONDICIONES DE LOS USOS

8.3.1  USOS EXCEPCIONALES EN SUELO RUSTICO.

A efectos de regulacion de las actuaciones de construccién de edificaciones e implantacién de
instalaciones en Suelo Rustico, las Normas Urbanisticas conforme al Art. 57 del RUCyL establecen los
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siguientes usos excepcionales cuya instalacion se permite en esta clase de suelo con las limitaciones
establecidas mas adelante:

a)

b)

c)

d)

Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion agricola, ganadera, forestal,
piscicola y cinegética.

Almacenes de produccidon agricola, de aperos y maquinaria agropecuaria; naves de
estabulacion de ganado; depésitos y silos; naves e instalaciones dedicadas a la transformacién
de productos agropecuarios, forestales o cinegéticos que guarden relacion directa con la
utilizacién, naturaleza y extensién de la finca.

Actividades extractivas

Todas las actividades de extraccién de aridos, tierras y minerales bajo tierra y a cielo abierto, las
canteras y extracciones de aridos o tierras, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas
a su funcionamiento entre otras las descritas en 3.2.2.3.

Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e Instalaciones
necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio, entendiendo como tales:

e Eltransporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial.

e La produccion, transporte, transformacion, distribucién y suministro de energia.
e La captacion, depésito, tratamiento y distribucién de agua.

e El saneamiento y depuracién de aguas residuales.

e Larecogida y tratamiento de residuos.

e Las telecomunicaciones.

e Las instalaciones de regadio.

e Otros elementos calificados como infraestructuras por la legislacion sectorial.

Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales, incluidas las
necesarias para obtener los materiales de construccién caracteristicos del propio asentamiento.

Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada, que cuenten con acceso y servicios
exclusivos y que no formen un nuevo nucleo de poblacion.

Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacién de las construcciones e instalaciones existentes
gue no estén declaradas fuera de ordenacion.

Otros usos, sean dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento, vinculados al
ocio o de cualquier otro tipo, que puedan considerarse de interés publico:
¢ Por estar vinculados a cualquier forma de servicio publico.
¢ Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo rustico, ya sea a causa de sus
especificos requerimientos en materia de ubicacién, superficie, accesos, ventilacion u otras
circunstancias especiales, o por su incompatibilidad son los usos urbanos.

Todos estos usos tienen caracter excepcional en suelo rustico seguin el Art. 57 del RUCyL, regulandose
el régimen de autorizacion de los mismos en funcién de cada categoria de suelo segun los Art. 59 a 65.

8.3.2

SEPARACION DE USOS GANADEROS INTENSIVOS

Ademas de las limitaciones de uso establecidas en el apartado anterior, las instalaciones ganaderas y
distancia de las mismas a nucleos de poblacion se regularé por lo dispuesto en la normativa exigible por
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la Comisién de Actividades Clasificadas, excepto en cuanto a la distancia minima desde cualquier tipo de
estabulacién hasta el perimetro de suelo urbano y urbanizable que no sera inferior a 200 metros.

8.3.3 LIMITACIONES AL TRAFICO RODADO.

En Suelo Rustico con Proteccion Natural se prohibe el transito de todo tipo de vehiculos a motor fuera de
las pistas forestales o caminos habilitados al efecto y no cerrados al trafico, salvo aquellos del personal
de las distintas administraciones competentes en la gestidn del territorio en el ejercicio de sus funciones
oficiales.

8.3.4 REGIMENES DE AUTORIZACION DE LOS USOS EXCEPCIONALES.

En la tabla adjunta se regula el régimen de usos permitidos, sujetos a autorizacién y prohibidos para
cada una de las categorias del Suelo Rustico, con las siguientes precisiones conforme al Art. 58 del
RUCyL:

. Usos Permitidos: son los compatibles con la proteccion de cada categoria de suelo rustico; no precisan
una autorizacion de uso excepcional, siendo suficiente la licencia urbanistica y, en su caso, las
autorizaciones que procedan conforme a la legislacion sectorial.

. Usos sujetos a autorizacion, que deben obtener una autorizacion del uso excepcional de la Comision
Territorial de Urbanismo previa a la licencia urbanistica conforme al procedimiento de los Art. 306 y 307
del Reglamento, mediante el cual deben valorarse las circunstancias de interés publico que justifiquen su
autorizacion, en los términos previstos en el articulo 308, e imponerse las cautelas que procedan.

. Usos prohibidos: los incompatibles con la proteccién de cada categoria de suelo rustico.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE VILLARIEZO (BURGOS) 102



SUELO RUSTICO

USOS EXCEPCIONALES EN SUELO RUSTICO SR-C | SR-PA | SR-PI SR-PC SR-PN | SR-PN SR-PN SR-PN en
(3)(11) cr4 | vp(®) | mi(6))

a) Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion
agricola, ganadera, forestal, piscicola y cinegética. PE PE AU(9) AU PR PR PR PR

b) Actividades extractivas PR PR AU(9) PR PR PR PR PR

c) Obras publicas e infraestructuras en general. PE(1) PE (1) PE(1) AU PR PR PR PR

AU(2) AU (2) AU(2)

d) Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos AU AU PR AU PR PR PR PR
tradicionales.

e) Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar AU PR PR PR PR PR PR PR
aislada/merenderos

f) Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacién de AU AU AU(9) AU PR PR PR PR
construcciones o instalaciones existentes.

g) Otros usos dotacionales, comerciales, industriales, de AU AU (7) AU(10) AU(8) AU (8) AU(8) AU(8) AU(8)
almacenamiento, vinculados al ocio o de otro tipo que
puedan considerarse de interés publico segun Art.57 g PR (10) PR(8) PR(8) PR(8) PR(8) PR(8)
RUCyL

PE Uso Permitido
AU Uso sujeto a autorizacion
PR Uso Prohibido

(1) Cuando estén previstos en la planificacion sectorial o en instrumentos de ordenacién del territorio o planeamiento urbanistico.

(2) Cuando no estén previstos en la planificacion sectorial o en instrumentos de ordenacion del territorio o planeamiento urbanistico.

(3) Sujeto a las limitaciones y procedimiento de autorizacién sefialados en la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn modificada por la Ley 8/2004, y en la Ley 16/1985 de
Patrimonio Histérico Espariol.

(4) Sujeto a las limitaciones y procedimiento de autorizacién sefialados en la Ley 6/1992 Proteccion de los Ecosistemas Acuaticos y de regulacion de la pesca en Castilla y Leén (LPEA),
Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de Julio, del Texto Refundido de la Ley de Aguas modificado por el RD 4/2007, de 13 de abril, Reglamento de Dominio Publico Hidraulico, Real
Decreto 849/1986 modificado por el RD 606/2003 y RD 9/2008 y Reglamento de Administracion publica del Agua y de la Planificacion Hidroldgica, R.D.927/1988 de 29 de Julio (BOE de
31 de Agosto de 1.988).

(5) Sujeto a las limitaciones y procedimiento de autorizacién sefialados en la Ley de Vias Pecuarias de 23 de marzo de 1995 y su Reglamento.

(6) Sujeto a las limitaciones y procedimiento de autorizacién sefialado en la Ley 43/2003 de Montes y su Reglamento.

(7) Se prohiben los usos industriales, comerciales y de almacenamiento no vinculados a la produccién agropecuaria del término municipal.

(8) Se prohiben los usos industriales, comerciales y de almacenamiento.

(9) Sujeto a las limitaciones y procedimiento de autorizacién sefialados en las Leyes de carreteras estatal y autonémica y a la normativa sectorial de cada infraestructura.

(10) .Se prohiben los usos industriales, comerciales y de almacenamiento no vinculados a la conservacion y servicio de las infraestructuras.

(11) Son autorizables los usos de las letras a, ¢, d y f salvo que manifiestamente puedan producir un deterioro ambiental o paisajistico relevante.
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CAPITULO 8.4 CONDICIONES DE LA EDIFICACION

8.4.1 DEFINICION DE NUCLEO DE POBLACION

A los efectos previstos en el art. 53.c) del RUCyL, se define el Nucleo de Poblacién en Suelo Rustico,
segun lo dispuesto en la Disposicién Adicional a) del RUCyL, como “la agrupacion de construcciones
bien identificable e individualizada en el territorio, que se caracterizan por su proximidad entre si, por la
consolidacion de una malla urbana y por necesitar el mantenimiento adecuado de dotaciones
urbanisticas comunes.”

A efectos de lo establecido en el Art. 308.d) relativo a la autorizacion del uso excepcional de vivienda
unifamiliar aislada, se entenderd como nucleo de poblacién toda agrupacion que comprenda mas de 2
viviendas (incluyendo a efectos del cémputo también los merenderos) en un circulo de radio 250 metros,
con centro en la edificacion para la cual se pide licencia. Para este cédmputo se contabilizaran las
viviendas no construidas que cuenten con licencia concedida y no caducada. No se computaran las
viviendas que queden incluidas en dicho circulo y a la vez se localicen dentro del perimetro de Suelo
Urbano delimitado por las Normas.

8.42 CONDICIONES DE LA EDIFICACION SEGUN CATEGORIAS DE USOS PERMITIDOS
8.4.2.1. Condiciones Generales para todas las edificaciones permitidas en SR
1. Retranqueos a linderos:

Todos los edificios e instalaciones (excepto los vinculados a Infraestructuras Territoriales) que se
construyan en Suelo Rustico a partir de la aprobacion de estas NUM tendran el caracter de aislados. El
retranqueo minimo al lindero frontal sera de 5,00 metros y 3,00 metros al resto de los linderos, sin
perjuicio de que otras disposiciones de rango superior sefialen un retranqueo mayor. Excepcionalmente
se permite reducir el retranqueo o0 adosar a los linderos laterales en los siguientes casos (siempre
respetando las disposiciones relativas a servidumbres de luces y vistas del Cédigo Civil):

- en parcelas con frente inferior a 15,00 metros;

- cuando exista acuerdo entre colindantes que debera estar inscrito en el Registro de la
Propiedad;

- cuando ya exista edificacion medianera en la parcela colindante podra adosarse a ella con
objeto de evitar las medianeras vistas

2. Parcela minima

A efectos de lo dispuesto en el Art. 25 de la Ley 19/1995 de 4 de Julio de Modernizacion de Explotacién
Agraria, relativo a segregaciones de parcelas por debajo de la Unidad Minima de Cultivo con el fin de
edificar, no podran segregarse parcelas de superficie inferior a las minimas fijadas a continuacion -
excepto para instalaciones o construcciones vinculadas a Infraestructuras Territoriales o para agregacion
a fincas colindantes, en cuyo caso no se fija minimo-, ni dar lugar a la implantacion de servicios urbanos
ni a la formacién de nuevos nucleos de poblacién.

A estos efectos, la parcela minima en suelo rastico serd de 5.000 m2 para instalaciones industriales,

extractivas y vivienda y de 2.500 m? para el resto de los usos. Se admite como parcela minima la
catastral existente previamente a la aprobacion de estas NUM.
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3. Rasantes naturales y arbolado
Se respetaran los perfiles naturales del terreno y el arbolado existente.
4. Condiciones de composicion general

Toda edificacion o instalacion debera adecuar su volumetria, localizacién topografica, texturas y color de
materiales al entorno y a las soluciones constructivas y compositivas de los edificios tradicionales,
cumpliendo las Condiciones Estéticas Generales de estas Normas.

Todos los paramentos verticales exteriores se trataran con condiciones de composicidn y materiales
similares a los de la fachada principal, quedando prohibidos los materiales brillantes y reflectantes, asi
como los aplacados plasticos o vitrificados para cualquier elemento o revestimiento exterior.

5. Cubiertas

Las cubiertas seran inclinadas con pendiente inferior al 60% (319) rematadas con alero en su encuentro
con los paramentos verticales y teja en color rojizo o terroso. Sin embargo, en naves agropecuarias,
almacenes y otras construcciones de gran volumen, seran admisibles soluciones con remates de peto
perimetral y otros materiales de cubricion siempre que el color y la textura sean semejantes a los de las
cubiertas tradicionales.

Los huecos en cubierta quedaran incluidos en los planos de los faldones, estando expresamente
prohibidas las soluciones de mansardas o buhardillas.

8.4.2.2 Condiciones para la construccion de casetas para aperos.

La edificacion tendra una superficie maxima de 20 m?, con altura maxima de una planta y 2,50 metros al
alero. No se permite la utilizacién del espacio bajo cubierta ni la apertura de huecos de iluminacién en los
faldones de cubierta. Se adaptarédn a lo prescrito en las Condiciones Estéticas Generales de estas
Normas en cuanto a materiales, colores, etc.

La composicién de los huecos se asemejara a las construcciones tradicionales, con huecos de
proporcién marcadamente vertical y predominio del muro frente al vano. La suma de todos los huecos de
una misma fachada no superara el 50% de la longitud de la misma.

Se permite una Unica instalacién por cada parcela.

8.4.2.3 Condiciones de la edificacion destinada a vivienda unifamiliar y de merenderos.

La altura maxima de la edificacion sera de dos plantas y de 7,00 metros al alero. La altura maxima de
cumbrera sera 3,50 metros medidos desde la cara superior del dltimo forjado horizontal. Se permite la
utilizacién del espacio bajo-cubierta y de una Unica planta de s6tano que debera quedar incluida en el

perimetro edificado sobre rasante.

La composicion y materiales deberan adecuarse al entorno rural, cumpliendo lo prescrito en las
Condiciones Estéticas Generales de estas Normas en cuanto a materiales, colores, etc.

Se permite la construcciéon de una Unica vivienda por parcela sin superar el 20% de ocupacion.
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8.4.2.4 Condiciones de la edificacion destinada al resto de usos permitidos en Suelo Rustico

La Ocupacién Maxima de Parcela se establece en funcion de la superficie de parcela como la suma
resultante de aplicar los siguientes limites de ocupacion en cada intervalo de superficie:

- hasta 500 m? 70%
- desde 501 a 1.000 m? 50%
- a partir de 1.000 m® 30%

Para construcciones de Utilidad Publica e Interés Social y las vinculadas a la ejecucién, servicio y
mantenimiento de las infraestructuras territoriales no se fija limite de ocupacion.

Las condiciones de ocupacion maxima de parcela solo se refieren a las construcciones (edificios y/o
instalaciones) permanentes que ocupen un volumen sobre rasante. Ademas de esta ocupacién por las
construcciones permanentes, se permitira ocupar un maximo del 20% con usos que no impliquen
construcciones o instalaciones permanentes sobre rasante, tales como aparcamientos, depdsitos al aire
libre, zonas de acampada, zonas de estancia y recreo, etc.

La superficie maxima edificable sera de 5.000 m®.

La altura maxima de la edificacién sera de dos plantas: 8,00 metros al alero y 10,50 metros a cumbrera.
Sin embargo, se podran autorizar mayores alturas siempre que los solicitantes lo justifiquen en base a
razones técnicas (depositos, silos, maquinaria o instalaciones especiales) o razones de interés publico y
beneficio social. La documentacion presentada para solicitar la licencia debera incluir obligatoriamente la
composicién grafica y fotografica suficiente para justificar que esta mayor altura no afecta negativamente
a la percepcién panoramica del territorio.

8.4.3 CONDICIONES DE INTEGRACION PAISAJISTICA DE LA EDIFICACION EN SUELO
RUSTICO

En orden a conseguir una integracion de las construcciones que se desarrollen en suelo rustico con el
medio natural circundante y minimizar el impacto negativo sobre el paisaje de la zona, todas las
edificaciones que se sitlen en este tipo de suelo independientemente de su uso o superficie cumpliran
las siguientes condiciones de integracion paisajistica:

a. No se permitiran las construcciones que se ubiquen sobre elementos dominantes, cumbres
o cortados salvo en el caso de obras de infraestructuras y equipamientos de utilidad publica que deban
ocupar dichas localizaciones. En el caso de equipamientos de utilidad publica debera justificarse
técnicamente que se trata del Unico lugar posible donde se pueden instalar frente a otras alternativas que
supongan un menor impacto para el paisaje.

b. Las actuaciones que se proyecten se adecuaran a la pendiente natural del terreno, de modo
gue ésta se altere ene | menor grado posible y se propicie la adecuacién a su topografia natural.

c. Las nuevas construcciones se deben adaptar al ambiente en que se sitian, no
distorsionando el cromatismo ni la textura de éste. La proporcién, el color, la arquitectura y las
caracteristicas volumétricas deben enlazar con las construcciones tradicionales de su entorno,
sumandose de manera mas armoniosa posible al paisaje. El color, el tamano, la forma y la vegetacién
son los responsables de integrarlo en el paisaje donde se encuentra.
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d. No podran levantarse construcciones por interés particular en lugares préximos a vias
pecuarias, montes de utilidad publica u otros bienes de dominio publico, que puedan suponer una
pérdida de naturalidad del entorno.

e. Las nuevas edificaciones deberan respetar al maximo el arbolado existente, asi como los
elementos topograficos artificiales tradicionales significativos, tales como muros, bancales, senderos,
caminos tradicionales, escorrentias, setos y otros analogos, que se incorporaran como condicionante de
proyecto, conservando y resaltando aquellos que favorezcan la formacion de un paisaje de calidad.

f. Las naves agricolas podran tener acabados en materiales prefabricados, a los que se debera
dar un tratamiento de color y textura posteriormente. Se deben rechazar materiales que desvalorizan el
paisaje por su color, brillo o naturaleza (materiales de desecho, fibrocemento, plasticos, paramentos de
acero brillante, etc.)

g. Respecto a los colores se prefiere el uso de tonos oscuros (excepto el negro). Se deben
evitar voliumenes completamente monocromos y, en todo caso, la cubierta nunca puede ser de un color
mas claro que la fachada. Asimismo, no se deben utilizar colores saturados, discordantes y brillantes. El
uso del color verde debe ser limitado, puesto que puede destacar por su artificiosidad y contrastar en
relacién con los tonos de la vegetacion, ricos, complejos y cambiantes.

h. Debera fomentarse la presencia de vegetacién en torno a las edificaciones, evitando podas

geométricas y setos tupidos lineales con especies no autoctonas, siendo mas interesante la plantacién
de bosquetes de especies autéctonas.

8.44 CONDICIONES DE INFRAESTRUCTURA Y VERTIDOS

Todas las edificaciones dispondran a su costa de los servicios de abastecimiento de agua, energia
eléctrica y resolveran la depuracion de sus vertidos.

Se prohiben expresamente los pozos negros. Para el vertido de las aguas residuales sera de aplicacion
lo dispuesto en el epigrafe 5.4.1 de Condiciones Generales de los Vertidos.
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TITULO 9. DESARROLLO Y GESTION DE LAS NORMAS URBANISTICAS

CAPITULO 9.1 DESARROLLO DE LAS NORMAS URBANISTICAS

9.1.1 INSTRUMENTOS DE DESARROLLO. TRAMITACION.

Los instrumentos de planeamiento a través de los que se pueden desarrollar las Normas Urbanisticas
son los siguientes:

- Estudios de Detalle.
- Planes Especiales, en concreto, Planes Especiales de Reforma Interior
- Planes Parciales

Ademas de los requisitos generales que en cuanto a contenido y tramitacion establece la legislacién
aplicable para cada uno de estos instrumentos de desarrollo del planeamiento, en la aplicacion de las
NUM seran obligatorios los siguientes requisitos minimos:

a) Estudios de Detalle

Se regulan en los articulos 131 a 136 del RUCyL Los Estudios de Detalle podran en suelo urbano
consolidado, modificar la ordenaciéon detallada ya establecida por el planeamiento general, o bien
completarla ordenando los volumenes edificables. En suelo urbano no consolidado con ordenacion
detallada podran completar o modificar las determinaciones de ordenacién detallada, y en suelo urbano
no consolidado sin ordenacion detallada podran establecer las determinaciones de la misma.

b) Planes Especiales y Planes Especiales de Reforma Interior.

Se regulan en los articulos Art. 143 a 147 del RUCyL. Pueden afectar a cualquier clase de suelo y
tienen por objeto desarrollar, completar e incluso de forma excepcional sustituir las determinaciones del

planeamiento general con las finalidades establecidas reglamentariamente.

No se establecen en estas Normas areas remitidas a posterior desarrollo mediante Planes Especiales de
Reforma Interior, ya que se consideran suficientes las determinaciones fijadas.

Si el Ayuntamiento lo estimara procedente y para la obtenciéon de dotaciones urbanisticas, regulacion de
las condiciones estéticas, mejora del medio ambiente o de las condiciones de habitabilidad y fomento de
la rehabilitacion se podran formular y aprobar Planes Especiales de Reforma Interior en suelo urbano.

c¢) Planes Parciales.

Se regulan en los articulos Art. 137 a 142 del RUCyL y tienen como objeto en los sectores de suelo
urbanizable establecer la ordenacién detallada, o bien modificar o completar la que hubiera establecido el
planeamiento general, en su caso.

d) Tramitacién de los instrumentos de planeamiento de desarrollo.

La elaboracién y aprobacién del planeamiento urbanistico se regula en el Capitulo V del RUCyL.
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9.1.2. INSTRUMENTOS DE EJECUCION: CLASES DE PROYECTOS Y TIPOS DE OBRAS

9.1.2.1. Clases de proyectos técnicos

La ejecucion material de las determinaciones de las NUM y de sus instrumentos de desarrollo se
realizard mediante proyectos técnicos, los cuales, segin su objeto, se incluyen en alguna de las
siguientes clases:

- De urbanizacion

- De obras ordinarias de urbanizacién

- De edificacién

- Otras actuaciones urbanisticas: Parcelaciones y reparcelaciones
- De instalacion de actividades

A efectos del ejercicio de la competencia municipal sobre intervencion de las actuaciones publicas o
privadas sobre el suelo, ser4d necesario un proyecto técnico suscrito por técnico o técnicos
competentes, visado por el colegio oficial correspondiente, con el contenido y detalle que requiera su
objeto, ajustados a las prescripciones establecidas en estas NUM y demas disposiciones de
aplicacion.

El proyecto técnico, una vez concedida la correspondencia licencia, quedara incorporado a ella como
condicién material de la misma. Las alteraciones que pretendan introducirse durante la ejecucién de las
actuaciones autorizadas, requerirdn aprobacion municipal, salvo cuando se trate de meras
especificaciones constructivas.

9.1.2.2 Proyectos de urbanizacion

Los Proyectos de Urbanizacién son aquellos instrumentos técnicos que tienen por objeto definir
técnica y econdmicamente, con la precision necesaria para que puedan ser ejecutadas por técnicos
distintos de su autor, las obras de urbanizacién para llevar a la practica todas las determinaciones
previstas en las NUM para el suelo urbano no consolidado y para los sectores de suelo urbanizable y
cuyo desarrollo se realiza a través de unidades de actuacion.

Los Proyectos de Urbanizacién contendran todas las obras de urbanizacion, o solamente algunas de
ellas, cuando las mismas constituyen todas las que estuviesen previstas en el instrumento de
planeamiento que dichos proyectos desarrollen y ejecuten.

Los Proyectos de Urbanizacion no podran contener determinaciones sobre ordenacion, régimen del
suelo o edificacion, ni podran modificar las previsiones del planeamiento que desarrollen, sin perjuicio
de que efectuar las adaptaciones exigidas por la ejecucién material de las obras.

Cuando las adaptaciones supongan alteracién que desvirtle las determinaciones sobre ordenacion o
régimen del suelo afectado, deberé aprobarse previa o simultdaneamente la correspondiente modificacion
del planeamiento.

Los proyectos de urbanizacion podrén estar contenidos en los instrumentos de planeamiento y gestion
urbanisticos que los prevean, o aprobarse conjuntamente con ellos, o bien por separado, con un periodo
de informacién publica de un mes. Cuando sean promovidos por particulares o por ofras
Administraciones publicas, el Ayuntamiento debera resolver sobre su aprobacién inicial y definitiva, si
procede, antes de tres y seis meses desde su presentacion, respectivamente, transcurridos los cuales se
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podran entender otorgadas las aprobaciones conforme a la legislacion sobre procedimiento
administrativo.

. Urbanizacion y edificacion simultanea

La urbanizacién y edificacion simultdnea se regula en el Art. 214 del RUCyL. Deberan acometerse las
obras de urbanizacion definidas en el Art. 198 del RUCyL-

a) Ejecucién o regularizacion de las vias publicas.

b) Ejecucion, ampliacién o conclusién de los servicios urbanos y, al menos, abastecimiento de agua
potable, saneamiento, energia eléctrica, telecomunicaciones y demas servicios previstos.

¢) Ejecucién o recuperacion de los espacios libres publicos previstos en el planeamiento.

Tendra también la consideracion de urbanizacion basica exigible la conexién con las redes exteriores, asi
como aquellos otros servicios urbanos que con tal caracter se hayan establecido en el proyecto de
urbanizacion.

. Contenido minimo de los Proyectos de Urbanizacion

La escala minima de los Planos de Ordenacién y Proyecto serd 1:500 sobre levantamiento topografico
especifico.

9.1.2.3 Proyectos de obras ordinarias de urbanizacion
Son aquellos Proyectos Técnicos que tienen por objeto:

a) La ejecucion de los sistemas generales.

b) La ejecucion por la Administracion de las obras no incluidas en unidades de actuacion, estén o
no previstas en el planeamiento.

c) Laadaptacion de la via publica.

9.1.2.4  Proyectos de edificacion y tipos de obras

Se entiende como Proyecto de Edificacion, aquel que contiene todas las determinaciones generales,
particulares y demas disposiciones sectoriales de &mbito municipal o supramunicipal aplicables, que son
de obligado cumplimiento para la posterior ejecucién de obras de edificacion.

Para solicitar licencia sera suficiente la presentacion del Proyecto Basico, que debera definir de modo
preciso las caracteristicas generales de la obra. Estara compuesto como minimo de:

. Memoria justificativa y descriptiva de las obras

. Planos de situacién (escala minima 1:2.000 &, en su defecto, 1:5.000), emplazamiento,
urbanizacién en su caso, definicion del edificio (acotados y a escala minima 1/100), plantas de
distribucion y superficies, planta de cubiertas, alzados y secciones acotados, y planos de
estado actual si se trata de obras de rehabilitacion

- Presupuesto estimativo por capitulos con expresion del valor final de ejecucién y de contrata.

Previo al inicio de las obras debera presentarse el correspondiente Proyecto de Ejecucion visado que

especificara los materiales, elementos, sistemas constructivos y equipos que intervienen en la obra.
Incluira al menos la siguiente documentacion:
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- Memoria descriptiva y justificativa de las obras

- Todos los planos exigidos para el Proyecto Basico y ademas planos de cimentacion,
estructuras, instalaciones y seccién constructiva a escala recomendada 1/20

- Mediciones desarrolladas por partidas y agrupadas en capitulos

- Presupuesto con aplicacion de precios de mercado al estado de mediciones, resumen por
capitulos y expresion del valor final de obra y de contrata

- Estudio de Seguridad y Salud

. Tipos de obras de edificacion

Las obras de edificacion se integran en los grupos siguientes:
a) Obras en los edificios
b) Obras de demolicién
¢)Obras de nueva edificaciéon

a) OBRAS EN LOS EDIFICIOS

Son aquellas que se efectian sobre un edificio, sin alterar las posiciones de sus fachadas y cubiertas,
que definen el volumen de la edificacion, excepto las salvedades que se indican en cada tipo de obras
respecto a su capacidad para variar alguno de dichos elementos. Segun afectan a todo el edificio o parte
del mismo, tendran caracter general, parcial o puntual.

A efectos de estas Normas y para delimitar el alcance de los diferentes tipos de obra, se define como
morfologia de un edificio la composicion volumétrica general del edificio, los accesos y nucleos de
comunicacion vertical, la disposicién de la estructura general y la configuracion de sus plantas. Asimismo,
se entendera que la envolvente de un edificio esta constituido por todas sus fachadas y cubiertas.

Quedan incluidos, dentro de las obras en los edificios, los siguientes tipos, que podran presentarse
individualmente o asociados entre si:

Obras de mantenimiento: Son aquellas cuya finalidad es la de mantener el edificio en correctas
condiciones de salubridad, confortabilidad y ornato, sin afectar a su estructura portante o a su distribucién
interior, ni alterar el resto de sus caracteristicas morfolégicas o funcionales (usos existentes).

Se incluyen en este tipo, entre otras, las de reposicion de instalaciones, el cuidado de cornisas, salientes
y vuelos, la limpieza o reposicién de canalones y bajantes, la reparacion de cubiertas, la sustitucion de
solados o acabados interiores o exteriores.

Obras de consolidacion: Son aquellas que tienen por objeto el afianzamiento, refuerzo o sustitucién de
elementos estructurales dafados, con objeto de mantener las condiciones de estabilidad y seguridad del
edificio, con posibles alteraciones menores de su estructura y distribucion pero sin alterar caracteristicas
formales ni funcionales.

Se agrupan bajo esta denominacion, entre otras analogas, las actuaciones citadas en el epigrafe anterior
gue, ademas, incluyan operaciones puntuales de afianzamiento, refuerzo o sustitucién de elementos de
forjados, vigas, soportes, muros portantes, elementos estructurales de cubierta, recalces de cimientos,
etc.

Obras de recuperacion: Tienen por objeto la restitucién del edificio, o parte del mismo, a sus

condiciones o estado original. Dicha situacién o estado original debera encontrarse suficientemente
documentado. Podra comprender, asimismo, las obras complementarias que coadyuven a dicho fin.
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La reposicion o reproduccion de las condiciones originales en relacién a las necesidades del uso a que
fuera destinado el edificio, podran incluir, si procede, la reparaciéon o sustitucién puntual de elementos
estructurales e instalaciones, a fin de asegurar la estabilidad y funcionalidad de aquel, siempre que
dichas reparaciones o sustituciones no alteren las caracteristicas morfolégicas del edificio original.

Se incluyen dentro de este tipo de obras, entre otras andlogas, las de eliminaciéon de elementos extrafios
afiadidos a las fachadas y cubiertas de los edificios; la recuperacién de cornisas y aleros suprimidos en
intervenciones anteriores; la reposicion de molduras y ornamentos eliminados en fachadas; asi como la
recuperacion de las disposiciones y ritmos originales de los huecos de éstas y la eliminacion de falsos
techos y otros afnadidos.

Obras de acondicionamiento parcial.

Son aquellas destinadas a mejorar las condiciones de habitabilidad o funcionalidad del edificio sin alterar
las caracteristicas morfolégicas o funcionales bésicas del edificio y que tengan caracter puntual, como la
apertura de huecos en fachadas secundarias, la renovacién puntual de las instalaciones del edificio, la
incorporacion de ascensores 0 montacargas, sustitucién de los elementos de cierre 0 sus materiales, la
implantacién de elementos fijos exteriores tales como muestras, marquesinas y escaparates.

Obras de acondicionamiento general.

Son aquellas destinadas a mejorar las condiciones de habitabilidad de un edificio o de parte del mismo, o
a implantar nuevos usos, mediante la introduccién de nuevas instalaciones, la modernizacién de las
existentes o la redistribucién del espacio interior, sin intervenir sobre las caracteristicas morfoldgicas o
estructura portante, ni alterar la envolvente del edificio.

Obras de reestructuracion: Son aquellas que excedan de los limites establecidos para los tipos
anteriores. Tendran esta denominacion, entre otras actuaciones, aquellas que afecten a la estructura
portante del edificio 0 a sus caracteristicas morfoldgicas; cambios de localizacion de los elementos de
comunicacion general, horizontal y vertical; modificacion de la cota de los distintos forjados; construccion
de entreplantas; apertura de patios o cubricién de éstos, siempre de acuerdo con la normativa aplicable;
y sustitucion de estructuras de cubierta para el aprovechamiento de sus volimenes

Las obras de Reestructuracién General y Total se someteran a las condiciones de obra de Nueva
Edificacion.

b) OBRAS DE DEMOLICION
Son aquellas cuyo fin es hacer desaparecer un edificio o parte del mismo, pudiendo distinguirse:

Demolicion total. Cuando suponga la desaparicion completa de un edificio, aunque en la parcela sobre
la que estuviera implantado permanezcan otros edificios, siempre que estos puedan seguir funcionando
independientemente.

Demolicion parcial: Cuando solamente se elimine parte de una edificacion.

c) OBRAS DE NUEVA EDIFICACION
Comprenden los siguientes tipos de obras:

Obras de sustitucion: Son aquellas en las que se derriba una edificacion existente y en su lugar se
construye una nueva.

Obras de nueva planta: Son aquellos mediante las cuales se edifica un solar libre de edificacion.
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Obras de ampliacion: Son aquellas en las que se incrementa la ocupacién o el volumen construidos.
9.1.25 Otras Actuaciones Urbanisticas: Parcelaciones y reparcelaciones
. Parcelaciones

Conforme a la Disposicién Adicional Unica del RUCYL, se define como parcelacion la division simultanea
0 sucesiva de terrenos en dos 0 mas nuevas parcelas o lotes independientes, o cuotas indivisas de los
mismos que conlleven derecho de utilizacion exclusiva; asimismo se entiende como parcelacion la
constitucion de asociaciones o sociedades en las que la cualidad de socio incorpore el derecho de
utilizacién exclusiva de terrenos.

Se define como parcelacion urbanistica la realizada con el fin manifiesto o implicito de urbanizar o
edificar los terrenos total o parcialmente; se entiende que existe dicho fin cuando las parcelas o lotes
resultantes presentan dimensiones, cerramientos, accesos u otras caracteristicas similares a las
propias de las parcelas urbanas.

No se considera parcelacién urbanistica la segregacion de partes de una finca con diferente
clasificacion.

Se considera ilegal, a efectos urbanisticos, toda parcelacion que sea contraria a lo establecido en estas
Normas o que infrinja la legislacién urbanistica.

Toda parcelacidon urbanistica quedara sujeta a licencia municipal o, en su caso, a la aprobacién del
Proyecto de Actuacion o de Reparcelacion que la contenga. Los Notarios y Registradores de la
Propiedad exigiran, para autorizar o inscribir, respectivamente, escrituras de divisién de terrenos, que se
acredite el otorgamiento de la licencia o que la misma fue solicitada sin haberse obtenido resolucién
dentro de los plazos correspondientes, o bien la no necesidad de la misma, debiendo quedar esta
circunstancia recogida en el documento notarial.

. Parcelaciones en suelo urbano

Se podran realizar parcelaciones con las condiciones expuestas anteriormente y siempre que se respete
la parcela minima establecida.

Seran indivisibles las siguientes parcelas:
1) Aquellas cuya superficie sea igual o inferior a la determinada como minima en las Normas,
excepto si todos los lotes resultantes se adquieren simultaneamente por propietarios de fincas

colindantes con el fin de agruparlos y formar una nueva finca de superficie no inferior a la minima.

2) Aquellas cuya superficie sea inferior al doble de la superficie determinada como minima, salvo
que el exceso sobre dicho minimo pueda agregarse de la manera descrita en el punto anterior.

3) Aquellas en que la construccion haya “consumido” toda la edificabilidad asignada a la superficie
de la parcela, o si lo ha hecho respecto a una parte de la misma, la superficie restante sin
edificabilidad consumida fuera inferior a la parcela minima, con las salvedades de agregacion
anteriormente descritas.

4) Los terrenos vinculados o afectados legalmente a los usos autorizados sobre los mismos.
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Los Notarios y Registradores de la Propiedad haran constar en la descripcion de las fincas su cualidad
de indivisibles, en su caso.

. Parcelaciones en suelo rustico:

En suelo rustico estan prohibidas las parcelaciones urbanisticas. Ademas, en las transferencias de
propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos en esta clase de suelo, no podran efectuarse
fraccionamientos en contra de lo dispuesto por la legislacion agraria, o cualquiera otra aplicable para la
utilizacion racional de los recursos naturales.

. Reparcelaciones en suelo urbano

Se entiende por reparcelacion la agrupacion de fincas comprendidas en una Unidad de Actuacién, en su
caso, para su nueva divisién y adjudicacion de las parcelas resultantes a los interesados, en proporcion a
sus respectivos derechos y cargas.

Para las acciones de reparcelacion sera obligatoria la redaccion y aprobacion previa del correspondiente
Proyecto de Actuacion o de Reparcelacion. Se estara a lo dispuesto en los articulos 244 a 249 del
RUCyL.

Una vez iniciado el expediente de reparcelacién quedara suspendida, sin necesidad de declaracion
previa, la concesién de licencias de parcelacién y edificacion en el ambito

9.1.3. CONTROL Y DISCIPLINA URBANISTICA

9.1.3.1 Licencias urbanisticas

El Ayuntamiento realiza un control preventivo sobre los actos de uso del suelo mediante la licencia
urbanistica, cuya regulacién se define detalladamente en el Capitulo | del Titulo IV del RUCyL
reflejandose a continuacién algunos aspectos destacados.

9.1.3.1.1 Actos sujetos a licencia municipal

Estaran sujetos a previa licencia municipal los actos de edificacion y usos del suelo enumerados
en el Art. 288 del RUCyL

Los actos relacionados anteriormente, promovidos dentro del término municipal por érganos de las
Administraciones publicas o de sus entidades dependientes, estaran igualmente sometidos a
licencia, salvo regimenes especiales referidos en el Art. 290 del Reglamento. Sera igualmente
exigible cuando los actos de edificacion y uso del suelo se realicen por particulares en terrenos de
dominio publico, sin perjuicio de las autorizaciones o concesiones que sea pertinente otorgar por
parte del ente titular del dominio publico.

La obligacion de licencia municipal para la instalacion de infraestructuras de telecomunicacion, en
virtud de la Disposicién Adicional Tercera de la Ley 12/2012 de 26 de diciembre de medidas
urgentes de liberalizaciéon del comercio y de determinados servicios, no sera necesaria para las
estaciones o instalaciones radioeléctricas que reldnan los siguientes requisitos:

= Que se utilicen servicios de comunicaciones electronicas disponibles para el publico

» Que la superficie que ocupen sea igual o inferior a 300 m2

» Que no tengan impacto en el patrimonio- historico artistico
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» Que no tengan impacto en el uso privativo y ocupacién de bienes de dominio publico
» Las existentes y de nueva construccion sin impacto en espacios naturales protegidos.

La supresion de licencias en relacién a la estaciones o infraestructuras radio
9.1.3.1.2 Competencia

La competencia para el otorgamiento de licencias correspondera a las Entidades Locales, de
acuerdo a su legislacion aplicable.

Independientemente de su clasificacion urbanistica para la realizacion de cualquier obra dentro de
la zona de policia de cauces publicos se requerirda autorizacién administrativa previa del
organismo de cuenca. También deberan ser comunicados a la Confederacion Hidrografica los
proyectos derivados del desarrollo del planeamiento para analizar las posibles afecciones al
Dominio Publico Hidraulico.

Para el caso de la realizacién de obras colindantes con carreteras se estard a lo dispuesto en las
normativas sectoriales vigentes en esta materia, y siempre respetando las lineas limite de
edificacién en cada caso segun el Anexo 1 de este documento.

Para el caso de la realizacién de obras colindantes con lineas férreas se estara a lo dispuesto en
las normativas sectoriales vigentes en esta materia referidas en el Anexo 1 de este documento. En
particular se respetaran las lineas limite de edificacién y las zonas de Dominio Publico y de
Proteccion, solicitandose Autorizacion previa a ADIF en caso de intervencién en ellas.

En todo caso y en virtud del RD 297/2013 de Servidumbres Aeronauticas todas las actuaciones
que requieran licencia o autorizacion urbanistica dentro del Término Municipal de Villariezo
deberan ser evaluadas previamente por AESA (Agencia Estatal de Seguridad Aérea) al
encontrarse dentro del ambito de las servidumbres aeronauticas del Aeropuerto de burgos.
Estas autorizaciones seran solicitadas directamente por el Ayuntamiento en favor del interesado
que solicite realizar construcciones, instalaciones o plantaciones

9.1.3.1.3 Procedimiento Ordinario de otorgamiento de licencias

El procedimiento es el establecido en el articulo 293 del RUCyL y en la Legislacion de Régimen
Local, en particular en el articulo 9 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales,
Decreto de 17 de junio de 1955 (BOE 15 de julio de 1955).

. Licencias en suelo urbano

Se ajustaran al trdmite ordinario descrito y se concederan directamente si se cumplen las
condiciones exigibles en el planeamiento y el terreno tiene la condicion de solar, segun la
definicién que consta en las presentes Normas.

La concesion de licencias para obras de nueva planta requerira, previa o simultaneamente, el
sefalamiento de la alineacion oficial por parte del Ayuntamiento. En su caso, el propietario debera
aportar compromiso de cesién gratuita a favor del Ayuntamiento e inscripcién de dicha cesién en el
Registro de la Propiedad, de los terrenos necesarios para la apertura o ensanchamiento de calles,
o destinados a dotaciones.
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Para autorizar la urbanizacion y construccion simultaneas, se estara a lo dispuesto en los articulos
214 y 215 del Reglamento.

. Licencias en Suelo Rustico

Los Ayuntamientos podran otorgar licencia en suelo rustico para los usos directamente permitidos
por estas NUM.

La Comision Territorial de Urbanismo debera autorizar, con caracter previo a la licencia municipal,
las construcciones e instalaciones vinculada a los usos autorizables en cada categoria de suelo
rustico definidos por estas NUM.

En cuanto a los usos prohibidos en cada categoria de suelo ristico, el Ayuntamiento denegara la
solicitud sin méas tramite. No obstante, en los casos dudosos, podra dar curso al expediente, a fin
de que la Comisién Territorial se pronuncie sobre el asunto.

Cuando ademas de la autorizacién de uso se requiera licencia ambiental ambas deben ser objeto de
resolucién Unica, siendo la concesién de la licencia ambiental requisito previo para conceder la licencia
urbanistica, segun establece el Art. 297 del Reglamento.

9.1.3.1.4 Plazos

Los plazos de resolucion de licencias urbanisticas se regulan en el Art. 296 del Reglamento,
transcurridos los cuales podra entenderse otorgada la licencia por silencio conforme a la
legislacién sobre procedimiento administrativo, excepto cuando el acto solicitado afecte a
elementos catalogados o protegidos, a Bienes de Interés Cultural declarados o al dominio publico,
en cuyo caso debe entenderse desestimada. No obstante, en ningin caso podréan entenderse
otorgadas por silencio administrativo licencias contrarias o disconformes con la legislacién o con el
planeamiento urbanistico.

9.1.3.1.5 Caducidad de las licencias

El plazo maximo para iniciar las obras contado a partir de la fecha de concesién de la licencia sera
de un ano. La duracién maxima de las obras una vez comenzadas sera de dos afnos. Las obras no
podran interrumpirse por un plazo superior a un afno. Estos plazos seran prorrogados por el
Ayuntamiento, por un plazo acumulado no superior al inicialmente concedido y siempre que
permanezca vigente el planeamiento conforme al cual se otorgé la licencia. La prorroga de los
plazos de inicio e interrupcion méaxima implicard por si sola la del plazo de finalizacién por el
mismo tiempo

Incumplidos los plazos anteriores se iniciara el expediente de caducidad de la licencia urbanistica y
la extincion de sus efectos segun se regula en el Art. 305 del RUCyL. En tanto no se notifique a los
afectados la incoacién del expediente, podran continuar la realizacién de los actos de uso del
suelo para los que fue concedida la licencia.

Una vez notificada la caducidad de la licencia, para comenzar o terminar los actos de uso del
suelo serd preciso solicitar y obtener una nueva licencia. En tanto no se conceda esta sélo se
autorizan las obras necesarias para garantizar la seguridad de las personas y bienes, y el valor de
lo ya realizado.
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Si no se solicita nueva licencia antes de seis meses desde la notificacion de la caducidad de la
anterior, 0 en su caso desde el levantamiento de la suspensién de licencias, o si dicha licencia
fuera denegada, el Ayuntamiento podra acordar la sujecion de los terrenos y obras realizadas al
régimen de venta forzosa.

9.1.3.1.6 Licencia de primera ocupacion

Acabada la obra se solicitara al Ayuntamiento la comprobacion final de la misma y la Licencia de
Primera Ocupacién, mediante la presentacion en el Registro del Ayuntamiento del Certificado Final
de Obra expedido por los técnicos directores de la misma, al que se acomparnaran los planos que
recojan las modificaciones habidas con respecto al proyecto, si estas fueran sustanciales, y la
valoracion final de las obras. Ademas se deberan aportar los correspondientes Boletines de las
distintas instalaciones y los Protocolos de Pruebas de las mismas para garantizar su correcta
ejecucién conforme a la legislacion sectorial vigente y en los casos que sea exigible,
convenientemente sellados por el organismo oficial correspondiente.

El Ayuntamiento comprobard la adaptacion de las obras ejecutadas a lo reflejado en el proyecto en
base al que se concedio la licencia antes del otorgamiento de la Licencia de Primera Ocupacion.
En caso de que no se adapte, tomara las medidas oportunas para garantizar el cumplimiento de la
legalidad urbanistica.

Debera solicitarse Licencia de Primera Ocupacién previamente al uso de la edificacion y como
requisito previo a la conexidbn de los servicios urbanos de agua, electricidad, gas vy
telecomunicaciones, por lo que las Compafias suministradoras la exigiran antes de proceder a los
tendidos y enganches correspondientes.

9.1.3.2 Proteccion de la Legalidad Urbanistica

El Ayuntamiento debe velar por el adecuado cumplimiento de la normativa urbanistica mediante la
actividad administrativa de proteccién de la legalidad, cuya regulacion se define detalladamente en el
Capitulo Il del Titulo IV del RUCyL, reflejandose a continuacién algunos aspectos destacados.

9.1.3.2.1 Proteccion de la legalidad frente a actos en ejecucion.

Cuando se estuviesen ejecutando obras sin licencia o, en su caso sin una orden de ejecucion, o
bien sin respetar las condiciones de la licencia u orden, el Ayuntamiento segun lo establecido en
los art. 341 y 342 del RUCyL, dispondra la paralizacién inmediata de las mismas y la tramitacién
del oportuno expediente sancionador de la infraccién urbanistica y de restauracién de la legalidad.

Estos acuerdos se notificaran al promotor y en su caso, al constructor, al técnico director de las
obras y al propietario de los terrenos. En un plazo maximo de cinco dias desde la notificacion del
acuerdo, el promotor deberd retirar los materiales y maquinaria preparados para ser utilizados. En
caso contrario, el Ayuntamiento podra:

a) Precintar las instalaciones y retirar los materiales y maquinaria que se consideren necesarios, a
costa del promotor.

b) Ordenar a las empresas correspondientes la suspension del suministro de agua, energia y
telefonia a los terrenos.
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9.1.322 Proteccion de la legalidad frente a actos concluidos.

Si hubiere concluido una edificacion sin licencia o, en su caso sin una orden de ejecucion, o bien
sin respetar las condiciones de la licencia u orden, el Ayuntamiento segun lo establecido en los art.
343 y 344 del RUCyL incoara expediente sancionador de la infraccion urbanistica y de
restauracion de la legalidad, lo que se notificaré al promotor y en su caso, al constructor, al técnico
director de las obras y al propietario de los terrenos.

El plazo de prescripcion de las infracciones urbanisticas graves y muy graves es de cuatro afos, y
para las infracciones leves de un afio, segun establece y detalla el Art. 351.

La accién administrativa para la proteccion y restauracién de la legalidad sobre terrenos de
dominio publico y espacios libres pulblicos existentes o previstos no estara sujeta a prescripcion.

9.1.3.2.3 Restauracion de la legalidad.

Con independencia de las sanciones reguladas en la Seccién 52 del Capitulo IIl, Titulo 1V, del
RUCYyL, el Ayuntamiento resolverd para restaurar la legalidad:

a) Sila edificacion fuera conforme con el planeamiento, se requerira al interesado para que en
el plazo de tres meses solicite la preceptiva licencia o, en su caso se ajuste a la licencia
concedida. La licencia debera otorgarse si se hubiera adquirido el derecho al
aprovechamiento urbanistico. En otro caso, la licencia quedara condicionada a que, en el
plazo que se fije, se cumpla o garantice la urbanizacion y, en su caso, las cesiones
oportunas al Ayuntamiento.

b) Si la edificacion fuera disconforme con el planeamiento se dispondra su demolicion o
reconstruccion, en su caso, a costa del promotor de la obra.

De incumplirse estas resoluciones, el Ayuntamiento actuara conforme al Art. 345 del RUCyL
ordenando su ejecucion subsidiaria a costa de los responsables o imponer, sin perjuicio de las
sanciones por infraccion urbanistica, multas coercitivas.

9.1.3.3 Suspension de licencias y paralizacion de obras
Segun lo establecido en el Art. 361 del RUCyL el Ayuntamiento dispondra la suspensién de los
efectos de una licencia u orden de ejecucion y consiguientemente la paralizacién inmediata de las
obras iniciadas a su amparo, cuando el contenido de dichos actos administrativos constituya
manifiestamente una infraccién urbanistica grave o muy grave. Este acuerdo se trasladara al
Organo jurisdiccional competente, a los efectos previstos en la legislacién reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

9.1.3.4 Responsabilidades

La responsabilidad de las infracciones urbanisticas se imputa a las personas que las cometan,
detallandose en los Art. 349 y 350 del RUCyL en funcién del tipo de infraccién cometida.

9.1.3.5 Ruina
9.1.3.5.1 Declaracion de ruina

El Ayuntamiento declarara la ruina total o parcial de un inmueble:
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a) Cuando el coste de las obras y otras actuaciones necesarias para mantener o reponer las
condiciones adecuadas de seguridad, salubridad, ornato publico y habitabilidad conforme al
Art. 19 del RUCYyL, exceda del limite del deber legal de conservacién definido en apartado 2
del mismo articulo.

b) Cuando se requiera la realizacion de obras de seguridad, salubridad, ornato publico y
habitabilidad que no puedan ser autorizadas por encontrarse declarado el inmueble fuera
de ordenacion de forma expresa en el instrumento de planeamiento urbanistico que
establezca la ordenacion detallada.

Cuando alguna construccion o parte de la misma estuviera en estado ruinoso, de oficio 0 a
instancia de cualquier interesado, el Ayuntamiento podra limitar los efectos de la declaracién de
ruina a las partes afectadas, declarando el estado de ruina parcial del inmueble.

El procedimiento para la declaracién de ruina se regula en los Art. 325 y 326 del RUCyL.

La declaracion de ruina establecera las medidas necesarias para asegurar la integridad fisica de
los ocupantes y de terceras personas, y los plazos para la rehabilitacién o demolicién del inmueble,
salvo que se trate de un inmueble declarado Monumento o de elementos catalogados, en cuyo
caso procederan sélo obras de conservacion y de rehabilitacién.

Si el propietario no procediere a la demolicion en los plazos acordados por el Ayuntamiento, éste
podra ejecutarlo a costa del obligado o resolver la sujecién del inmueble al régimen de venta
forzosa.

9.1.3.5.2 Ruina inminente

Cuando la amenaza de ruina inminente suponga un riesgo actual y real para las personas o las
cosas, o ponga en peligro la integridad de un Bien de Interés Cultural declarado o en proceso de
declaracién, el Ayuntamiento podra ordenar el inmediato desalojo y apuntalamiento del inmueble, y
las medidas para evitar dafos a terceras personas y a los bienes publicos; entre ellas sélo se
incluira la demolicién parcial cuando sea imprescindible, y en ningln caso cuando afecte a un
inmueble declarado Monumento.

9.1.3.6  Consulta Urbanistica
Los interesados tienen derecho a que el Ayuntamiento les informe por escrito de la clasificacion,
calificacion y demas caracteristicas del régimen urbanistico aplicable a un terreno o ambito

concreto, en un plazo no superior a dos meses desde que lo soliciten mediante escrito presentado
en el registro.

La solicitud estarda debidamente documentada y compuesta al menos de lo siguiente: objeto de la
solicitud y plano de situacion sobre parcelario a escala minima 1/500. La respuesta municipal, por escrito,
tendra caracter meramente informativo, sin que sustituya en ningin caso a la correspondiente licencia.
9.1.4. GESTION URBANISTICA

9.1.4.1. Actuaciones Aisladas

El articulo 210 del RUCyL define los siguientes tipos de actuaciones aisladas:
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a) En suelo urbano consolidado pueden ejecutarse, mediante gestién publica o privada:

e Actuaciones Aisladas de Urbanizaciéon (Art. 211 a 215 RUCyL), cuyo objeto es completar o
rehabilitar la urbanizacién de las parcelas clasificadas como suelo urbano consolidado a fin de
que alcancen o recuperen la condicién de solar. También es objeto de las mismas edificar los
solares o rehabilitar las construcciones existentes sobre los mismos.

Las unidades de normalizacion son superficies delimitadas de suelo urbano consolidado, que
definen el ambito completo de una actuacion aislada de normalizacién. Estas unidades pueden
delimitarse y modificarse en el instrumento de planeamiento urbanistico que establezca la
ordenacion detallada o en el propio Proyecto de Normalizacién.

Los Proyectos de Normalizacién son instrumentos de gestion urbanistica que tienen por objeto
programar la ejecucion de las actuaciones aisladas de normalizacién, y cuyo &mbito abarca una
o varias unidades de normalizacion completas.

Pueden desarrollarse mediante gestion publica, en cuyo caso el Ayuntamiento asume la condicién
de urbanizador y, como tal, promueve y ejecuta la actuacién conforme a la legislacién sobre
régimen local para las obras publicas ordinarias y financia la actuacién completamente o bien,
segun los casos, imponiendo un canon de urbanizacion o contribuciones especiales a los
propietarios beneficiados por la actuacion.

Asimismo, pueden desarrollarse mediante gestion privada, en cuyo caso el propietario asume la
condicién de urbanizador, y como tal, promueve la actuaciéon sobre el ambito necesario para
que su parcela adquiera la condicion de solar, presentando en el Ayuntamiento una solicitud de
licencia urbanistica; ejecuta la actuacion por sus propios medios, previa obtencion de la licencia;
financia la actuacién por sus propios medios o bien con cargo al canon de urbanizacién que el
Ayuntamiento imponga a los propietarios beneficiados por la actuacién, en su caso, conforme al
articulo 201.

Asimismo las actuaciones aisladas de urbanizacion pueden desarrollarse mediante gestion
privada, asumiendo la condicion de urbanizador una persona que la adquiera mediante venta o
sustitucién forzosa conforme a lo previsto en los articulos 329 a 334.

Las actuaciones aisladas de urbanizacion pueden ejecutarse previa o simultaneamente a la
ejecucion total o parcial de las construcciones o instalaciones que permita el planeamiento, segun
los requisitos establecidos por los Art. 214 y 215 del RUCyL que establecen las garantias para
asegurar la efectiva ejecucién simultanea. En el caso de ejecucién simultanea, el proyecto técnico
a presentar con la solicitud de licencia debe programar la ejecucion de las construcciones o
instalaciones de forma coordinada con la urbanizacion.

e Actuaciones Aisladas de Normalizacién (Art. 216 a 221 RUCyL),, cuyo objeto es adaptar
las parcelas de suelo urbano consolidado a las determinaciones del planeamiento urbanistico.
Se desarrollan sobre agrupaciones de parcelas denominadas unidades de normalizacion,
utilizando como instrumento de gestién urbanistica el Proyecto de Normalizacién.

Pueden desarrollarse mediante gestion publica, en cuyo caso el Ayuntamiento u otra de las
entidades citadas en el apartado a) del articulo 191 asume la condicién de urbanizador, y como
tal, promueve la actuacion, elaborando y aprobando el Proyecto de Normalizacion, y la ejecuta
conforme a lo dispuesto en el mismo; financia la actuacion completamente o bien, segun los
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casos, imponiendo un canon de urbanizaciéon o contribuciones especiales a los propietarios
beneficiados.

Asimismo pueden desarrollarse mediante gestién privada, en cuyo caso los propietarios de los
terrenos incluidos en una unidad de normalizacion asumen en conjunto la condicion de
urbanizador, y como tal, promueven la actuacion, elaborando a su costa el Proyecto de
Normalizacion y presentandolo al Ayuntamiento para su aprobacién; ejecutan la actuacion
conforme al Proyecto aprobado; financian la actuacion por sus propios medios, en proporcién al
aprovechamiento que les corresponda.

Asimismo las actuaciones aisladas de normalizacion pueden desarrollarse mediante gestion
privada, con cualquiera de los sistemas de actuacion integrada previstos en el articulo 234, en
las mismas condiciones reguladas para las actuaciones integradas.

e Actuaciones Aisladas de Urbanizacion y Normalizacion (Art. 222 RUCyL), cuyo objeto es
adaptar las parcelas las parcelas de suelo urbano consolidado a las determinaciones del
planeamiento urbanistico, asi como completar o rehabilitar su urbanizacion a fin de que las
parcelas resultantes alcancen o recuperen la condicién de solar.

Las actuaciones aisladas de urbanizacion y normalizacién se desarrollan conforme a las reglas
previstas en los apartados anteriores y en el Art. 222 del RUCyL.

b) En cualquier clase de suelo pueden ejecutarse, mediante gestion publica:

e Actuaciones Aisladas de Expropiacion (Art. 223 a 227 RUCyL). Las Administraciones
Publicas pueden desarrollarlas con objeto de ejecutar los sistemas generales y demés
dotaciones urbanisticas publicas, ampliar los patrimonios publicos de suelo o sustituir a los
propietarios del suelo que incumplan sus deberes urbanisticos.

Las actuaciones aisladas de expropiacién pueden desarrollarse por el procedimiento individual
regulado en la legislacién sobre expropiacion forzosa o por el procedimiento de tasacion
conjunta regulado en el Art. 225 del RUCyL.

En las actuaciones aisladas que tengan por objeto la expropiacién de terrenos reservados para
la ejecucién de sistemas generales u otras dotaciones urbanisticas publicas en suelo urbano no
consolidado o suelo urbanizable, la Administracién expropiante se integra en la unidad de
actuacion a la que esté adscrito el aprovechamiento de los terrenos expropiados, subrogandose
en los derechos y obligaciones del propietario original.

e Actuaciones Aisladas de Ocupacion Directa (Art. 228 a 232 RUCyL). El Ayuntamiento puede
desarrollar en cualquier clase de suelo actuaciones aisladas mediante el procedimiento de
ocupacion directa, con la finalidad de obtener terrenos reservados en el planeamiento
urbanistico para la ejecucion de los sistemas generales y demas dotaciones urbanisticas
publicas.

La ocupacion directa consiste en el reconocimiento al propietario de terrenos reservados para la
ejecucién de los sistemas generales y demas dotaciones urbanisticas publicas, de su derecho a
integrarse en una unidad de actuacién de suelo urbano no consolidado o de suelo urbanizable,
en la cual el aprovechamiento lucrativo total permitido por el planeamiento exceda del
aprovechamiento que corresponda a sus propietarios. En dicha unidad, el propietario ocupado
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se subroga en los derechos y obligaciones que correspondian al Ayuntamiento en su condicién
de titular de los excesos de aprovechamiento.

9.1.4.2. Actuaciones Integradas

Las actuaciones integradas tienen por objeto la urbanizaciéon de los terrenos clasificados como suelo
urbano no consolidado y suelo urbanizable, a fin de que alcancen la condicién de solar, cumpliendo
los deberes urbanisticos.

e |Las actuaciones integradas se desarrollan sobre agrupaciones de parcelas de suelo urbano
no consolidado o suelo urbanizable, denominadas unidades de actuacion, utilizando como
instrumento de gestién urbanistica el Proyecto de Actuacion. No obstante, cuando el Proyecto
de Actuacion no incluya las determinaciones completas sobre reparcelacion, debe aprobarse
posteriormente un Proyecto de Reparcelacion. Asimismo, cuando el Proyecto de Actuacion no
incluya las determinaciones completas sobre urbanizacion, debe aprobarse posteriormente un
Proyecto de Urbanizacion.

Las unidades de actuacién se delimitan, si procede, en el instrumento de planeamiento
urbanistico que establezca la ordenacién detallada del sector, conforme al articulo 108. En
defecto de delimitacion se entiende que la unidad de actuacién coincide con el sector.

Las unidades de actuacion pueden modificarse mediante los procedimientos de revision y
modificacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico. En particular, las modificaciones
cuyo Unico objeto sea la agrupacion o division de unidades ya existentes o la alteracién de
limites entre varias unidades, sin alterar ninguna otra determinacién del planeamiento vigente,
pueden tramitarse por el procedimiento del articulo 171.

Asimismo las unidades de actuacién pueden modificarse justificadamente en el Proyecto de
Actuacion.

En las actuaciones integradas el urbanizador debe, con las especialidades sefialadas para cada
sistema de actuacion:

a) Asumir las obligaciones establecidas en los instrumentos de planeamiento y gestién
urbanistica aplicables, y en particular en el Proyecto de Actuacion.

b) Elaborar los Proyectos de Reparcelacion y Urbanizacién cuando el Proyecto de Actuacién
no incluya todas las determinaciones sobre reparcelacion y urbanizacion.

c) Ejecutar la actuacién, previa aprobacién por el Ayuntamiento del Proyecto de Actuacién y
en su caso de los Proyectos de Reparcelacién y Urbanizacién.

d) Financiar los gastos de urbanizacién previstos en el Proyecto de Actuaciéon y en su caso
en el Proyecto de Urbanizacién, sin perjuicio de la obligacion de los propietarios de
costearlos.

e) Responder de los dafos causados por la ejecucion de la actuacién, salvo cuando se
deban al cumplimiento de las determinaciones de los instrumentos de planeamiento y
gestion urbanistica aplicables, o de instrucciones escritas del Ayuntamiento.

9.1.4.3. Sistemas de Actuacion

Los sistemas de actuacién para la gestion urbanistica de las actuaciones integradas se regulan en las
secciones 12 a 62 del Capitulo 1V, Titulo Il del RUCyL:

e Sistema de concierto (Arts. 255 a 258), actuando como urbanizador:
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a) El propietario Unico o la comunidad en pro indiviso de la totalidad de los terrenos de la unidad
de actuacién que no sean de uso y dominio publico.
b) El conjunto de los propietarios de los terrenos de la unidad de actuacién que no sean de uso
y dominio publico, garantizando solidariamente su actuacion ante el Ayuntamiento mediante
alguna de las siguientes posibilidades:

12. Suscribiendo un convenio por todos ellos.

2¢. Suscribiendo un convenio urbanistico con el Ayuntamiento.
3¢. Constituyendo una sociedad mercantil participada por todos ellos.

42, Constituyendo una Asociacion de Propietarios.

e Sistema de compensacion (Arts. 259 a 263), actuando como urbanizador el propietario o los
propietarios a los que corresponda al menos el 50 por ciento del aprovechamiento lucrativo de
la unidad de actuacion, constituidos en Junta de Compensacion.

e Sistema de cooperacion (Arts. 264 a 268), actuando como urbanizador el Ayuntamiento,
mientras que los propietarios de la unidad de actuacién cooperan aportando los terrenos y
financiando la actuacion. El Ayuntamiento puede delegar todas o algunas de las facultades y
obligaciones de su condicion de urbanizador en una Asociacion de Propietarios, asi como
encomendar su gestion a otras Administraciones publicas, entidades dependientes de las
mismas, empresas publicas, mancomunidades, consorcios o sociedades urbanisticas.

Puede utilizarse a iniciativa del Ayuntamiento o del propietario o propietarios a los que
corresponda al menos el 25 por ciento del aprovechamiento lucrativo de la unidad.

e Sistema de concurrencia (Arts. 269 a 276), actuando como urbanizador una persona fisica o
juridica seleccionada mediante concurso por la Administracién actuante y retribuida por los
propietarios de la unidad de actuacion.

Puede utilizarse a iniciativa del Ayuntamiento o de un particular que cumpla los requisitos
reglamentariamente establecidos.

e Sistema de expropiacion (Arts. 277 a 283), actuando como urbanizador el Ayuntamiento o
cualquier otra Administracion publica que expropie todos los bienes y derechos incluidos en la
unidad de actuacién, subrogandose en los derechos y deberes urbanisticos de los propietarios
originales. La Administracién publica expropiante puede encomendar las facultades vy
obligaciones de su condicién de urbanizador a otras Administraciones publicas, entidades
dependientes de las mismas, mancomunidades, consorcios 0 sociedades urbanisticas.
Asimismo puede otorgar la concesion de la condicion de urbanizador a cualquier persona fisica
o juridica.

9.1.4.4. Proyectos de Actuacion (Art. 240 a 252).
Los Proyectos de Actuacion son instrumentos de gestion urbanistica que tienen por objeto programar
técnica y econdmicamente la ejecucion de las actuaciones integradas, y cuyo ambito abarca una o
varias unidades de actuacion completas del mismo sector
Los Proyectos de Actuacién deben incluir las siguientes determinaciones generales:

a) Sistema de actuacion propuesto.

b) Urbanizador propuesto.

¢) ldentificacion registral de las fincas incluidas en la unidad.
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d) Relacion de los propietarios de las fincas incluidas en la unidad, segun las titularidades que
consten en el Registro de la Propiedad.

e) Documentos de informacion, que reflejen adecuadamente las caracteristicas relevantes de la
unidad de actuacion (situacién, topografia, elementos naturales, parcelacién y construcciones e
instalaciones existentes, planeamiento urbanistico vigente).

f) Documentos que acrediten que, una vez aprobado el Proyecto, podra constituirse una garantia
de urbanizacién conforme al articulo 202

g) Plazos para la ejecucion de la actuacion, que no pueden ser superiores a los sefialados en el
instrumento de planeamiento urbanistico que establezca la ordenacién detallada.

h) Cuando resulte conveniente para el mejor desarrollo de la actuacion, los compromisos
complementarios que asuma el urbanizador en cuanto a ejecucién de dotaciones urbanisticas
publicas o privadas u otras construcciones o instalaciones, afecciéon de determinados inmuebles
a fines sociales o cualesquiera otras prestaciones.

Respecto de las determinaciones sobre urbanizacion y reparcelacion los Proyectos de Actuacién
pueden limitarse a incluir sus bases, debiendo después el urbanizador elaborar y presentar al
Ayuntamiento los correspondientes Proyectos de Urbanizacién y de Reparcelacion.

Los Proyectos de Actuacion pueden ser elaborados por el Ayuntamiento, por cualquier otra
Administracion publica o por los particulares.

Los Proyectos de Actuacién no pueden aprobarse sin que previa o simultdneamente se apruebe el
instrumento de planeamiento urbanistico que establezca la ordenacion detallada de la unidad de
actuacion.

Una vez presentado en el Ayuntamiento un Proyecto de Actuacion para desarrollar una actuacion
integrada, con toda su documentacion completa, no puede aprobarse definitivamente ningin otro
presentado con posterioridad para desarrollar la misma actuacion, mientras el Ayuntamiento no
resuelva denegar la aprobacién del primero.

Con las especialidades establecidas para cada sistema de actuacion, la aprobacién definitiva del
Proyecto de Actuacion implica la eleccion del sistema de actuacion y otorga la condicién de
urbanizador a quien se proponga al efecto en el Proyecto, en los términos y con las obligaciones
sefalados en los articulos 191 y 235.

9.1.4.5. Ejecucion, Garantia y Conservacion de la Urbanizacion.

Son gastos de urbanizacion todos los que precise la gestion urbanistica, incluyéndose todos los
detallados en el Art. 198 del RUCyL. Su atribucion se efectuara conforme a lo dispuesto en el articulo
48, y por remisién al mismo, en los articulos 41, 43 o0 45 para cada clase de suelo, con las siguientes
particularidades:

a) Las Administraciones publicas no estan obligadas a sufragar los gastos de urbanizacion
correspondientes a los terrenos que obtengan por cesién, salvo los destinados a la ejecucion de
nuevos sistemas generales exteriores al sector, y sin perjuicio de que dicha ejecucién sea
asumida por otra Administracién publica.

b) Los gastos de instalacion, modificacion y ampliacion de las redes de distribucién de energia
eléctrica, gas y telecomunicaciones se atribuyen conforme a las siguientes reglas:

12, Los gastos deben repartirse entre los propietarios y la entidad prestadora de cada servicio,
conforme a la legislacion sectorial reguladora del servicio.
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1

22 En defecto de legislacién sectorial, los gastos corresponden integramente a la entidad

prestadora.

32. La entidad prestadora de un servicio urbano puede repercutir los gastos sobre los usuarios
en los casos y condiciones que sefale su hormativa reguladora.

42, Los gastos que, correspondiendo a la entidad prestadora de un servicio, hayan sido
anticipados por los propietarios, por el Ayuntamiento o por el urbanizador, deben serles
reintegrados por la entidad prestadora; a tal efecto dichos gastos pueden ser acreditados

mediante certificacion del Ayuntamiento.

Para financiar la ejecucién de una actuacién urbanistica, el Ayuntamiento puede imponer la prestacién
de un canon de urbanizacion (Art. 201 RUCyL) a los propietarios a los que correspondan los gastos
de urbanizacién, conforme a la legislacién sobre haciendas locales y a las siguientes reglas:

a) El canon debe establecerse sobre la totalidad de las fincas integrantes del ambito de la
actuacion urbanistica que lo justifique, excluidos los terrenos de uso y domino publico, y queda
afectado a la ejecucion de dicha actuacion urbanistica.

b) El canon se devenga en proporcién al aprovechamiento que corresponda a los propietarios
afectados o, cuando aun no sea posible determinarlo con precision, en proporciéon a la
superficie de sus terrenos.

La garantia de urbanizacion (Art. 202 RUCyL) tiene por objeto asegurar ante el Ayuntamiento la total
ejecucién de una actuacién urbanistica, en especial cuando sea conveniente diferir algunas de las
obras, respondiendo del cumplimiento de las obligaciones de los propietarios afectados y en su caso
del urbanizador, asi como de los dafos y perjuicios que pueda ocasionar la ejecucion de la actuacion.
Debe constituirse sobre el ambito completo de la actuacién urbanistica que la justifique, y cuando
proceda su distribucion entre los afectados, se devenga en proporciéon al aprovechamiento que les
corresponda.

El coste de la ejecucion de la urbanizacién y en su caso de las expropiaciones de bienes y derechos
cuya privacion u ocupacion temporal sean necesarias al efecto, puede ser repercutido sobre los
propietarios que resulten especialmente beneficiados por la actuacién urbanistica mediante la
imposicién de contribuciones especiales (Art. 203 RUCyL), conforme a la legislacion del Estado en
materia de Haciendas Locales.

Una vez terminada la ejecucion de las obras de urbanizacién incluidas en una actuacién urbanistica,
procede su recepcion por el Ayuntamiento. Si la urbanizacion fue ejecutada por el propio
Ayuntamiento, la recepcién se realiza conforme a la legislacion sobre contratacion administrativa, todo
ello conforme al Art. 206 del RUCyL.

Una vez recibida la urbanizacion, los terrenos destinados en el planeamiento urbanistico para vias
publicas, espacios libres publicos y demas usos y servicios publicos, deben integrarse en el dominio
publico para su afeccién al uso comudn general o al servicio publico. Se exceptlan de esta obligacion
las instalaciones y demas elementos necesarios para la prestacion de servicios que conforme a la
legislacion sectorial deban ser cedidos a las entidades prestadoras de los mismos, todo ello conforme
al Art. 207 del RUCyL.

En cuanto a la conservacion de la urbanizacion, se estara a lo dispuesto en el Art. 208 del RUCyL:
1. Hasta la recepcion de la urbanizacion, su vigilancia, conservacion y mantenimiento se
consideran gastos de urbanizacién, y por tanto corresponden a quienes tuvieran atribuidos los

mismos conforme al articulo 199.
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2. Una vez recibida la urbanizacién, su conservaciéon y mantenimiento corresponden al
Ayuntamiento, sin perjuicio de las obligaciones derivadas del plazo de garantia. No obstante, la
conservacion y mantenimiento de los servicios urbanos corresponden a las entidades que los

presten, salvo cuando su respectiva legislacion sectorial disponga otro régimen.

3. Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado anterior, el Ayuntamiento puede suscribir un
convenio urbanistico con los propietarios de bienes inmuebles incluidos en un ambito
determinado, a fin de que los mismos colaboren en la conservacion y mantenimiento de la
urbanizacion de dicho ambito.
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TITULO 10. CATALOGO DE INMUEBLES Y ELEMENTOS PROTEGIDOS

La proteccion y revalorizacion del patrimonio edificado de Villariezo se articula en estas Normas a través
de dos mecanismos:

1. Las Condiciones Estéticas Generales aplicables a todo el territorio municipal y completadas con unas
Condiciones Estéticas especificas de la Ordenanza CC de Casco Consolidado y Ordenanza El de
Entorno de la Iglesia, establecen las condiciones que, en lo relativo a la envolvente exterior del edificio,
habran de satisfacer las obras de reforma o nueva construccion. El establecimiento de estas limitaciones
al proceso constructivo persigue el mantenimiento del caracter del municipio y de sus caracteristicas
formales..

2. El Catalogo de Inmuebles y Elementos Protegidos, en el que se establecen para cada uno de ellos las
obras autorizables sobre los mismos y, en particular, las actuaciones mas convenientes para su mejora
y/o puesta en uso. Tiene por objeto la proteccién y conservacién de los bienes inmuebles que por sus
valores arquitectonicos, histéricos, artisticos, culturales, ambientales u otros son susceptibles de ser
considerados como bienes catalogables con arreglo a lo dispuesto en el articulo 21.1 de la Ley 16/1985
del Patrimonio Histérico Espafiol y lo regulado por la Ley 12/2002, de Patrimonio Cultural de Castilla y
Leon.

Se incluyen en el catdlogo los elementos singulares (iglesia, ermitas, crucero, y yacimientos
arqueoldgicos).

En cuanto a la arquitectura residencial y dada la especifica realidad de Villariezo en este aspecto, se
garantiza la conservacion de la zona mas antigua y mejor conservada del municipio a través de la propia
ordenanza 1 de Casco Consolidado que restringe la demoliciéon de las fachadas tradicionales de piedra
de 2 de sus manzanas (marcadas con la etiqueta CC*) que, si bien no presentan valores singulares
individualmente, forman conjuntos urbanos homogéneos de interés para el municipio.

Seran de plena aplicacién las determinaciones contenidas en el Decreto de 22 de abril de 1.949, sobre
proteccion de los castillos espanoles, y el Decreto 571/1963, de 14 de marzo, sobre proteccién de los
escudos, emblemas, piedras heraldicas, rollos de justicia, cruces del término y piezas similares de interés
histérico-artistico.

La legislacién sectorial de referencia es la ley 12/2002, de 11 de Julio de Patrimonio Cultural de Castilla 'y
Ledn (PCCL), y subsidiariamente, la ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espariol (PHE).

Ademas de la proteccién del suelo en el que se instalan los elementos se exige la salvaguarda de su
entorno inmediato. En el caso de Bienes de Interés Cultural asentadas en terreno rastico o urbano se
establece un entorno de 8-10 m alrededor del perimetro exterior del edificio.

CAPITULO 10.1 OBJETIVOS DE LA CATALOGACION

10.1.1 OBJETO DEL CATALOGO

El Catélogo de edificios inmuebles y elementos protegidos tiene por objeto la proteccidn y conservacion
de los bienes inmuebles que por sus valores arquitectdnicos, historicos, artisticos, culturales,

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE VILLARIEZO 127



CATALOGO DE INMUEBLES Y ELEMENTOS PROTEGIDOS

ambientales u otros son susceptibles de ser considerados como bienes catalogables segun la legislacion
sectorial aplicable.

El Catalogo constituye un instrumento que habra de contribuir a garantizar el seguimiento y la tutela de
las futuras intervenciones por parte de los organismos que tienen confiada esa responsabilidad con los
fines siguientes:

a) Detener el proceso de degradacion y deterioro que generaria la demolicion prematura e
indiscriminada de elementos y edificios que por su calidad o singularidad configuran la esencia
mas valiosa de la estructura urbana.

b) Defender los usos que justifican funcionalmente la conservacién del patrimonio urbano en que se
ubican.

c) Defender la conservacién de los elementos y edificios mas singulares, desde el punto de vista
formal o morfolégico, del municipio, para mantener viva la memoria histérica colectiva.

10.1.2 NORMATIVA SECTORIAL APLICABLE.

Seran de plena aplicacién las determinaciones contenidas en el Decreto de 22 de abril de 1.949, sobre
proteccion de los castillos espanoles, y el Decreto 571/1963, de 14 de marzo, sobre proteccién de los
escudos, emblemas, piedras heraldicas, rollos de justicia, cruces del término y piezas similares de interés
histérico-artistico.

La legislacién sectorial de referencia es la ley 12/2002, de 11 de Julio de Patrimonio Cultural de Castilla 'y
Ledn (PCCL), y subsidiariamente, la ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espariol (PHE).

Sobre las determinaciones a aplicar en estos elementos catalogados se toman las siguientes premisas:
. Autorizacion de obras que afecten a un yacimiento inventariado y supongan remocion de terrenos.
Se regula segun el articulo 57 PCCL:

57.1. Las solicitudes de autorizacion o licencia de obras que afecten a una zona arqueoldgica o a un
yacimiento inventariado y supongan remocion de terrenos, deberan ir acompafiadas de un estudio sobre la
incidencia de las obras en el patrimonio arqueoldgico, elaborado por titulado superior con competencia
profesional en materia de Arqueologia.

57.2. La Consejeria competente en materia de cultura, a la vista de las prospecciones, controles o
excavaciones arqueoldgicas a las que se refiere en el estudio, podra establecer las condiciones que deban
incorporarse a la licencia.”

. Declaracion de ruina.
Se regula segun el articulo 40 (PCCL):

40.1. Si a pesar de lo establecido en los articulos 24 y 32 llegase a iniciarse un proceso de declaracion de
ruina de algun inmueble declarado Bien de Interés Cultural, la Consejeria competente en materia de cultura,
estara legitimada para intervenir como interesado en dicho expediente, debiéndole ser notificada la apertura
y las resoluciones que en el mismo se adopten.

En ningun caso podra procederse a la demolicion sin autorizacion de la Consejeria competente en materia
de cultura. Si el inmueble estuviera declarado en las categorias de monumento o jardin histdrico, la
resolucion por la que se declare la ruina sélo podra disponer la ejecucion de las obras necesarias para su
conservacion o rehabilitacion, previo informe de la Consejeria competente en materia de cultura.

40.2. La situacion de ruina producida por incumplimiento de los deberes de conservacion establecidos en
esta Ley conllevaran la reposicion, a cargo del titular de la propiedad, del bien a su estado primigenio.
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40.3. En el supuesto de que la situacion del inmueble conlleve peligro inminente de dafios a personas, la
entidad que incoase expediente de ruina habra de tomar las medidas oportunas para evitar darios,
adoptando las medidas necesarias para garantizar el mantenimiento de las caracteristicas y elementos
singulares del edificio. Dichas medidas no podran incluir mas demoliciones que las estrictamente
necesarias, y se atendran a los términos previstos en la resolucion de la Consejeria competente en materia
de cultura.

. Procedimiento de aprobacién y modificaciones del planeamiento.
Se regula segun el articulo 37 (PCCL):

37.1. La aprobacion definitiva de cualquier planeamiento urbanistico que incida sobre el drea afectada por la
declaracion de un inmueble como Bien de Interés Cultural requerira el informe favorable de la Consejeria
competente en materia de cultura.

37.2. Si en el procedimiento de aprobacion del planeamiento se produjeran modificaciones en éste, como
consecuencia de los informes sectoriales o del resultado del tramite de informacion publica, que afectaran al
contenido del informe al que se refiere el apartado anterior o a los bienes que en él se identifiquen como
integrantes del Patrimonio Cultural de la Comunidad, el 6rgano competente para la aprobacion definitiva del
instrumento de planeamiento urbanistico debera recabar un segundo informe, con los mismos efectos, de la
consejeria competente en materia de Cultura.”

37.3. Los informes a los que se refieren los apartados anteriores se entenderan favorables si transcurrieran
tres meses desde su peticion y no se hubiesen emitido.

. Instrumentos de ordenacién del territorio y evaluacién de impacto ambiental.
Se regulan segun el articulo 30 (PCCL).

30.1. En la elaboracion y tramitacion de las evaluaciones establecidas por la legislacion en materia de
impacto ambiental, y de los planes y proyectos regionales regulados en la legislacion sobre ordenacion del
territorio, cuando las actuaciones a las que se refieren puedan afectar al patrimonio arqueoldgico o
etnoldgico, se efectuara una estimacion de la incidencia que el proyecto, obra o actividad pueda tener sobre
los mismos. Tal estimacion debera ser realizada por un técnico con competencia profesional en la materia y
someterse a informes de la Consejeria competente en materia de cultura, cuyas conclusiones seran
consideradas en la declaracion de impacto ambiental o instrumento de ordenacion afectados.

30.2. En aquellos casos en los que las actuaciones puedan afectar, directa o indirectamente, a los bienes
declarados de interés cultural o inventariados, sera preceptiva la autorizacion de la Consejeria competente
en materia de cultura.

En ausencia de norma concreta aplicable o en el supuesto de contradiccién entre las diferentes
normativas, se aplicaran los criterios mas favorables a la conservacién del patrimonio protegido y mejora
de la imagen urbana.

10.1.3 EFECTOS DE LA CATALOGACION

La inclusién de un edificio en régimen de catalogacién supone la declaracion de su utilidad publica y el
compromiso de su conservacion y mantenimiento.

La catalogacion refuerza las garantias legales de las medidas que estan al alcance de la competencia
municipal en la defensa de la posible destruccion de los edificios, a través de los siguientes

procedimientos:

a) Estableciendo la obligacion de conservar edificios o algunos elementos de los mismos, en
funcion de sus cualidades o contexto urbano en el que se ubican.
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b) Estableciendo la obligacién de emplear determinados sistemas de edificacion (reglas
compositivas, sistemas constructivos, materiales, etc.) que sean propios del estilo arquitectonico
correspondiente al edificio que se pretende conservar o0 a su entorno.

c) Singularizando los edificios y elementos urbanos sobre los que debe recaer la ayuda publica
para evitar su desaparicion o degradacién.

La actuacién publica en defensa del patrimonio catalogado se realizara de tres formas:

a) Aplicacién de normas restrictivas que determinen aquellas actuaciones que no puedan realizarse
en un edificio o en un conjunto catalogado, ademas de las indicaciones pertinentes sobre
actuaciones recomendadas o posibles.

b) Aplicando medidas econdmico-financieras relativas al costeamiento de las obras de
conservacién y mejora (Titulo VI de la Ley del Patrimonio Cultural de Castilla y Leodn).

c) Proteccion mediante la expropiacion del inmueble cuando exista incumplimiento de las
obligaciones de proteccién y conservacion de los bienes declarados de interés cultural o
inventariados (articulo 29.1 de la Ley de Patrimonio Cultural de Castilla y Leon).

10.1.4 AYUDAS A LA CONSERVACION DE LOS EDIFICIOS Y CONJUNTOS CATALOGADOS

El Ayuntamiento establecera como destino preferente de las ayudas para conservacién y rehabilitacion
de edificios, aquellos incluidos en este Catalogo. En particular propondra anualmente los edificios que
puedan beneficiarse de las subvenciones de la Junta de Castilla y Ledén para rehabilitacion de bienes
inmuebles.

Los edificios catalogados que presenten un interés especial y cuyo mantenimiento obligue a un esfuerzo
extraordinario gozaran de una exencion total o parcial de impuestos municipales, que debera ser
regulada en el primer afo de vigencia de estas NUM.

CAPITULO 10.2 GRADOS DE PROTECCION: CRITERIOS DE CATALOGACION Y NORMAS
DE PROTECCION

Segun las determinaciones del estudio arqueoldgico se establecen tres niveles de proteccion a aplicar
a los Bienes incluidos en el Catalogo de yacimientos arqueoldgicos. Para el caso de las
edificaciones incluidas en el Catalogo de edificaciones se establecen dos niveles de proteccion,
integral y parcial.

10.2.1. GRADOS DE PROTECCION SOBRE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS

En el ambito de los yacimientos localizados en el término municipal (Fichas n® 1 a n® 7), el estudio
detallado de estas areas y la regulacién de intervenciones en ellas se remite al Estudio Arqueolégico
complementario a estas Normas redactado por ARATIKOS ARQUEOLOGOS, S.L, el cual establece tres
tipos de proteccién y describe el procedimiento de actuacion en cada una.

Tipo A: Proteccion de intensidad alta

En este ambito de proteccion se incluyen aquellos elementos de probado interés arqueoldgico y de
valor histérico relevante, ya sea por contar con excavaciones previas o por mostrar entre su
documentacion pruebas indiscutibles sobre la presencia exacta de restos arqueoldgicos relevantes.
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La medida a tomar en caso de que estos elementos se vean amenazados, sera la conservacion
incondicional de restos en el subsuelo y/o de restos constructivos en superficie, permitiendo
Unicamente aquellas obras encaminadas a la conservacion, consolidacion de restos, restauracion o
puesta en valor de los bienes arqueoldgicos. Los criterios y planteamientos técnicos que han de
regir la ejecucion de este Ultimo tipo de trabajos se desarrollaran en la correspondiente Propuesta
técnica para su aprobacién por el 6rgano competente en materia de Cultura (en la actualidad la
CTPC, la CPCCyL o la DGPC), pudiendo permitir la realizacion de sondeos arqueologicos y/o
proponer una lectura de paramentos en caso de conservar estructuras murarias.

Por otra parte, este nivel de proteccién se puede adoptar a posteriori para elementos o espacios
previamente protegidos con niveles inferiores y en los cuales las medidas aplicadas avalen la
presencia de restos destacados.

- Tipo B: Proteccion de intensidad media

Este rango se reserva para aquellos elementos en los que, a pesar de las evidencias arqueolégicas
documentadas en superficie, es necesaria una verificacion a fin de conocer su alcance, tanto en
términos cuantitativos —alcance espacial- como cualitativos —valor cientifico y/o cultural-.

En este caso, se establece la necesidad, ante cualquier impacto negativo sobre el subsuelo, de
realizar una excavacion de sondeos arqueoldgicos previos que permitan evaluar las
caracteristicas de los restos y las condiciones de conservacion de los mismos.

El area a sondear se correspondera con un espacio lo suficientemente amplio y representativo
como para garantizar la valoracion e interpretacién de los restos. En las fichas de elemento que se
ha creido conveniente, se ha propuesto un porcentaje especifico de sondeos a realizar. Siempre y
cuando el espacio lo permita, los sondeos no seran inferiores a 2 x 2 m y se realizaran de forma
manual, pudiendo ser mecanicos 0 mixtos a nivel superficial o de forma excepcional si el érgano
competente en materia de Cultura (en la actualidad la CTPC, la CPCCyL o la DGPC) asi lo autoriza.
Los criterios y planteamientos técnicos que han de regir la ejecucién de dichos trabajos se
desarrollardn en la correspondiente Propuesta técnica de actuacién arqueoldgica elaborada por
técnico arquedlogo competente, para su aprobacién por el 6rgano competente en materia de
Cultura.

Cualquiera de los 6rganos competentes citados, si lo estima conveniente podra solicitar estudios
complementarios al informe arqueoldgico tales como: estudios antropoldgicos, geolégicos,
dataciones, lectura de paramentos etc. Andlisis que en algunos casos y dependiendo de las
circunstancias particulares de cada enclave, contribuyan a tomar la decisién mas correcta de cara a
la correcta proteccion y/o documentacién de un bien arqueoldgico.

En cualquier caso, la aparicion durante la preceptiva intervencién de estructuras de interés
arqueoldgico que se proyecten mas alla de los limites marcados por esta medida aleatoria, implicara
la ampliacién de los limites del entorno hasta su total documentacién.

El Nivel de Proteccion B afecta a la mayoria de los elementos inventariados en el catélogo, puesto
que, pese a ser conscientes de las altas posibilidades de que se conserven restos arqueoldgicos en
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el subsuelo, se desconoce el grado de conservacién en el que se encuentran y el nivel de
informacion que pueden llegar a proporcionar. Tras el andlisis de los resultados de los sondeos
realizados se dispondra de los datos necesarios para hacer una valoracion objetiva y poder adoptar
la solucién méas conveniente:

.- Si los vestigios documentados en los sondeos muestran un potencial arqueolégico muy
destacado, su posible excepcionalidad y/o su grado de conservacién permite un analisis
detallado de los mismos, el yacimiento pasara a obtener la calificacion de Tipo A,
procediéndose por tanto a la custodia de los restos hallados.

.- Si los vestigios documentados en los sondeos muestran un potencial arqueoldgico
destacado y su grado de conservacion permite llevar a cabo un diagnostico crono-cultural
mediante el analisis de los restos recuperados, se plantearia la excavacion integral del
espacio afectado por las obras.

.- Si los vestigios, pese a su comparecencia, no muestran un interés arqueolégico destacado
y su documentacion puede hacerse de forma mecanica, se efectuara un Control
Arqueoldgico de las obras de remocion o vaciado de sedimentos, bajo la supervisién
constante de un técnico especializado —arquedlogo-.

.- Por dltimo, si los resultados arqueolégicos son nulos, 0 su trascendencia es tan limitada
gue su registro queda solventado con los sondeos, la actuacién arqueoldgica podra darse por
finalizada.

Tal y como establece el art. 120 del RPPCCyL, la solucién (medida correctora) mas conveniente a
adoptar en cada caso sera propuesta por el/los arquedlogo/os director/es de la intervencion tras la
finalizacién de los sondeos arqueoldgicos y quedara recogida en el informe técnico a redactar, para
su valoracién por el érgano competente en materia de Cultura, el cual pudiera establecer una
soluciéon diferente que garantice una mejor conservacion o documentacién de un enclave
Patrimonial.

- Tipo C: Proteccion de intensidad baja

Los elementos con nivel de proteccidon C son aquellos en los que la aparicion de restos arqueoldgicos,
aun siendo probable, no esta garantizada.

La medida correctora en estos casos sera la de efectuar una labor de control arqueolégico3 durante la
remocion de tierras de la obra a llevar a cabo, bajo la supervisién constante de un técnico
especializado —arquedlogo-.

Dicho control se efectuara con visitas diarias o incluso de forma permanente bajo la supervision de un
técnico cualificado (arquedlogo). Los criterios y planteamientos técnicos que han de regir la ejecucion
de dichos trabajos se desarrollardn en la correspondiente Propuesta técnica de actuacion
arqueolégica presentada por el citado técnico —arquedlogo-, para su aprobacion por el 6rgano
competente en materia de Cultura (en la actualidad CTPC, CPCCyL o la DGPC).
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Este tipo de proteccién se reserva para aquellos sectores o elementos rusticos y/o urbanos donde, ya
sea por trabajos previos de prospeccion o por el estudio de la documentacion histérica, existen
indicios de que pudieran aparecer restos arqueoldgicos, pese a no poder asegurarlo, no poder
ubicarlos con exactitud o no poder garantizar un minimo nivel de conservacién de los mismos. En este
grupo se incluyen, por lo tanto, aquellos enclaves arqueoldgicos documentados en el Inventario
Arqueolodgico Provincial, cuya naturaleza en superficie se muestra esquiva y espacios en cuyo
subsuelo podrian detectarse vestigios ya desaparecidos y cuya localizacién no es segura, asi como
aquellos solares urbanos en los que es bastante probable la desaparicién de los restos a causa de la
construccion de nuevas viviendas/construcciones.

Tras la valoracién de los hallazgos arqueoldgicos que pudieran detectarse durante las labores de
control, las resoluciones a seguir son:

- Si los vestigios documentados muestran un potencial arqueolégico destacado y su grado de
conservacion permite llevar a cabo un diagnéstico crono-cultural mediante el analisis de los
restos recuperados, se plantearia la excavacioén integral del espacio afectado por las obras.

- Si los resultados arqueoldgicos son nulos o su documentacion y registro queda solventado
durante el desarrollo de dicho control, la actuacién arqueoldgica se considerara finalizada.

Tal y como establece el art. 120 del RPPCCyL, la solucién més conveniente a adoptar en cada caso
serd propuesta por el/los arquedlogo/os director/es de la intervencién tras la finalizacion del control
arqueolégico y quedara recogida en el informe técnico a redactar, para su valoracién por el 6rgano
competente en materia de Cultura, el cual pudiera establecer una solucién diferente que garantice una
mejor conservacién o documentacién de un enclave Patrimonial.

En cualquier caso, la aparicibn durante la preceptiva intervencién de estructuras de interés
arqueolégico que se proyecten mas all4d de los limites marcados por estas medidas, implicara la
ampliacion de los limites de yacimiento hasta su total documentacion.

10.2.2. GRADO DE PROTECCION SOBRE LA EDIFICACION: INTEGRAL

Este nivel de proteccién es aplicable a los elementos del patrimonio edificado con valor arquitecténico,
historico o artistico singular. Es el caso del edificio denominado "El Palacio”, la Iglesia Parroquial de
San Pedro Catedra, el crucero (B.I.C.), el Puente sobre el Rio Ausines y la alcantarilla en el Caz del
Molino del Rio Ausines, que forman parte de la memoria colectiva e histoérica del lugar y sobre los que
so6lo se permitiran las actuaciones encaminadas a su conservacion y puesta en valor.

Ademas de la proteccion del suelo en el que se instalan los elementos con proteccion integral se exige la
salvaguarda de su entorno inmediato estableciendo tanto en terreno rdstico como en urbano un entorno
de 10 m alrededor del perimetro exterior del elemento.

El elemento catalogado habra de albergar el uso o usos que, siendo compatibles con sus caracteristicas
y condiciones originales, garanticen mejor su permanencia. Debera garantizarse el mantenimiento de la
envolvente del volumen edificado (fachadas y cubiertas), la organizacion espacial y las caracteristicas
tipolégicas, los elementos estructurales y la configuracion funcional.

En consecuencia, sobre los bienes asi catalogados solamente se permitiran las obras cuyo fin sea la
restauracion, considerando entre éstas las de:

Mantenimiento;

Consolidacion;
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Recuperacion;

Acondicionamiento parcial con caracter excepcional, cuando la permanencia del edificio
implicara necesariamente una adaptacién o cambio de uso y el nuevo asi lo exigiera, en cuyo
caso la concesion de licencia de obras ira precedida del informe favorable del departamento
de la Junta de Castilla y Ledbn competente en materia de Patrimonio Arquitectonico (Comisién
de Patrimonio).

También tendran caracter excepcional aquellas intervenciones que, dentro de una de las obras
permitidas en este grado, impliquen la utilizacién de materiales o técnicas distintas de las originales y que
dieran lugar a cambios de colores o texturas. Esta excepcionalidad implicara la necesidad de describir y
justificar los cambios proyectados y sus efectos sobre el elemento y su entorno, ademas de contar con el
informe favorable de la Comisién de Patrimonio con anterioridad a la concesion de licencia.

Las obras de consolidacion, recuperacion o acondicionamiento parcial, deberan documentarse y
diferenciarse de la obra original, a efectos de investigacion, quedando la documentacién incorporada al
expediente de la solicitud del permiso de obras. La solicitud de permiso para estas obras vendra
acompafada, ademas de la documentacion requerida en el régimen general de licencias, de la siguiente:

- Levantamiento de planos a escala minima 1/200 del edificio catalogado o, en su caso, de las
zonas de intervencion.

- Descripcién textual del elemento catalogado, caracteristicas originales, evolucion y estado
actual.

- Descripcién fotogréafica del elemento catalogado y, en particular, de la zona de intervencién.

- Descripcién del estado de conservacion del elemento catalogado con planos en los que
sefalen los puntos, zonas o instalaciones objeto de la intervencién.

- Descripcién y justificacion de las técnicas y materiales a emplear.

Si las obras hicieran necesaria la utilizacion de técnicas o materiales distintos de los originales que dieran
lugar a cambios de color o textura, la solicitud de licencia vendra acomparada de la documentacion
complementaria que describa y justifique los cambios proyectados asi como sus efectos sobre el
elemento y su entorno, de manera que permita la comparacién con las soluciones originales.

Se prohiben expresamente las actuaciones de los particulares y empresas concesionarias de servicios
relativas a fijacién de elementos extrafios a la naturaleza del propio elemento catalogado, tales como
tendidos aéreos de redes de energia, alumbrado o comunicacion; sefalizacién de trafico; baculos de
alumbrado; rétulos publicitarios; toldos, etc. que sean extrafios o0 no necesarios para el uso admitido en
el edificio o conjunto. Los elementos de sefalizacién de las actividades que el elemento albergue; los
de alumbrado de sus inmediaciones; y los rétulos y toldos propios del uso admitido para el edificio o
conjunto, en caso de que se consideren necesarios, se disefiaran expresamente dentro del espiritu de
respeto al elemento catalogado, a su caracter y a su entorno.

Las condiciones anteriormente expuestas no eximen del cumplimiento de las determinaciones derivadas
de la inclusién de algunas de estas construcciones (lglesia) en el Catélogo arqueolégico o de lo
dispuesto por otros 6rganos competentes en materia de proteccion como consecuencia de su
declaracién como B.1.C (crucero).

10.2.3. GRADO DE PROTECCION SOBRE LA EDIFICACION: PARCIAL
Se incluye en este nivel de proteccion las edificaciones que conservan algunos elementos
representativos de la arquitectura tradicional o poseen una serie de invariantes tipolégicas que lo

caracterizan y sirven de referencia para comprender su época, estilo y funcion.
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Este nivel protege integralmente ciertos elementos puntuales de los edificios (columnas, escudos,
arcos, porticos, muros, etc.) que vendran definidos en su ficha correspondiente y cuya proteccién se
regulara del mismo modo que las construcciones con proteccion integral del epigrafe anterior al que
nos remitimos.

Para el resto de construcciones o elementos no protegidos expresamente en la ficha correspondiente
se permiten las obras de reestructuracion general, reconfiguracién, acondicionamiento y ampliacién
siempre que no afecten o desvirtlen a los elementos protegidos y simultaneamente a todos los
trabajos de restauracion que necesiten los mismos.

CAPITULO 10.3. FICHAS DE ELEMENTOS E INMUEBLES PROTEGIDOS

En las paginas siguientes se incluyen fichas individualizadas para los inmuebles edificados y a
continuacién un listado resumen asignandoles la numeracién con la que se localizan en las Series de
Planos PO.1y PO.2.

Las caracteristicas basicas segun el Estudio Arqueolégico anexo a las presentes NUM, serian las
siguientes para los elementos pertenecientes al Catalogo Arqueoldgico:

Tipo de bien/elemento:
Bien Inmueble (B.1.);

A su vez estos son subclasificados en:
Yacimiento arqueologico (Yac.),

Elemento arquitectonico (E.a).

Clasificacion: clasificacion del tipo de suelo en que se ubica el bien patrimonial:
Suelo Urbano (S.U.) - Suelo Urbanizable (S.UR) - Suelo Rustico con Proteccion Cultural (S.R.P.C.)

Nivel de Proteccion: en funcion de los tres niveles propuestos previamente:
Tipo A, Tipo B, Tipo C

N2 DENOMINACION TIPO DE BIEN | ¢| ASIFICACION NIVEL DE
ELEMENTO PROTECCION

1 LA CASONA B.l./Yac. S.U. ByC

2 SANTA MARIA B.l./Yac. S.R.P.C. B

3 VILLATRUEDO B.l./Yac. S.R.P.C. B

4 SANTO TOMAS B.l./Yac. S.R.P.C. B

5 PALACIO B.l./Yac. S.U. AyC

6 PENA CAIDA B.l./Yac. SUR. (§S.GG) A

7 IGLESIA DE SAN PEDRO B.l./E.a S.U. B

Las caracteristicas basicas para los elementos pertenecientes al Catalogo de edificaciones:

N2 DENOMINACION TIPO DE BIEN | ¢ ASIFICACION NIVEL DE
ELEMENTO PROTECCION
5 PALACIO S.U. INTEGRAL
7 IGLESIA DE SAN PEDRO S.U. INTEGRAL
8 CRUCERO B.I.C. S.U. INTEGRAL
9 |PUENTE SOBRE EL AUSINES S.R.P.Ncr INTEGRAL
10 ALCANTARILLA S.R.P.N. cr INTEGRAL
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CATALOGO DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS CAT 1
Denominacion Grado de Proteccion
LA CASONA TipoByC
Localizacion Parcela catastral Nucleo
X:439.640 Y: 4.680.054  Manzana 97025 Parc: 02, 03 y 04 VILLARIEZO
Descripcion:

Se trata de los restos de una casa-palacio o casona, situados al NE del nucleo urbano, tras un edificio
de reciente construccion al N de la carretera de acceso. Se documentan parte de los lienzos que
formaban parte del angulo NE y SO del edifico, realizados con fabrica de mampuesto, sillarejo y
silleria en esquinas y vanos, ya que se conserva una pequefia ventana rectangular en el angulo SO.

Segun informacién oral, tenia puerta de acceso al O, un arco con gran escudo encima, recordandose
arruinada.

Su estructura esta arruinada y se ha construido en parte de su solar, estando los escasos restos que
guedan en proceso de ruina por abandono, acumulandose escombros en su entorno.

Tiene una extension de 602 m2 y se le atribuye al periodo Moderno.

ACTUACIONES RECOMENDADAS/MEDIDAS CORRECTORAS: se proponen dos tipos de prospeccion:

- Tipo B: ante cualquier remocién de tierra llevada a cabo en el area en que desarrolla este elemento
se propone la realizacion de sondeos arqueolégicos. El area a sondear se correspondera con un
espacio lo suficientemente amplio y representativo como para garantizar la valoracién e interpretacion
de los restos, pudiendo oscilar entre un 2-15 % del espacio afectado. Siempre y cuando el espacio lo
permita, los sondeos no seran inferiores a 2 x 2 m y se realizaran de forma manual, pudiendo ser
mecéanicos o mixtos de forma excepcional si el érgano competente en materia de Cultura asi lo
autoriza, lo cual deberé quedar expuesto en la correspondiente propuesta técnica para la solicitud de
autorizacion de intervencion arqueoldgica.

- Tipo C: ante cualquier remocion de tierra llevada a cabo en el area donde se presume la existencia
de restos asociados a la casona, se propone la realizacién de un control arqueolégico de las obras de
remocion de terreno. Dicho control se efectuara con visitas diarias o incluso de forma permanente
bajo la supervisién de un técnico cualificado (arquedlogo) lo cual debera quedar expuesto en la
correspondiente propuesta técnica para la solicitud de autorizacion de intervencion presentada ante el
organo competente en materia de Cultura.
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ANEXO GRAFICO

LA CASONA
(Villariezo)
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CATALOGO DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS CAT 2
Denominacion Grado de Proteccion
SANTA MARIA Tipo B
Localizacion Parcela catastral Ndcleo
X:440.123 Y: 4.678.869  Pol: 500 Parc: 10.017 VILLARIEZO
Descripcion:

Situado al S/SE del nicleo urbano, en la paramera al S del rio de los Ausines, entre los arroyos
Galocha y San Clemente. Se trata de los restos de la ermita de Santa Maria, identificAndose un
amontonamiento de sillarejo calizo cubierto de zarzas y maleza de forma rectangular (unos 18 x 14 m)
dispuesto E-O, alrededor del cual se documentan fragmentos de tejas curvas.

Segun la bibliografia era el templo del poblado de Vulpejar o Santa Maria de Vulpejar, citado en varios
documentos de los siglos Xl y XlI. Segun informacion oral, no se han registrado evidencias en su

entorno que indiquen la existencia un poblado.

Su estructura esta arruinada probablemente con la cimentacion intacta, y el entorno afectado por el
laboreo agricola.

Tiene una extension de 0,20 ha y se le atribuye al periodo Pleno-bajo medieval y al Moderno.

ACTUACIONES RECOMENDADAS/MEDIDAS CORRECTORAS:

- Tipo B: ante cualquier remocién de tierra, a excepcion del laboreo agricola, llevada a cabo en el area
en que se documentan los restos arqueoldgicos y siempre y cuando la obra a acometer se ajuste a lo
dispuesto en el art 64 del RUCyL, se propone la realizacién de sondeos arqueoldgicos. El area a
sondear se corresponderd con un espacio lo suficientemente amplio y representativo como para
garantizar la valoracion e interpretacién de los restos, pudiendo oscilar entre un 10-15 % del espacio
afectado. Siempre y cuando el espacio lo permita, los sondeos no seran inferiores a2 x 2 m y se
realizardn de forma manual, pudiendo ser mecénicos o mixtos de forma excepcional si el 6rgano
competente en materia de Cultura asi lo autoriza, lo cual debera quedar expuesto en la
correspondiente propuesta técnica para la solicitud de autorizacién de intervencion arqueolégica. Si el
o6rgano competente lo estima conveniente, podria solicitar estudios complementarios al informe
arqueoldégico tales como: estudios antropoldgicos, dataciones, etc.
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ANEXO GRAFICO
SANTA MARIA
(Villariezo)
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CATALOGO DE INMUEBLES Y ELEMENTOS PROTEGIDOS

CATALOGO DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS CAT 3
Denominacion Grado de Proteccion
VILLATRUEDO Tipo B
Localizacion Parcela catastral Ndcleo
X:441.723 Y:4.679.663 Pol: 504 Parc: 8,10, 9008, 9035, 10.009 VILLARIEZO

10.013, 20.009 y 20.014

Descripcion:

Situado al E del nucleo urbano en un relieve residual de la paramera que delimita el rio Ausines por su
margen derecha. Se identifica por la presencia de grandes lajas y bloques de caliza que configuran
varias tumbas, observandose parcialmente algunas con fragmentos 6seos, asi como restos de tejas
curvas y blogues de piedra en el entorno.

El yacimiento es citado en documentos de 964 y 1178 como Villatruedo y San Martin de Villatruedo, se
mantiene su recuerdo hasta el siglo XIX. En la tradicién oral se recuerda la existencia de un pueblo o
convento de monjes, al hacer la concentracién parcelaria salieron tumbas con restos humanos y algun
sarcofago antropomorfo.

Su estado de conservacion se ha visto muy afectado por el laboreo agricola y los desmontes
realizados durante la concentracidn parcelaria, asi como por los procesos erosivos.

Tiene una extension de 0,34 ha y se le atribuye al periodo Alto-Pleno-bajo medieval y al Moderno.

ACTUACIONES RECOMENDADAS/MEDIDAS CORRECTORAS:

- Tipo B: ante cualquier remocién de tierra, a excepcion del laboreo agricola, llevada a cabo en el area
en que se documentan los restos arqueoldgicos y siempre y cuando la obra a acometer se ajuste a lo
dispuesto en el art 64 del RUCyL, se propone la realizacién de sondeos arqueoldgicos. El area a
sondear se corresponderda con un espacio lo suficientemente amplio y representativo como para
garantizar la valoracion e interpretacién de los restos, pudiendo oscilar entre un 10-15 % del espacio
afectado. Siempre y cuando el espacio lo permita, los sondeos no seran inferiores a2 x 2 m y se
realizardn de forma manual, pudiendo ser mecénicos o mixtos de forma excepcional si el 6rgano
competente en materia de Cultura asi lo autoriza, lo cual debera quedar expuesto en la
correspondiente propuesta técnica para la solicitud de autorizacién de intervencion arqueolégica. Si el
o6rgano competente lo estima conveniente, podria solicitar estudios complementarios al informe
arqueoldégico tales como: estudios antropoldgicos, dataciones, etc.
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CATALOGO DE INMUEBLES Y ELEMENTOS PROTEGIDOS

CATALOGO DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS CAT 4
Denominacion Grado de Proteccion
SANTO TOMAS Tipo B
Localizacion Parcela catastral Nucleo
X:440.050 Y:4.679.815 Pol: 503 Parc: 8, 5.139, 9.006, 9.024 VILLARIEZO

9.052, 10.014 Y 20.011

Descripcion:

Situado al E del nucleo urbano, al pie de los relieves residuales de paramo de la margen derecha del
rio Ausines, delimitados al NO por el arroyo de Fuente Cabia. Se trata de los restos de la ermita de
Santo Tomas, identificados en un amontonamiento de bloques calizos cubiertos por zarzas y maleza,
de pequeino tamafo; documentandose en el entorno, sobre todo al NO, abundantes fragmentos de
tejas curvas.

Esta ermita podria corresponder al despoblado de Quintanilla, también conocido como Villarolo, citado
en los siglos Xl y XILI.

Respecto a su estado de conservacion, la estructura esta completamente arruinada, es probable que
la cimentacién se encuentre intacta, estando el entorno afectado por el laboreo agricola.

Tiene una extension de 0,46 ha y se le atribuye al periodo Pleno-bajo medieval y al Moderno.

ACTUACIONES RECOMENDADAS/MEDIDAS CORRECTORAS:

- Tipo B: ante cualquier remocién de tierra, a excepcion del laboreo agricola, llevada a cabo en el area
en que se documentan los restos arqueoldgicos y siempre y cuando la obra a acometer se ajuste a lo
dispuesto en el art 64 del RUCyL, se propone la realizacién de sondeos arqueoldgicos. El area a
sondear se correspondera con un espacio lo suficientemente amplio y representativo como para
garantizar la valoracion e interpretaciéon de los restos, pudiendo oscilar entre un 10-15 % del espacio
afectado. Siempre y cuando el espacio lo permita, los sondeos no seran inferiores a2 x 2 m y se
realizaran de forma manual, pudiendo ser mecanicos o mixtos de forma excepcional si el 6rgano
competente en materia de Cultura asi lo autoriza, lo cual debera quedar expuesto en la
correspondiente propuesta técnica para la solicitud de autorizacién de intervencién arqueolégica. Si el
o6rgano competente lo estima conveniente, podria solicitar estudios complementarios al informe
arqueoldégico tales como: estudios antropoldgicos, dataciones, etc.
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ANEXO GRAFICO
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CATALOGO DE INMUEBLES Y ELEMENTOS PROTEGIDOS

CATALOGO DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS CAT 5
Denominacion Grado de Proteccion
EL PALACIO TipoAyC
Localizacion Parcela catastral Nucleo
X:439.591 Y:4.679.902 Manzana: 97.012 Parc: 6,7,9, 11y 12 VILLARIEZO
Descripcion:

Situado en la zona S del nucleo urbano, calle Fuentes. Se trata de los restos de un palacio con capilla
y cuadras, distribuidos entre varios edificios de nueva planta. En el extremo N, dentro de una cochera,
se identifica un muro de mampuesto y silleria con contrafuerte en angulo y cornisa moldurada; en la
zona centro, una casa con escudo Y sillares en cuyo interior se conservan los arcos de la capilla; y en
el extremo S, una estructura rectangular de planta baja con dos accesos de arco de medio punto que
formaban parte de las cuadras.

Posiblemente se trata del palacio de los Condes de Villariezo citado por Osaba y del antiguo palacio
derruido que menciona Madoz. Sus restos se recuerdan en la tradicién oral, sefialando que tenia una
fachada con soportales y varios escudos.

Respecto a su estado de conservacion, se encuentra arruinado y destruido parcialmente por
construcciones recientes, los restos que se conservan estan en proceso de ruina, sobre todo las

cuadras o caballerizas..

Tiene una extension de 561 m2 y se le atribuye al periodo Moderno.

ACTUACIONES RECOMENDADAS/MEDIDAS CORRECTORAS: dos tipos de prospeccion

- Tipo A: se propone la conservacion integral de los restos conservados del Palacio, permitiéndose
Unicamente aquellas obras o proyectos tendentes a la conservacion, recuperacion o puesta en valor
de este bien patrimonial.

- Tipo C: ante cualquier remocion de tierra llevada a cabo en el area donde se presume la existencia
de restos asociados a la casona, se propone la realizacién de un control arqueolégico de las obras de
remocion de terreno. Dicho control se efectuara con visitas diarias o incluso de forma permanente
bajo la supervisién de un técnico cualificado (arquedlogo) lo cual debera quedar expuesto en la
correspondiente propuesta técnica para la solicitud de autorizacion de intervencion presentada ante el
organo competente en materia de Cultura.
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CATALOGO DE INMUEBLES Y ELEMENTOS PROTEGIDOS

CATALOGO DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS CAT 6
Denominacion Grado de Proteccion
PENA CAIDA Tipo A
Localizacion Parcela catastral Nucleo
X:441.438 Y:4.681.465 Pol: 502 Parc: 9.000 VILLARIEZO
Descripcion:

Se localiza al NE del nucleo urbano, préximo al poligono industrial, sobre la plataforma de paramo en
la margen derecha del rio de los Ausines. Se identifica por la presencia de escasos elementos de
industria litica en silex (muy desilificado), documentados de forma dispersa.

Se encuentra afectado por el laboreo agricola.

Tiene una extension de 0,36 ha y se le atribuye al periodo Prehistérico.

ACTUACIONES RECOMENDADAS/MEDIDAS CORRECTORAS:

Segun el nuevo documento de N.U.M. se ha previsto incorporar este espacio como parte de un sector
urbanizable industrial. Dada su localizacién con respecto al sector y en aplicaciéon del art 13.2 de la
Ley 4/2008 (modificacion de la LUCyL) un yacimiento puede clasificarse como suelo urbanizable, si
bien el area del yacimiento debera ser calificado como sistema general de espacio protegido y nunca
podra ser urbanizado. A tenor de lo expuesto se propone la conservacion del enclave, siempre y
cuando se apruebe la clasificacién de este espacio como S.UR. fijando el 6rgano competente en
materia de Cultura los usos que pudieran darse en espacios calificados como sistema general de
espacio protegido. Si el 6rgano competente en materia de Cultura lo estima conveniente, pudiera
solicitar estudios complementarios al informe arqueoldgico tales como: estudios geoldgicos, etc.
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CATALOGO DE INMUEBLES Y ELEMENTOS PROTEGIDOS

CATALOGO DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS CAT 7
Denominacion Grado de Proteccion
IGLESIA DE SAN PEDRO Tipo B
Localizacion Parcela catastral Nucleo
X:439.472 Y: 4.680.134 Manzana: 95.036 Parc: 1 VILLARIEZO
Descripcion:

En origen la iglesia de Villariezo estuvo dedicada a Santa Centola. La estructura actual, a excepcion
de la torre (principios siglo XVII) data de finales el siglo XVIIl y se encuentra en buen estado de
conservacion. Presenta fabrica de silleria, mamposteria y ladrillo; planta rectangular, cabecera
poligonal, vano de acceso neoclasico al S y torre-campanario de ladrillo a los pies.

Tiene una extension de 760 m2 y se le atribuye al periodo Alto-Pleno-Bajo Medieval y al Moderno.

ACTUACIONES RECOMENDADAS/MEDIDAS CORRECTORAS:

Ante cualquier remocién de tierra llevada a cabo en el area en que desarrolla este elemento asi como
en su parte externa adyacente, se propone la realizacién de sondeos arqueoldgicos — proteccién Tipo
B-. El area a sondear se correspondera con un espacio lo suficientemente amplio y representativo
como para garantizar la valoracion e interpretacién de los restos, pudiendo oscilar entre un 10-15% del
espacio afectado. Siempre y cuando el espacio lo permita, los sondeos no seran inferioresa2x2my
se realizaran de forma manual, lo cual debera quedar expuesto en la correspondiente propuesta
técnica para la solicitud de autorizacién de intervencién presentada ante el érgano competente en
materia de Cultura, el cual en funcion del tipo de obra a ejecutar pudiera plantear ademas la
realizacién de una lectura de paramentos o estudios complementarios al informe arqueologico tales
como: estudios antropolégicos, dataciones, etc.
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CATALOGO DE INMUEBLES Y ELEMENTOS PROTEGIDOS

CATALOGO DE EDIFICIOS Y ELEMENTOS PROTEGIDOS CAT 5
Denominacién Grado
EL PALACIO Parcial, Integral B.I.C.
Localizacion Parcela catastral Ndcleo
X:439.591 Y:4.679.902 Manzana: 97.012 Parc:6,7,9,11y 12 VILLARIEZO

A o L.

Descripcion:

Situado en la zona S del ndcleo urbano, calle Fuentes. Se trata de los restos de un palacio con capilla
y cuadras, distribuidos entre varios edificios de nueva planta. En el extremo N, dentro de una cochera,
se identifica un muro de mampuesto y silleria con contrafuerte en angulo y cornisa moldurada; en la
zona centro, una casa con escudo y sillares en cuyo interior se conservan los arcos de la capilla; y en
el extremo S, una estructura rectangular de planta baja con dos accesos de arco de medio punto que
formaban parte de las cuadras.

Posiblemente se trata del palacio de los Condes de Villariezo citado por Osaba y del antiguo palacio
derruido que menciona Madoz. Sus restos se recuerdan en la tradicién oral, sefialando que tenia una
fachada con soportales y varios escudos.

Respecto a su estado de conservacion, se encuentra arruinado y destruido parcialmente por
construcciones recientes, los restos que se conservan estan en proceso de ruina, sobre todo las
cuadras o caballerizas. Tiene una extensién de 561 m2 y se le atribuye al periodo Moderno.

Actuaciones Permitidas: Para el escudo situado sobre la puerta (BIC): Todas las permitidas para el grado de
Proteccion Integral, siendo necesaria la autorizacion de la Comision Territorial de Patrimonio Para el resto, todas
las permitidas para el grado de Proteccion Parcial.

Actuaciones recomendadas: Mantenimiento o Recuperacion de los elementos caracteristicos (Muro, contrafuerte,
cornisa moldurada, escudo, arcos)
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CATALOGO DE EDIFICIOS Y ELEMENTOS PROTEGIDOS CAT 7
Denominacién Grado
IGLESIA DE SAN PEDRO Integral
Localizacion Parcela catastral Ndcleo
X:439.472 Y: 4.680.134 Manzana: 95.036 Parc:1 VILLARIEZO

Descripcion:

Villariezo cuenta con la Iglesia parroquial de San Pedro Catedra situada en lo alto de la colina en cuyas
laderas se asienta el casco tradicional municipal. Es un edificio de un unico cuerpo rectadngular de silleria
de piedra con cubierta a dos aguas de teja curva ceramica y con la sacristia adosada al edificio principal
en la zona de la cabecera. A sus pies se eleva ligeramente una torre que funciona como campanario
realizada en ladrillo visto.

El Retablo mayor de la Iglesia de estilo barroco-neoclésico se realiz6 en el afio 1711 y es obra de Miguel
de Barrio. Retrata a San Pablo, a San Pedro sedente, a San Isidro y cuenta con el Calvario completo.
Existen en la iglesia otros dos retablos de estilo Neoclasico obra de Marcos Arnaiz,
uno con la Virgen vestida con nifio y San Lorenzo y otro con busto de Cristo doloroso, San José con nifio
y Virgen sedente con nifio

Actuaciones Permitidas: Todas las permitidas para el grado de Proteccion Integral, siendo preceptivo el informe
de la Comision Territorial de Patrimonio.

Actuaciones recomendadas: Ajardinamiento de las zonas verdes del entorno de la Iglesia.
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CATALOGO DE EDIFICIOS Y ELEMENTOS PROTEGIDOS CAT 8
Denominacion Grado
CRUCERO Integral, B.I.C.
Localizacion Parcela catastral Nucleo

Cruce del Camino de Los Puentes y del Crucero VILLARIEZO

—_—

Descripcion:

Existe constancia de su presencia desde 1627, encontrandose en el cruce de los caminos de Los
Puentes y del Crucero. Es una cruz de piedra sobre columna apoyada en 5 escafios de piedra
circulares, sobre ella y sustentada por cabezas de angeles existen dos motivos, uno a cada lado de la
cruz. Por la cara sur se puede ver un cristo crucificado y por la cara norte una Virgen con nifio con una
concha y una corona sobre su cabeza.

Es probable que fuera mandado erigir por Don Pedro de Avila y Diia. Maria Osorio de Velasco. En 1920
estuvo roto en el suelo, golpeado por un rayo. Restaurado en 1992, hoy se alza remozado y algo mas
alto que en su primera fabrica al afiadirse dos piezas al fuste.

Actuaciones Permitidas: Todas las permitidas para el grado de Proteccion Integral, siendo necesaria la
autorizacion de la Comision Territorial de Patrimonio.

Actuaciones obligatorias: En caso de una futura actuacion lo adecuado seria recuperar su imagen original
eliminando las 2 piezas anadidas al fuste.
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CATALOGO DE EDIFICIOS Y ELEMENTOS PROTEGIDOS CAT 9
Denominacion Grado
PUENTE SOBRE EL RIO AUSINES Integral
Localizacion Parcela catastral Nucleo
Camino de Galocaia Pol:: 505 Parc: 9.001 VILLARIEZO

Descripcion:

En la salida del nucleo por el sur, se encuentre un puente de piedra de 2 ojos sobre el Rio Ausines de
silleria con contrafuertes. Es un puente construido en el siglo XIX .

Actuaciones Permitidas: Todas las permitidas para el grado de Proteccion Integral, siendo preceptivo el informe
de la Comision Territorial de Patrimonio.

Actuaciones recomendadas: Ninguna
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CATALOGO DE INMUEBLES Y ELEMENTOS PROTEGIDOS

CATALOGO DE EDIFICIOS Y ELEMENTOS PROTEGIDOS CAT 10
Denominacion Grado
ALCANTARILLA Integral
Localizacion Parcela catastral Nucleo

Caz de Molino del Rio Ausines VILLARIEZO

Descripcion:

Alcantarilla de un ojo de medio punto sobre caz de molino, pretil con dos trozos de columnas como
remate en los bordes. Muy simple.

Actuaciones Permitidas: Todas las permitidas para el grado de Proteccion Integral, siendo preceptivo el informe
de la Comision Territorial de Patrimonio.

Actuaciones recomendadas: Ninguna
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TITULO 11.  INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

11. 1 INTRODUCCION: OBJETO DEL INFORME

El objeto principal de la redaccion del presente informe de sostenibilidad econémica de las Normas
Urbanisticas municipales NNUU de Villariezo, es el desarrollo territorial y urbano sostenible.

La Ley del Suelo (Ley 8/2007), establece las bases econémicas y medioambientales del régimen
juridico, valoracion y responsabilidad patrimonial de las Administraciones Publicas en materia de
suelo. Se fijan unos principios para el desarrollo territorial y urbano sostenible no solo desde el punto
de vista medioambiental sino también desde lo econémico, el empleo y la cohesién social, procurando
especialmente, que en el caso del nuevo suelo urbano que se genere una dotacion suficiente de
infraestructuras y servicios que cumplan una funciéon social.

Segun el art. 15.4 (RDL 2/2008), relativo a la Evaluacidon y seguimiento de la Sostenibilidad del
desarrollo urbano, establece: “la documentacion de los instrumentos de la ordenacién de las
actuaciones de urbanizacion debe incluir un informe o memoria de sostenibilidad econdémica, en el
gue se ponderara en particular el impacto de la actuacién en la Haciendas Publicas afectadas por la
implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha vy la
prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinados a
usos productivos”.

De esta forma, en el presente documento se describen las caracteristicas basicas contenidas en Las
Normas Urbanisticas Municipales de Villariezo, haciendo especial consideraciéon de las
infraestructuras y servicios asociados; se realiza un analisis de los presupuestos municipales y
finalmente se determina el impacto de la actuacién urbanistica sobre el presupuesto municipal.

El Informe de Sostenibilidad Econémica pondera el impacto de la actuacién urbanizadora prevista por
Las Normas Urbanisticas en la Hacienda Local del Municipio de Villariezo, considerando el
mantenimiento de las nuevas infraestructuras necesarias y la puesta en marcha y prestacion de los
nuevos servicios resultantes surgidos de los incrementos de poblacion y actividad previstos.
Igualmente, toma en consideracién la suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos productivos

Para conseguir los objetivos propuestos hemos establecido, bajo nuestro saber y experiencia, una

estructura documental, para tratar de justificar con el mayor rigor posible, la Sostenibilidad del futuro
desarrollo urbano de la localidad de Villariezo.
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11. 2 INDICE: DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
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11.3 METODOLOGIA Y DOCUMENTACION A UTILIZAR

La “Memoria de Sostenibilidad Econémica” tiene que evaluar el impacto econémico y financiero que
para la Haciendas Publicas Locales, tiene la implantacién de las nuevas infraestructuras necesarias
para el desarrollo urbanistico de los nuevos sectores de los suelos urbanos y urbanizables previstos
en Las Normas Urbanisticas Municipales, analizando los costes de mantenimiento, la puesta en
marcha y la prestacién de los servicios publicos resultantes; asi como, la estimacion de la cuantia
econdmica de los ingresos municipales derivados de los tributos locales.

El concepto de sostenibilidad econémica a nivel municipal significa que:

- El ayuntamiento tendra capacidad financiera suficiente para hacer frente a las inversiones en
infraestructuras y equipamientos a su cargo en el nuevo desarrollo.

- Las nuevas actuaciones seran autosuficientes para su mantenimiento, es decir, que los ingresos
derivados del nuevo desarrollo seran superiores a los gastos generados.

La diferencia entre los gastos que el Ayuntamiento deberd asumir y los ingresos que percibira por la
nueva actuacién urbanizadora, determinara la sostenibilidad econdmica de la mencionada actuacién
urbanistica a largo plazo, es decir el “Balance Fiscal Municipal” o Ahorro Bruto tiene que ser positivo.
Analizaremos pues, los gastos e ingresos corrientes.

Siempre que los ingresos corrientes sean capaces de financiar los gastos corrientes, se considera que
la estructura presupuestaria del municipio es equilibrada.

La estimacién de los ingresos y gastos futuros parte de la situacion actual de la hacienda municipal
con tal de asegurar, al menos, el mismo estandar de servicios y la misma presién fiscal, si bien el
ayuntamiento tiene capacidad para modificarlos en funcion de las necesidades y de su propia politica
municipal.

Vamos a desarrollar esta metodologia a través del andlisis del Balance Fiscal Municipal y del estudio
de los presupuestos de los ultimos 8 afos, aplicando modelos econémicos de progresion urbana, y
estudiando los parametros econdmicos municipales y supramunicipales, estableceremos un
documento completo en el que quedara perfectamente explicado las implicaciones econémicas que
tendra el desarrollo del NNUU para la localidad de Villariezo.

Los modelos econdmicos de progresién, deben tener en cuenta la situacién econémica, la calidad de
vida, la seguridad, la cantidad de equipamientos, la contaminacion atmosférica, la cantidad de
comercios, la cantidad de industria, la cantidad de empresas,....., factores que influyen en que las
ciudades se desarrollen en menor o mayor grado.

La metodologia ademas permite detectar, factores que pueden influir positiva o negativamente en la
viabilidad econémica del proyecto, ya que no solo los factores urbanisticos y econémicos influyen en
la viabilidad econdmica del planeamiento.

Es absolutamente necesario que conozcamos la mayor cantidad de informacion pasada y presente de

Villariezo para establecer tendencias de futuro para poder ser comparadas y establecer conclusiones
e hipétesis fiables a partir de ellas.
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BASES DE TRABAJO

Para analizar el impacto previsible por el desarrollo de la Normas Urbanisticas es imprescindible
concretar y definir un marco de estudio con dos partes bien diferenciadas. En una primera se
establecera el estado concreto del Municipio de Villariezo que sera considerado como origen, y sobre
el que se prevera la influencia del nuevo instrumento de planeamiento. A continuacion se expondran
las principales magnitudes de dicho instrumento, que permitiran cuantificar su efecto.

HIPOTESIS DE TRABAJO

El calendario de construccion de la ciudad se reduce a una Unica fase en la que al mismo tiempo se
produce la urbanizacién, construccion, venta y ocupacién de los inmuebles de forma que este
crecimiento se realiza de acuerdo con las previsiones de aumento de habitantes que va a tener la
localidad de Villariezo hasta el afio 2.028(en el punto 6.3 se afiade la estimacion de poblacién hasta el
ano 2.028).

Es decir, no se ha tenido en cuenta la programacion del suelo en relacién con la demanda potencial
en el momento temporal correspondiente; tampoco se ha tenido en cuenta la coherencia entre el ritmo
de crecimiento del municipio y la construccién de viviendas, ni el ritmo de construccion de viviendas y
su ocupacion real.

Utilizaremos el crecimiento tendencial de la localidad para realizar el correspondiente analisis de los
impactos en la Hacienda Municipal en base a los estandares, a través de métodos de regresion lineal
o logaritmica, de los presupuestos municipales de 2005 a 2012 por unidad de habitante, con lo que
podremos obtener el Balance Fiscal Municipal Sostenible de 2.013 al 2.028.

11. 4 INFORMACION BASICA

11.4.1 INFORMACION GENERAL SOBRE EL TERMINO MUNICIPAL DE VILLARIEZO

Al objeto de no reiterar partes ya descritas en otros documentos, con respecto a la informacion
general sobre el término municipal de Villariezo nos remitimos al Documento de Informacién anexo.

11.4.2 DATOS ESTADISTICOS BASICOS PARA ELABORAR EL INFORME

DATOS: DEMOGRAFICOS / UNIDADES RESIDENCIALES

Los datos ofrecidos en este estudio y obtenidos del Instituto Nacional de Estadistica, se refieren a
poblacién empadronada, es decir, poblacion de primera residencia, y que en base a estos datos
podremos obtener posibles previsiones de crecimientos de poblacién empadronada, es decir de
primera residencia.

Cabe destacar que la poblacion de Villariezo al ser cercana a la capital posee ademas poblacion de
segunda residencia que no esta incluida en los datos estadisticos que se manejan a continuacion,
aunque en los Ultimos afios el aumento de la poblacién residente de caracter permanente en Villariezo
ha reducido el porcentaje de la poblacion estacional. Este aspecto hace que la variacién de poblacion
estacional-permanente no sea muy importante como es comun en otros pequefios municipios de la
provincia.
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De acuerdo a los datos del Instituto Nacional de Estadistica, el crecimiento poblacional sufrido por el
municipio de Villariezo es el siguiente:

VARIACION DE LA POBLACION LOCAL, PROVINCIALY AUTONOMICA
ANO VILLARIEZO PROVINCIA DE BURGOS

2005 385 361.021
2006 418 363.874
2007 484 365.972
2008 507 373.672
2009 512 375.563
2010 529 374.826
2011 553 375.657
2012 569 374.970

—ll— EVOLUCION POBLACION DE VILLARIEZO |
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Asi estableciendo el porcentaje medio de crecimiento anual (0,58%) de los Ultimos afos, podemos
establecer el crecimiento de poblacién que se prevé para el municipio de Villariezo en el horizonte de
las Normas Urbanisticas:

Tal y como se ha establecido en la memoria justificativa, la duracion de las nuevas Normas
Urbanisticas, se producira en el momento en que se agote el numero de viviendas previstas en el
mismo.
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11. 5 NORMAS URBANISTICAS: PARAMETROS BASICOS DE PLANEAMIENTO

11.5.1 MODELO TERRITORIAL

La asignacion de las distintas clases de suelo se ajusta a los criterios establecidos en el Capitulo Il del
Titulo | “Régimen del suelo” del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 20 de la RUCyL, el suelo del término municipal de Villariezo
se clasifica en suelo urbano, urbanizable y rustico, con distintas categorias. Las Normas Urbanisticas
clasifican como suelo urbano y urbanizable aquellos terrenos que deban mantenerse o incorporar al
proceso de urbanizacion.

Las superficies de cada clase de suelo segun clases y categorias quedan como sigue:

CUADRO DE SUPERFICIES (m2)

CONSOLIDADO RESIDENCIAL 355.114

INDUSTRIAL (ANTIGUO PP-5 162.160

TOTAL 517.274

NO CONSOLIDADO SUNC-1 7.151

SUNC-2 7.354

SUNC-3 4.725

SUNC-4 3.561

SUNC-5 7.985

SUELO URBANO SUNG6 16 598
SUNC-7 3.382

SUNC-8 5.287

SUNC-9 14.684

SUNC-10 7.973

SUNC-11 9.499

TOTAL 88.199
TOTAL RESIDENCIAL (CONSOLIDADO + NO CONSOLIDADO) 443.313]

TOTAL URBANO (CONSOL + NO CONSOL.) 605.473

RESIDENCIAL SUR-1 82.555

SUR-2 27.079

SEEEC) INDUSTRIAL ggg‘g— RESTDENCIAL :ggggg
Ll da s SUR-4 1.185.475
TOTAL INDUSTRIAL 1.324.350

TOTAL URBANIZABLE 1.433.984

Comun SRC 4.746.549

Proteccién Agropecuaria SR-PA 1.084.443

Proteccién Cultural SR-PC 10.036

Proteccion Infraestructuras SR-PI 534.076

SUELO RUSTICO [Proteccion Natural-Cauces y Riberas SR-PN cr 178.399
Proteccién Natural- Espacios Naturales SR-PN en 1.933.468

Proteccién Natural-Vias Pecuarias SR-PN vp 58.490

Proteccién Natural- Masas Forestales SR-PN mf 620.001

TOTAL RUSTICO 8.191.742

SUPERFICIE TERMINO MUNICIPAL 10.231.199
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A continuacién se expondran los criterios que se han seguido para su delimitacién.

SUELO URBANO (SU)

La delimitacién del Suelo Urbano se ha realizado por aplicacion del Art.23 del RUCyL considerando
como tal los terrenos integrados de forma legal y efectiva en la red de dotaciones y servicios del
nucleo de poblacion, y que, por tanto, cuenten con acceso publico integrado en la malla urbana y
servicios de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica. Tanto el acceso
como los servicios deben:

.- Contar con condiciones suficientes y adecuadas para servir a las construcciones e instalaciones
existentes y a las que prevea o permita el planeamiento urbanistico.

.- Estar disponibles a una distancia maxima de 50 m. de la parcela, y en el caso del acceso, en
forma de via abierta al uso publico y transitable por vehiculos automéviles.

La mayoria del suelo urbano en el ndcleo pertenece a la categoria de suelo urbano consolidado.
Ademas se delimitan once sectores de suelo urbano no consolidado.

La categoria de Suelo Urbano Consolidado segun el Art. 25 del RUCyL comprende los siguientes
terrenos de suelo urbano:

.- Los terrenos que tengan la condicion de solar, asi como los que puedan alcanzar dicha condicion
mediante actuaciones de gestion urbanistica aislada.

.- Los terrenos que sustenten dotaciones urbanisticas propias de las zonas urbanas en las
condiciones establecidas por el planeamiento urbanistico, asi como los terrenos donde se prevea
ubicar dichas dotaciones mediante actuaciones de gestion urbanistica aislada.

Los terrenos incluidos en suelo urbano consolidado podran agruparse:

.- En ambitos de planeamiento de desarrollo, denominados ambitos de Estudio de Detalle o
ambitos de Plan Especial, cuando esta agrupacion sea conveniente para completar o mejorar la
ordenacion detallada de los terrenos.

.- En &mbitos de gestién urbanistica, tales como unidades de normalizacién u otros ambitos de
actuacion aislada, cuando esta agrupacién sea conveniente para una mejor gestién o para un
mejor cumplimiento de los deberes urbanisticos.

La categoria de Suelo Urbano No Consolidado segun el Art.26 del RUCyL comprende los siguientes
terrenos:

.- Los terrenos donde sean precisas actuaciones de urbanizacion, reforma interior u obtencion de
terrenos reservados para ubicar dotaciones urbanisticas publicas, que deban ser objeto de
equidistribucién o reparcelacion, cuando dichas actuaciones no puedan materializarse mediante
gestion urbanistica aislada.

.- Los terrenos donde se prevea una ordenacion urbanistica sustancialmente diferente de la que
estuviera vigente con anterioridad, cuando la misma no pueda materializarse mediante actuaciones
de gestién urbanistica aislada.

.- Los terrenos donde se prevea un aumento del nUmero de viviendas o de la superficie 0 volumen
edificables con destino privado, superior al 30 por ciento respecto de la ordenacién anteriormente
vigente.

.- De forma residual, los demas terrenos que se puedan clasificar como suelo urbano y que no
cumplan las condiciones para ser incluidos en suelo urbano consolidado.
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Los terrenos incluidos en suelo urbano no consolidado deben agruparse en ambitos denominados
sectores, donde la ordenacién detallada puede ser establecida directamente por el planeamiento
general o remitirse a un Estudio de Detalle o Plan Especial. Cuando se establezca su ordenacion
detallada, los sectores pueden dividirse en ambitos de gestidon urbanistica integrada denominados
unidades de actuacién, entendiéndose en otro caso que cada sector constituye una unidad de
actuacion.

El suelo urbano no consolidado se sitla tanto en el interior del ndcleo urbano donde han quedado
grandes bolsas de suelo sin completar su urbanizaciéon como en la periferia de Villariezo, al norte, este
y sur en zonas de borde.

SUELO URBANIZABLE

Segun los criterios definidos en el Art. 27 del RUCyL se consideran como tales los terrenos aptos para
ser incorporados al proceso de urbanizacién o en curso de incorporacion al mismo. Para ellos se
cumplen simultdneamente las condiciones siguientes:

Se consideran justificados a la vista de las demandas de suelo para usos residenciales, dotacionales
o productivos, ya analizadas en el documento de informacién con las pertinentes revisiones a la baja
analizada la situacién de los ultimos afos.

El perimetro de los sectores residenciales es colindante mas de un 20% con el suelo urbano de un
nucleo de poblacién. Se justifica en el siguiente cuadro el porcentaje del perimetro de cada sector
colindante con suelo urbano (sin contabilizar el perimetro colindante entre ambos suelos urbanizables
entre si)

SECTOR PERIMETRO TOTAL | PERIMETRO COLINDANTE | % DE PERIMETRO
CON SUELO URBANO COLINDANTE CON
SUELO URBANO
SUR-1 Este sector tiene aprobados definitivamente todos los instrumentos de
gestion.
1.509 ml 484 ml 32,07%
SUR-2 757 ml 214 ml. 28,30%

Los sectores urbanizables de uso predominante industrial estan separados del nicleo de poblacién,
para estos sectores se cumple que los usos compatibles no industriales no superan el 20% de la
edificabilidad permitida, y por tanto estan exentos del cumplimiento de ésta condicion.

SUELO RUSTICO

La delimitacién del Suelo Rustico se basa en los criterios definidos en el Art. 30 del RUCyL, en el
Estudio del Medio Fisico realizado para estas Normas Urbanisticas, en el Informe de Sostenibilidad
Ambiental y en las necesidades de desarrollo y ordenacion de las actividades urbanas. Se definen las
siguientes categorias: Suelo Rustico Comun y las siguientes categorias de Suelo Rustico con
Proteccion: Agropecuaria, Infraestructuras, Cultural y Natural (Vias Pecuarias, Cauces y Riberas,
Masas Forestales y Espacios Naturales).
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Suelo Rustico Comun (segun el Art. 31 del RUCYL).

Los paramos, laderas de suave pendiente y fondos de valle que conforman la mayor parte del término
habrdn de preservarse del proceso de urbanizacién aun sin contar con destacados valores
paisajisticos o naturales. Son terrenos destinados actualmente a uso agricola y eriales.

Suelo Rustico con Proteccién Agropecuaria (segun el Art. 34 del RUCYL).

Los margenes del rio Ausines constituyen una amplia y fértil vega que merecen proteccién especial
por el gran potencial agricola de estos terrenos y por su influencia singular en la configuracion del
paisaje. Ademas constituyen terrenos bajos, de escasa pendiente y con propension a ser inundados.

Suelo Rustico con Proteccién de Infraestructuras (segun el Art. 35 del RUCYL).

Se incluyen en esta categoria los terrenos ocupados por las carreteras, la via férrea y las lineas
eléctricas de transporte con sus zonas de proteccion preservadas de la urbanizacién por la legislacion
sectorial.

Suelo Rustico con Proteccion Cultural (segun el Art. 36 del RUCyL).
Se incluyen en esta categoria los terrenos sobre los que se hayan situados yacimientos arqueolégicos
u otros restos de interés histérico artistico.

Suelo Rustico con Proteccion Natural de Vias Pecuarias (segun el Art. 37.c del RUCyL
Se incluyen en esta categoria los terrenos ocupados por las Vias Pecuarias que discurren por el
municipio. Los usos, instalaciones y edificaciones en este ambito estan regulados por la legislacion
sectorial especifica Ley de Vias Pecuarias 3/1995 de 23 de marzo. Cualquier actuacioén requerira
autorizacion expresa de la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Ledn.

Suelo Rustico con Proteccion Natural de Cauces y Riberas (segtn el Art. 37.b del RUCyL).

El término municipal es atravesado de este a oeste por el Rio Ausines en el que desembocan varios
arroyos en ambas margenes. Se establece esta proteccion sobre los cauces naturales integrantes del
Dominio Publico Hidraulico, sobre sus riberas y la zona de servidumbre de 5m. de anchura de los
margenes.

Suelo Rustico con Proteccion Natural de Masas Forestales (segtn el Art. 37.d del RUCyL).

Destacan las zonas boscosas de quejigares que se han mantenido en algunas laderas y montes en
las cercanias de la vega del Ausines. Estas areas presentan un alto valor forestal y paisajistico que
justifica su proteccién. Los usos, instalaciones y edificaciones en este ambito estan regulados por la
legislacién sectorial especifica (Ley 43/2003, de 21 de noviembre de Montes, y su modificacion parcial
por la Ley 10/2006, de 28 de abiril).

Suelo Rustico con Proteccion Natural de Espacios Naturales (segtn el Art. 37.d del RUCyL).
Corresponde a riscos y laderas de fuerte pendiente que son el soporte fisico de numerosos habitats
naturales (brezales, matorrales, formaciones herbosas,...). Por sus caracteristicas topograficas y
geologicas no son aptos para otros usos y son, a su vez, elementos fuertemente caracterizadores del
paisaje; asi como las formaciones boscosas ya clasificadas como de proteccién natural de masas
forestales.
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11.5.2 ADECUACION DEL SUELO DESTINADO A USOS PRODUCTIVOS

Dentro de los contenidos del informe de sostenibilidad econémica, no sélo debe valorarse el nivel de
afectacion de la Administracion Local, sino también evaluar si los cambios en los usos productivos que
generaran las actuaciones planteadas en Las Normas Urbanisticas Municipales, estan orientadas a
adecuar el uso del suelo a las necesidades del Municipio.

Se define como “uso productivo del terreno” al derecho al empleo de una manera continuada o habitual
de las superficies relacionadas para unas actividades concretas que se puedan desarrollar en su interior.

La clasificacién del suelo propuesta no modifica sustancialmente la realidad actual de los uso del suelo,
introduciendo solo pequefias modificaciones a la hora de considerar los suelos con caracteristicas
ambientales relevantes como protegidos y por lo tanto preservados de transformaciones que puedan
alterar los valores merecedores de proteccion.

Es decir, aquellos suelos que en la actualidad poseen ya valores medioambientales y paisajisticos se
regulan de forma que puedan preservarse en el tiempo y no ser objeto de intervenciones que no estén en
la linea de su preservacion.

SUPERFICIES DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE VILLARIEZO

A la vista de los datos anteriores, se puede concluir que los usos propuestos del suelo son los
adecuados a la realidad actual y para mantener una economia productiva equilibrada, no suponiendo la
propuesta del modelo territorial un cambio sustancial en los mismos, sino una regulacién y ordenamiento
de los usos y demandas actuales, tal y como se ha justificado en la memoria del presenta plan general
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11. 6 HACIENDA PUBLICA: ANALISIS DE LOS PRESUPUESTOS MUNICIPALES

11.6.1 PRESUPUESTOS MUNICIPALES (2.005 - 2.012)

Segln los datos proporcionados por el Ayuntamiento de Villariezo,

temporal desde el afio 2.005 hasta el presupuesto del afio 2.012 son los siguientes;

ANO TOTAL PRESUPUESTO  VARIACION % VARIACION

2005 278.680,70

2006 1.413.437,85 1.134.757,15 407,19%
2007 631.096,09 -782.341,76 -55,35%
2008 784.143,03 153.046,94 24,25%
2009 634.051,08 -150.091,95 -19,14%
2010 584.030,40 -50.020,68 -7,89%
2011 588.780,61 4.750,21 0,81%
2012 453.173,56 -135.607,05 -23,03%

los presupuestos del periodo

En el siguiente grafico se pude observar la evolucion de los presupuestos anteriormente detallada, de
una manera grafica:
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Como se puede observar existe un cambio de tendencia en el afio 2.006 en los ingresos. En el capitulo 3
(tasas y otros ingresos), el cambio de tendencia se produce en 2007 seguramente debido al inicio de la

crisis econémica.
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11.6.2 ANALISIS DE LOS INGRESOS (INGRESOS LIQUIDABLES)

El presupuesto municipal es una estimacién previa sobre los posibles ingresos y posibles gastos que el
Ayuntamiento puede tener a lo largo del afo que comienza. Son unas cifras que después, a lo largo del
ano se adaptan a la realidad en funcién de las necesidades de la ciudad pero que, a priori deben estar
cerradas y prefijadas de manera firme.

El presupuesto se compone de dos grandes bloques: ingresos y gastos que, para que todo vaya bien,
deben estar equilibrados, es decir, ascender a la misma cantidad.

Los Ingresos se componen de los siguientes capitulos:

CAPITULO 1: IMPUESTOS DIRECTOS. Son aquellos impuestos que revierten directamente en las
propiedades fisicas de los ciudadanos: IBI, Rustica, impuestos de vehiculos, IAE de grandes
empresas, la plusvalia.

CAPITULO 2: IMPUESTOS INDIRECTOS. Son los ingresos por los impuestos recaudados por el
Estado y que cede en parte a los Ayuntamientos: impuestos sobre el IVA, alcohol, cerveza, tabaco,
gasolina, cesion del IRPF, etc. Este capitulo incluye también los impuestos sobre licencias de obras
en la ciudad (ICIO).

CAPITULO 3: TASAS Y OTROS INGRESOS. Son los ingresos por tasas municipales: basuras, uso
instalaciones deportivas, vados, ocupacién subsuelo, marquesinas, licencias de apertura, mercados,
etc.

CAPITULO 4: TRANSFERENCIAS CORRIENTES. Son las transferencias que nos realizan otras
administraciones para gastos corrientes del Ayuntamiento.

CAPITULO 5: INGRESOS PATRIMONIALES. Son los intereses que el Ayuntamiento cobra por las
cuentas y depésitos bancarios. Y también los ingresos por arrendamientos de propiedades publicas.

CAPITULO 6: ENAJENACION DE INVERSIONES REALES. Son los ingresos por venta de suelo
patrimonial, principalmente las parcelas de las urbanizaciones que el Ayuntamiento por ley puede
vender para crear viviendas de proteccion oficial

CAPITULO 7: TRANSFERENCIAS DE CAPITAL. Son los ingresos de otras administraciones con
destino a inversiones y obras.

CAPITULO 8: ACTIVOS FINANCIEROS. Es el ingreso de las devoluciones que los funcionarios
realizan sobre préstamos o adelantos que hayan pedido a lo largo del afio. La variacién de los activos
financieros son los remanentes de ingresos de ejercicios anteriores.

CAPITULO 9: PASIVOS FINANCIEROS. Contiene la cifra de préstamos contratados por el
Ayuntamiento.

En este apartado analizaremos con detalle la composiciéon de los ingresos municipales y su evolucion
a lo largo de los ultimos afos.
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a) COMPOSICION BASICA DE LOS INGRESOS MUNICIPALES

A continuacién estableceremos de manera resumida cual es la composicion de los capitulos de
ingresos y que factores de planeamiento influyen en cada uno;

1 | IMPUESTOS DIRECTOS 1 IBI, rustica, IVTM, IIVTNU,....

2 ! IMPUESTOS INDIRECTOS ! IVA, cesién IRPF, ICIO,....

3| OPERACIONES : TASAS Y OTROS INGRESOS : Basuras, vados, marquesinas, licencias de apertura
! CORRIENTES | i

4 (OFN) ' TRASNFERENCIAS CORRIENTES ' Participacion tributos del Estado,...

5 INGRESOS PATRIMONIALES Arrendamientos y alquileres publicos, ....

6 ! ENAJENACION DE INVERSIONES REALES ! Venta de suelo patrimonial, ...

7 OP.{S;:I;I}TAL ' TRANSFERENCIAS DE CAPITAL ' Ingresos otras adm. destino obras e instalaciones

LE  [ACTIVOSFINANCIEROS (OP. & omes
. OPERACIONES | FINANCIERAS) J &
i FINANCIERAS | PASIVOS FINANCIEROS (OP. i : :

9 FINANCIERAS) Préstamos pedidos por el Ayuntamiento

Cada capitulo de ingresos se compone de una serie de impuestos, tasas, ingresos o transferencias
qgue pueden verse afectados por la implantacion de unas nuevas NNUU. Vamos a tratar de relacionar
que factores generados por el desarrollo de un nuevo planeamiento urbanistico pueden alterar las
Operaciones de INGRESOS del Ayuntamiento de Villariezo ;

FACTORES NNUU CAPITULOS INGRESOS, IMPUESTOS, TASAS, ..
EDIFICABILIDAD 1,2,3,4,5y6 IBI, rustico, ICIO, basuras, vados, venta suelo,...
SUELO URBANO 1,2y 6 IBI, ICIO, ingresos venta patrimonial,...

N¢ DE VEHICULOS 1y2 IVTM, vados

POBLACION 1,2,3y4 IBI, IVTM, ICIO, IIVTNU, basuras, vados, apert.
ACTIVIDAD 1y2 IAE grandes empresas, licencia aperturas,

Esta tabla Unicamente trata de simplificar y clarificar que existen factores urbanisticos que pueden
modificar de manera sustancial y directa la composicién econémica de los ingresos de un municipio.

Evidentemente estos factores urbanisticos estan muy relacionados entre si, ya que un crecimiento
poblacional, implica una mayor cantidad de vehiculos y viviendas, ademas de una mayor demanda de
suelo edificable. Ese incremento poblacional puede ser debido a muiltiples factores sociales, entre
ellos una mayor actividad que requiera poblacién como mano de obra o unas condiciones de vida
apetecibles.

b) ANALISIS DETALLADO: INGRESOS
A continuacion se analizara de forma detallada el estado de los ingresos para el periodo 2.005 —
2.012; Los datos obtenidos expresan las cantidades monetarias en euros nominales de cada afo en

curso y por lo tanto no son comparables entre si debido al efecto de la inflacion.

Para que poder compararlas entre si, capitalizamos con la tasa correspondiente al indice de precios al
consumo que se ha registrado en el periodo de afos analizado, es decir desde el afio 2.005 al 2.012.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE VILLARIEZO 167



INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Obtenemos del Instituto Nacional de Estadistica el indice de precios al consumo de cada uno de los
afnos del periodo analizado y aplicando a cada cifra monetaria la correspondiente capitalizacién o
deflacion al afo 2.010 obtenemos las correspondientes cantidades econdmicas, en euros reales. De

este modo, las cantidades ya son comparables entre si.

LIQUIDACIONES COMPARADAS
INGRESOS Ano 2005 Ano 2006 Ano 2007 Ano 2008 Ano 2009 Ano 2010 Ano 2011 Ao 2012
12 Impuestos directos 66.919,30 87.298,18 89.690,34| 111.838,61 144.652,14] 139.375,46] 166.735,05] 195.420,03
2° Impuestos indirectos 33.784,90 74.848,05 78.783,52 32.723,15 18.306,87 22.430,34 2.937,14 16.994,99
32 Tasas y otros ingresos 74.980,16 103.954,81 236.311,11 89.969,37 108.504,49] 103.337,31 99.621,54 93.112,87
42 Transferencias corrientes 43.813,39 60.574,83 77.457,93 89.609,98 137.750,16) 99.250,73] 112.952,33 87.050,42
52 Ingresos patrimoniales 28.461,65 51.746,78 80.870,79 85.788,21 51.657,96 37.756,55 36.721,65 37.555,25
6° Enajenacion de inversiones 0,00 850.922,68 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7° Transferencias de capital 24.721,30 184.092,52 67.982,40] 173.703,71 173.179,46] 181.860,01 169.812,93 23.040,00
92 Pasivos financieros 0,00 0,00 0,00 200.510,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTALES 278.680,70| 1.413.437,85| 631.096,09| 784.143,03] 634.051,08] 584.010,40] 588.780,64] 453.173,56
VARIACION INTERANUAL% IPC ACUMULADO %

2005 3,73% 18,60%

2006 3,50% 15,60%

2007 4,20% 10,90%

2008 1,40% 9,30%

2009 0,80% 8,50%

2010 3,00% 5,30%

2011 3,30% 2,90%

2012 2,00% 2,00%
Aplicando el IPC acumulado a los presupuestos obtenemos unos presupuestos comparables:

LIQUIDACIONES COMPARADAS

INGRESOS Afo 2005 |Ano 2006 Afo 2007 |Aho 2008 [Afio 2009 |Afno 2010 |Afo 2011 |Afo 2012
12 Impuestos directos 79.366,29 100.916,70 99.466,59| 122.239,60 156.947,57] 146.762,36] 171.570,37] 195.420,03
2° Impuestos indirectos 40.068,89 86.524,35| 87.370,92 35.766,40 19.862,95] 23.619,15 3.022,32] 16.994,99
32 Tasas y otros ingresos 88.926,47 120.171,76 262.069,02| 98.336,52| 117.727,37] 108.814,19] 102.510,56] 93.112,87|
42 Transferencias corrientes 51.962,68 70.024,50] 85.900,84| 89.609,98] 149.458,92] 104.511,02] 112.952,33] 87.050,42
52 Ingresos patrimoniales 33.755,52 59.819,28| 89.685,71| 93.766,51 56.048,89] 39.757,65] 37.786,58| 37.555,25
6° Enajenacion de inversiones 0,00 983.666,62 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7° Transferencias de capital 29.319,46 212.810,95| 75.392,48| 189.858,16| 187.899,71] 191.498,59| 174.737,50] 23.040,00
9? Pasivos financieros 0,00 0,00 0,00f 219.157,43 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTALES 278.680,70| 1.413.437,85| 631.096,09| 784.143,03| 634.051,08] 614.962,95| 602.579,66] 453.173,56

Para poder comparar de una manera correcta las cifras presupuestarias, debemos obtener los valores
presupuestarios de acuerdo a las unidades de habitantes del municipio de Villariezo, estableciendo
cifras de reparto presupuestario por habitante.

Los datos de poblacién se han obtenido del Padron Municipal, publicado por el Instituto Nacional de
Estadistica, y que se encuentra en la tabla 02 del punto 4.2 de la presente memoria justificativa.

De este modo, dividiendo las cifras econdmicas actualizadas (con los datos del IPC) habitantes en
cada uno de los afos, obtenemos la evolucidon presupuestaria, de los ingresos del municipio de
Villariezo en el periodo 2.005 — 2.012 por habitante.
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LIQUIDACIONES COMPARADAS

INGRESOS Afo 2005 |Aio 2006 Ao 2007 [Aho 2008 |Afo 2009 Ao 2010 |Ano 2011 |Afo 2012

12 Impuestos directos 206,15 241,43 205,51 241,10 306,54 277,43 310,25 343,44
2° Impuestos indirectos 104,08 207,00 180,52 70,55 38,79 44,65 5,47 29,87
3° Tasas y otros ingresos 230,98 287,49 541,46 193,96 229,94 205,70 185,37 163,64
42 Transferencias corrientes 134,97 167,52 177,48 193,18 291,91 197,56 210,18 152,99
5? Ingresos patrimoniales 87,68 143,11 185,30 184,94 109,47 75,16 68,33 66,00
6° Enajenacion de inversiones 0,00 2.353,27 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7° Transferencias de capital 76,15 509,12 155,77 374,47 366,99 362,00 315,98 40,49
9? Pasivos financieros 0,00 0,00 0,00 432,26 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTALES 840,00 3.908,93 1.446,04 1.690,47 1.343,64 1.162,50 1.095,58 796,44

11.6.3 ANALISIS DE GASTOS (GASTOS LIQUIDABLES)

CAPITULO 1: GASTOS DE PERSONAL. En este apartado se incluye toda la relacién de puestos de
trabajo del Ayuntamiento y los salarios de los funcionarios.

CAPITULO 2: GASTOS EN BIENES CORRIENTES Y SERVICIOS. Son los gastos del
funcionamiento de la ciudad, alumbrado, agua, limpieza, recogida basuras, mantenimiento de
colegios, cuidado de parques y jardines y un larguisimo etcétera que Castellén, cada vez mas grande,
cada vez mas capital necesita que cuidemos con mayor esmero.

CAPITULO 3: GASTOS FINANCIEROS. Son los gastos derivados de los préstamos solicitados por el
ayuntamiento, intereses financieros principalmente.

CAPITULO 4: TRANSFERENCIAS CORRIENTES. Son las ayudas y subvenciones que el
Ayuntamiento concede a otras instituciones y personas: ONGD’s, asociaciones, prestaciones sociales
regladas a familias con menos recursos y las aportaciones a los patronatos de turismo, fiestas y
deportes.

CAPITULO 6: INVERSIONES REALES. Esta partida son las inversiones reales del Ayuntamiento. Es
aqui donde se incluirdn los proyectos determinados por los presupuestos participativos y los que el
equipo de gobierno determine como objetivos para este ario.

CAPITULO 7: TRANSFERENCIAS DE CAPITAL. Son los gastos que el Ayuntamiento transfiere a
otras entidades para que puedan desarrollar también inversiones, es decir, proyectos de obras donde
el Ayuntamiento colabora con una aportacién econémica.

CAPITULO 8: ACTIVOS FINANCIEROS. Adelanto de néminas a funcionarios para necesidades
urgentes, o pequenos préstamos.

CAPITULO 9: PASIVOS FINANCIEROS. Esta partida que se repite en Ingresos y Gastos se refiere a
los préstamos contratados por el Ayuntamiento.

En este apartado analizaremos con detalle la composicion de los gastos municipales y su evolucién a
lo largo de los Ultimos arios.

a) COMPOSICION BASICA DE LOS GASTOS MUNICIPALES A continuacién estableceremos de

manera resumida cual es la composicion de los capitulos de gastos y que factores de planeamiento
influyen en cada uno;
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OPERACIONES GASTOS DEL PERSONAL Salarios de los funcionarios
CORRIENTES (OFN) GASTOS CORRIENTES EN | Gastos funcionamiento ciudad
BIENES Y SERVICIOS Intereses financieros
GASTOS FINANCIEROS Ayudas y subvenciones
TRANSFERENCIAS
CORRIENTES
OP. CAPITAL (ONF) INVERSIONES REALES Proyectos  establecidos  como

TRANFERENCIAS DE CAPITAL | objetivos municipales
Aportaciones economicas

OPERACIONES ACTIVOS FINANCIEROS Adelantos  ndéminas, pequefos
FINANCIERAS PASIVOS FINANCIEROS préstamos

Préstamos contratados por el
Ayuntamiento

Cada capitulo de gastos se compone de una serie de impuestos, tasas, ingresos o transferencias que
pueden verse afectados por la implantacion de unas nuevas Normas Urbanisticas. Vamos a tratar de
relacionar que factores generados por el desarrollo de un nuevo planeamiento urbanistico pueden
alterar las Operaciones de INGRESOS del Ayuntamiento de Villariezo;

FACTORES NNUU CAPITULOS GASTOS ..

EDIFICABILIDAD 2 Gastos corrientes en bienes y servicios
SUELO URBANO 2 Gastos corrientes en bienes y servicios
POBLACION 1y2 Gastos del personal, gastos corrientes en

bienes y servicios

Esté tabla Unicamente trata de simplificar y clarificar que existen factores urbanisticos que pueden
modificar de manera sustancial y directa la composicién econdmica de los gastos de un municipio.
Evidentemente estos factores urbanisticos estan muy relacionados entre si, ya que un crecimiento
poblacional, implica un mayor gasto en los gastos de funcionamiento (gastos corrientes en bienes y
servicios) del municipio. Ese incremento poblacional puede ser debido a multiples factores sociales,
entre ellos una mayor actividad que requiera poblacién como mano de obra o unas condiciones de
vida apetecibles.

b) ANALISIS DETALLADO: GASTOS

A continuacion se analizara de forma detallada el estado de los gastos para el periodo 2.005 — 2.012;
Los datos obtenidos expresan las cantidades monetarias en euros nominales de cada afno en curso y
por lo tanto no son comparables entre si debido al efecto de la inflacion. Para que poder compararlas
entre si, capitalizamos con la tasa correspondiente al indice de precios al consumo que se ha
registrado en el periodo de arios analizado, es decir desde el afio 2.005 al 2.012.
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GASTOS Ao 2005 |Aiho 2006 |Ano 2007 [Ano 2008 |Afo 2009 |Ano 2010 |Ano 2011 |Ano 2012
12 Gastos de personal 70.013,75] 84.599,98/115.166,98| 117.274,52| 137.890,61] 125.113,97]142.622,94| 113.824,59
2° Bienes corrientes y se[162.770,26| 164.195,11|202.025,06| 199.869,98| 191.481,86] 196.663,70{193.573,04| 171.793,74
3° Gastos financieros 676,66 371,23 225,55 117,31] 4.010,20] 4.616,69] 4.003,04 2.852,83
4? Trasferencias corriente] 16.884,82| 21.672,10| 1.168,44 4.672,30] 3.422,58| 1.785,45| 1.042,76 188,25
6° Inversiones reales 150.072,24| 378.523,22|124.733,98]1.164.605,93| 551.322,21] 127.298,86]208.155,82| 84.496,34
7° Transferencias de capi 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
92 Pasivos financieros 5.638,87 5.638,87| 5.638,87 5.638,86| 20.051,00] 20.051,00f 20.051,00] 20.051,00
TOTALES 406.056,60| 655.000,51(454.958,88|1.492.178,90| 908.178,46| 475.529,67|569.448,60| 393.206,75
VARIACION INTERANUAL% IPC ACUMULADO %

2005 3,73% 18,60%

2006 3,50% 15,60%

2007 4,20% 10,90%

2008 1,40% 9,30%

2009 0,80% 8,50%

2010 3,00% 5,30%

2011 3,30% 2,90%

2012 2,00% 2,00%
Aplicando el IPC acumulado a los gastos de Villariezo obtenemos unos gastos comparables:
GASTOS Ao 2005 |Aho 2006 |Afo 2007 |Aho 2008 |Afo 2009 |Ano 2010 |Ano 2011 |Afo 2012
12 Gastos de personal 83.036,31| 97.797,58|127.720,18] 128.181,05] 149.611,31] 131.745,01]146.759,01] 113.824,59
2° Bienes corrientes y se[ 193.045,53 189.809,55|224.045,79] 218.457,89] 207.757,82] 207.086,88]199.186,66| 171.793,74
32 Gastos financieros 802,52 429,14 250,13 128,22 4.351,07| 4.861,37] 4.119,13 2.852,83
4? Trasferencias corrientgl  20.025,40| 25.052,95| 1.295,80 5.106,82 3.713,50] 1.880,08] 1.073,00 188,25
6° Inversiones reales 177.985,68| 437.572,84|138.329,98]1.272.914,28] 598.184,60] 134.045,701214.192,34] 84.496,34
7° Transferencias de capi 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
9 Pasivos financieros 6.687,70 6.518,53] 6.253,51 6.163,27) 21.755,34] 21.113,70] 20.632,48] 20.051,00
TOTALES 481.583,13| 757.180,59|454.958,88|1.492.178,90| 985.373,63| 500.732,74]585.962,61| 393.206,75

Para poder comparar de una manera correcta las cifras presupuestarias, debemos obtener los valores
presupuestarios de acuerdo a las unidades de habitantes del municipio de Villariezo, estableciendo
cifras de gasto por habitante.

Los datos de poblacién se han obtenido del Padron Municipal, publicado por el Instituto Nacional de
Estadistica, y que se encuentra en la tabla 02 del punto 4.2 de la presente memoria justificativa.

GASTOS Ano 2005 |[Ano 2006 |Ano 2007 |Ano 2008 |Ano 2009 |Ano 2010 |Ano 2011 |Aho 2012

12 Gastos de personal 215,68 233,97 263,88 252,82 292,21 249,05 265,39 200,04
2° Bienes corrientes y ser 501,42 454,09 462,90 430,88 405,78 391,47 360,19 301,92
32 Gastos financieros 2,08 1,03 0,52 0,25 8,50 9,19 7,45 5,01
4° Trasferencias corriente 52,01 59,94 2,68 10,07 7,25 3,55 1,94 0,33
62 Inversiones reales 462,30 1.046,82 285,81 2.510,68] 1.168,33 253,39 387,33 148,50
7° Transferencias de capit 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
92 Pasivos financieros 17,37 15,59 12,92 12,16 42,49 39,91 37,31 35,24
TOTALES 1.250,87 1.811,44] 1.028,71 3.216,87| 1.924,56 946,56] 1.059,61 691,05
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11.6.4 ENDEUDAMIENTO MUNICIPAL / BALANCE OPERACIONES CORRIENTES

ANO INGRESOS GASTOS
2005 278.680,70 406.056,60
2006 1.413.437,85 655.000,51
2007 631.096,09 454.958,88
2008 784.143,03 1.492.178,90
2009 634.051,08 908.178,46
2010 584.030,40 475.529,67
2011 588.780,61 569.448,60
2012 453.173,56 393.206,75

Estudiando la composicion exacta del presupuesto (apartado 6.3) nos encontramos que parte de los
ingresos provienen de los impuestos directos, las tasas y las transferencias de capital .
ANO INGRESOS GASTOS

998.392,33

850.922,

410.558,84

200.510,00

INGRESOS

708.459,77

1.001.929,11 B Impuestos directos

B Impuestos indirectos
280.808,96

H Tasas y otros ingresos

B Transferencias
corrientes

B Ingresos
patrimoniales

¥ Enajenacion de
inversiones

909.791,66
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GASTOS

B GASTOS DEL PERSONAL

W BIENES CORRIENTES Y

SERVICIOS

B GASTOS FINANCIEROS

B TRANFERENCIAS CORRIENTES

m INVERSIONES REALES

B TRANSFERENCIAS DE CAPITAL

Sin embargo analizando la composicion de los Gastos del Presupuesto de Villariezo entre los anos
2.005 —2.012 observamos como el mayor porcentaje se destina a inversiones reales.

El endeudamiento del Ayuntamiento de Villariezo a 1 de enero de 2.012 ascendia a (47.131,86€),
siendo balance positivo a 1 de enero de 2013 (12.834,95 €)

Estudiando el Balance Fiscal Municipal (afios 2.005 — 2.013),0bservamos que es positivo desde el afio
2.005 hasta el afno 2.008, donde los ingresos corrientes superan los gastos corrientes, invirtiendo la
tendencia hasta el afio 2011. En el dltimo afio vuelve a ser positivo. En definitiva ha habido un ahorro
bruto anual positivo, que en parte ha servido para amortizar y pagar la deuda viva.

11.6.5 EVOLUCION DEL PRESUPUESTO DE INGRESOS Y GASTOS CORRIENTES
(2.013-2.023)

Lo que vamos a tratar de justificar es que el nuevo planeamiento (NNUU), no generara mayor
endeudamiento, sino todo lo contrario va permitir reducir el posible endeudamiento, consiguiendo
poder destinar un mayor porcentaje a la amortizacién de su deuda futura, siempre que el
ayuntamiento lo crea oportuno.

Como hemos observado a lo largo de la memoria, el desarrollo de unas nuevas Normas Urbanisticas
(necesario por las exigencias de un crecimiento sostenido poblacional), implicara una mayor
recaudacion en los ingresos corrientes, pero a su vez implicara un mayor gasto corriente. Por todo ello
para determinar y justificar la viabilidad econémica del planeamiento, debemos estimar si los ingresos
corrientes superan o no a los gastos corrientes.

Tanto las operaciones de capital como las operaciones financieras no se ven afectadas

directamente por el desarrollo de unas nuevas Normas, por lo tanto el andlisis debe centrarse en
estudiar las operaciones no financieras y su evolucion.
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METODOLOGIA

La metodologia del “Balance Fiscal Municipal” que justifica la sostenibilidad econémica del nuevo
desarrollo urbano se pude sintetizar en los siguientes contenidos:

- El concepto de sostenibilidad econémica a nivel municipal significa, tanto que el Ayuntamiento tendra
capacidad financiera suficiente para hacer frente a las inversiones en infraestructuras y equipamientos
a su cargo en el nuevo desarrollo, como que los ingresos derivados del nuevo desarrollo seran
superiores a los gastos generados, siendo similar la presion fiscal y los estandares de servicios
actuales.

- La ecuacion basica del Balance Fiscal Municipal equivalente al ahorro bruto del presupuesto.

- En la fase de urbanizacién, construccién, venta y ocupacién son especialmente relevantes los
llamados Ingresos Puntuales, que son ingresos derivados de tributos por actuaciones concretas.

Una vez construido y ocupado lo mas importantes son los llamados Ingresos Permanentes, ingresos
derivados de tributos que gravan situaciones continuadas de propiedad o ejercicio de actividad y
transferencias.

- El calendario de construccion de la ciudad se reduce a una Unica fase en la que al mismo tiempo
se produce la urbanizaciéon, construccion, venta y ocupacion de los inmuebles de forma que
este crecimiento se realiza de acuerdo con las previsiones de aumento de habitantes que va a tener el
municipio de Villariezo hasta el afio 2.023, afio estimado de consolidacion de las Normas Urbanisticas
Municipales.

En definitiva el analisis se basa en el estudio del Balance Fiscal Municipal, diferencia entre los
ingresos y gastos corrientes. Cuando este es positivo (ingresos corrientes > gastos corrientes), el
ayuntamiento puede dedicar ese balance positivo a financiar inversiones que la administracion local
requiera, sin necesidad de recurrir a fuentes de financiacién externa (a excepcion de las
transferencias corrientes) Para realizar una estimacién correcta hemos establecido una hipétesis de
trabajo, realista, desfavorable y que trata de aceptar la situacién de crisis econdmica actual, causada
por un crecimiento basado en un fuerte endeudamiento

HIPOTESIS DE TRABAJO

La estimacién de los ingresos y gastos futuros parte de la situacion de mantener los estandares de
servicios y la misma presion fiscal (con aumento paralelo al IPC), si bien el ayuntamiento tiene
capacidad para modificarlos en funcion de las necesidades y de su propia politica municipal.

Vamos a tratar de determinar si el diferencial entre los ingresos corrientes y los gastos corrientes es
positivo 0 negativo, para una prevision de aumento de poblacion, descrita en el punto 4.2 de la
presente memoria y basado en la hipétesis de que el calendario de construcciéon de la ciudad se
desarrolla en una Unica fase en la que se realiza la urbanizacion, construccidén venta y ocupacion de
los bienes inmuebles.

Para ello utilizaremos las previsiones de crecimiento de la poblacion, las series histéricas (facilitadas
por el Instituto Nacional de Estadistica), las previsiones de crecimiento econémico del FMI (Fondo
Monetario Espafol) para Espafia, las previsiones de FUNCAS (Fundacién de las Cajas de Ahorro)
para IPC-PIB Espafiol y las conclusiones del Modelo Econométrico Wharton-UAM de CEPREDE. Con
todos estos datos estableceremos una prevision de los gastos e ingresos corrientes, acorde a las
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caracteristicas del Municipio de Villariezo, para determinar si la diferencia entre ingresos y gastos es
positiva y por lo tanto las perspectivas de futuro son favorables.

Las condiciones de partida:

- Datos de INE estimaciones de crecimiento poblacional
- Previsiones de crecimiento poblacional obtenidas a partir de los datos de estimacion del INE hasta
el ano 2.013 (afo de consolidacion).

- Series historicas poblacional INE (ver punto 4.2)

- Mantener los estandares de servicios

- Incremento de gastos causado por el aumento en la poblacién

- Incremento de ingresos motivado por el aumento en la poblacién

- Aumento del peso fiscal y los gastos de acuerdo a la tendencia del IPC y la coyuntura econémica del
pais (previsiones y recomendaciones del FMI y FUNCAS)

ESTIMACION INGRESOS 2.012 — 2.023

La tendencia de los ingresos se ha visto frenada por la actual crisis econémica, tal y como se
demuestra en las operaciones corrientes del afo 2.012, comparandolas con las de afos anteriores. A
partir de ello no seria correcto establecer una proyeccién tendencial creciente de los ingresos, pues no
recogeria la situacion presupuestaria que se esta viviendo en nuestro pais.

Las préacticas para frenar el déficit en nuestras administraciones han ido en dos direcciones; por un
lado aumentar los impuestos y por otro lado la reduccién de gastos.

Para ser coherentes con la situacion econémica, estableceremos una prevision de ingresos, que ira
aumentando de acuerdo a las previsiones establecidas por FUNCAS (Fundacién de las Cajas de
Ahorros) para el IPC. Esti estimacién es realista, incluso conservadora, ya que tal y como se ha
comentado, la tendencia en las politicas impositivas es aumentar los impuestos, incluso por encima
de los valores del IPC
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ANO INGRESOS
2012 -
2013 1,80%
2014 2,10%
2015 2,30%
2016 2,50%
2017 3,00%
2018 3,00%
2019 3,00%
2020 3,00%
2021 3,00%

2022 o posterior 3,00%

ANO INCREMENTO % INGRESOS / IPC
PREVISTO ANO INCREMENTO % INGRESOS / IPC

LIQUIDACIONES COMPARADAS

INGRESOS Ao 2005 [Afo 2006 Ano 2007 |Afo 2008 |Afo 2009 |Ano 2010 |Afo 2011 |Afo 2012

12 Impuestos directos 79.366,29 100.916,70| 99.466,59| 122.239,60| 156.947,57| 146.762,36] 171.570,37| 195.420,03
2° Impuestos indirectos 40.068,89 86.524,35| 87.370,92| 35.766,40 19.862,95] 23.619,15 3.022,32] 16.994,99
32 Tasas y otros ingresos 88.926,47 120.171,76 262.069,02| 98.336,52 117.727,37] 108.814,19] 102.510,56] 93.112,87|
42 Transferencias corrientes 51.962,68 70.024,50] 85.900,84| 89.609,98| 149.458,92| 104.511,02] 112.952,33| 87.050,42
5? Ingresos patrimoniales 33.755,52 59.819,28|  89.685,71| 93.766,51 56.048,89] 39.757,65] 37.786,58| 37.555,25
6° Enajenacion de inversiones 0,00 983.666,62 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7° Transferencias de capital 29.319,46 212.810,95| 75.392,48| 189.858,16| 187.899,71] 191.498,59] 174.737,50] 23.040,00
9° Pasivos financieros 0,00 0,00 0,00f 219.157,43 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTALES 278.680,70| 1.413.437,85| 631.096,09| 784.143,03| 634.051,08] 614.962,95| 602.579,66| 453.173,56

ESTIMACION GASTOS 2.012 — 2.023

Para establecer la previsién de gastos para los proximos afos, ya que el BCE (Banco Central
Europeo) Unicamente se encarga de la politica monetaria en la zona euro, tomaremos las
recomendaciones y previsiones del FMI (Fondo Monetario Internacional) que si ha establecido una
serie de directrices que debe seguir el Gobierno Espafiol para reducir considerablemente su
endeudamiento y como consecuencia el de todas las administraciones publicas espafiolas, ademas
de cumplir con los objetivos de déficit establecidos por la Unién Europea.

El 20 de mayo de 2.010 se materializaron las recomendaciones del FMI. ElI Gobierno Espariol aprobé
el Plan de Medidas Extraordinarias para reducir el gasto publico. Esa reduccién de gastos, se observa
muy bien en el capitulo 01 de gastos del presupuesto de Villariezo, donde en el afio 2.010, se produjo
una reduccion media del 5% en los sueldos de los empleados publicos, ademas de congelarlos
durante todo el 2.011.

Por todo ello nuestra prevision de gastos debe recoger los Acuerdos Marco con Comunidades
Auténomas y Corporaciones locales (y sus modificados) para implicar a las entidades territoriales en la
senda de la consolidacién fiscal, ademas del Plan de Austeridad que plantea un recorte generalizado
de las partidas del gasto publico para alcanzar un ahorro equivalente al 2,6 por 100 del PIB, definiendo
una senda de reduccion del déficit para cada una de las Administraciones Publicas; 9,3% PIB en
2.010/6% en 2.011/4,4% en 2.012 y 3% en 2.013.
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ANO ESTIMACION VARIACION GASTOS ANO ESTIMACION
ANO ESTIMACION VARIACION GASTOS ANO ESTIMACION VARIACION GASTOS

ANO INGRESOS

2012 -
2013 -3,00%
2014 -2,00%
2015 -1,50%
2016 -1,00%
2017 0,00%
2018 1,00%
2019 1,50%
2020 2,00%
2021 3,00%
2022 o posterior 3,00%

A partir de estos puntos de partida, establecemos una estimacion realista de los ingresos corrientes
para el periodo comprendido entre el afo 2.012 — 2.028:
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LIQUIDACIONES COMPARADAS

INGRESOS Ao 2013  |Aio 2014 Ano 2015 |Afio 2016 Ano 2017 Ano 2018 Ano 2019 |Afo 2020

12 Impuestos directos 189.557,43 185.766,28| 182.979,79 181.149,99] 181.149,99] 182.961,49] 185.705,91 189.420,03
2° Impuestos indirectos 16.485,14 16.155,44  15.913,11 15.753,97 15.753,97 15.911,51] 16.150,19 16.473,19
32 Tasas y otros ingresos 93.112,87| 91.250,61 89.881,85 88.983,03 88.983,03 89.872,87| 91.220,96 93.045,38
42 Transferencias corrientes 84.438,91 82.750,13|  81.508,88 80.693,79 80.693,79 81.500,73] 82.723,24 84.377,70
5 Ingresos patrimoniales 37.555,25 36.804,15|  36.252,08 35.889,56 35.889,56 36.248,46] 36.792,18 37.528,03
6° Enajenacion de inversiones 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7° Transferencias de capital 22.348,80 21.901,82| 21.573,30 21.357,56 21.357,56 21.571,14] 21.894,71 22.332,60
9? Pasivos financieros 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTALES 443.498,40 434.628,43| 428.109,00 423.827,91| 423.827,91] 428.066,19] 434.487,18 443.176,93
INGRESOS Ano 2021  |Ano 2022 Ano 2023 [Ano 2024 Ano 2025 Ano 2026 Ano 2027 |Ano 2028

12 Impuestos directos 195.102,63 200.955,71| 206.984,38 213.193,91] 219.589,73] 226.177,42] 232.962,74 239.951,63
2° Impuestos indirectos 16.967,39 17.476,41 18.000,70 18.540,72 19.096,94 19.669,85] 20.259,95 20.867,75
32 Tasas y otros ingresos 95.836,74 98.711,84| 101.673,20 104.723,39] 107.865,09] 111.101,05| 114.434,08 117.867,10
42 Transferencias corrientes 86.909,03 89.516,30| 92.201,79 94.967,85 97.816,88] 100.751,39] 103.773,93 106.887,15
5 Ingresos patrimoniales 38.653,87 39.813,49| 41.007,89 42.238,13 43.505,27 44.810,43| 46.154,74 47.539,38
6° Enajenacion de inversiones 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7° Transferencias de capital 23.002,58 23.692,66| 24.403,44 25.135,54 25.889,60 26.666,29] 27.466,28 28.290,27
9? Pasivos financieros 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTALES 456.472,24 470.166,40| 484.271,40 498.799,54| 513.763,52] 529.176,43| 545.051,72 561.403,27
GASTOS Ano 2013  |Ano 2014 Ano 2015 [Ano 2016 Ano 2017 Ano 2018 Ano 2019 ]Ano 2020

12 Gastos de personal 110.409,85 108.201,66 106.578,63 105.512,84| 105.512,84] 106.567,97| 108.166,49 110.329,82
2° Bienes corrientes y serviciq 166.639,93 163.307,13| 160.857,52 159.248,95| 159.248,95] 160.841,44| 163.254,06 166.519,14
32 Gastos financieros 2.767,25 2.711,90 2.671,22 2.644,51 2.644,51 2.670,95 2.711,02 2.765,24
4° Trasferencias corrientes 182,60 178,95 176,27 174,50 174,50 176,25 178,89 182,47
6° Inversiones reales 84.496,34 82.806,41 81.564,32 80.748,67 80.748,67 81.556,16] 82.779,50 84.435,09
7° Transferencias de capital 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
9¢ Pasivos financieros 19.449,47 19.060,48( 18.774,57 18.586,83 18.586,83 18.772,70|  19.054,29 19.435,37
TOTALES 383.945,44 376.266,53| 370.622,53 366.916,31] 366.916,31| 370.585,47| 376.144,25 383.667,14
GASTOS Ao 2021  |Ado 2022 Ao 2023 |Afo 2024 A0 2025 |Aho 2026 |Afo 2027 |Afio 2028

12 Gastos de personal 113.639,72 117.048,91| 120.560,38 12417719 127.902,50] 131.739,58| 135.691,76 139.762,52
2° Bienes corrientes y se| 171.514,71 176.660,15| 181.959,96 187.418,76] 193.041,32] 198.832,56| 204.797,54 210.941,46
32 Gastos financieros 2.848,20 2.933,64 3.021,65 3.112,30 3.205,67 3.301,84 3.400,90 3.502,92
4° Trasferencias corriente] 187,94 193,58 199,39 205,37 211,53 217,88 224,42 231,15
6° Inversiones reales 86.968,15 89.577,19]  92.264,51 95.032,44 97.883,41] 100.819,92| 103.844,51 106.959,85
7° Transferencias de capi 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
9° Pasivos financieros 20.018,43 20.618,99| 21.237,56 21.874,68 22.530,92 23.206,85| 23.903,06 24.620,15
TOTALES 395.177,15| 407.032,46|419.243,44| 431.820,74| 444.775,36| 458.118,62|471.862,18] 486.018,05

A partir del afio 2.021 consideraremos un crecimiento constante tanto en ingresos como en gastos del
3,00%, estableciendo una relacion mas directa entre gastos e ingresos.
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ANO INGRESOS GASTOS ENDEUDAMIENTO
2013 443.498,40 383.945,44 59.552,96
2014 434.628,43 376.266,53 58.361,90
2015 428.109,00 370.622,53 57.486,47
2016 423.827,91 366.916,31 56.911,60
2017 423.827,91 366.916,31 56.911,60
2018 428.066,19 370.585,47 57.480,72
2019 434.487,18 376.144,25 58.342,93
2020 443176,93 383667,14 59.509,79
2021 456472,24 395177,15 61.295,09
2022 470166,4 407032,46 63.133,94
2023 484271,4 419243,44 65.027,96
2024 498799,54 431820,74 66.978,80
2025 513763,52 444775,36 68.988,16
2026 529176,43 458118,62 71.057,81
2027 545051,72 471862,18 73.189,54
2028 561403,27 486018,05 75.385,22

Como se observa el Balance de las Operaciones Corrientes es positivo (ingresos corrientes > pasivo
corriente) y ello nos puede llevar a afirmar que el aumento poblacional y la puesta en marcha de unas
nuevas Normas (NNUU), implicara con el tiempo unos presupuestos econémicamente sostenibles que
incluso van a permitir hacer frente a las inversiones futuras necesarias para el desarrollo de la NNUU.

11.7 CONCLUSIONES

Estableciendo una gestion y criterios mas conservadores en la contencion del gasto (recomendacion
del FMI para Espafa) que los establecidos en los ultimos afos, la conclusion final sobre la
sostenibilidad econdmica de las Normas Urbanisticas Municipales de Villariezo es favorable; ya que
las previsiones desarrolladas para el Balance Fiscal Municipal, a partir de la hipétesis descrita son
positivas, porque los ingresos corrientes superan a los gastos corrientes cada afo desde el periodo de
2.012 al 2.028, y por lo tanto el Ayuntamiento podra aplicar este ahorro bruto positivo a gastos de
inversion real para el conjunto de la ciudad o al pago de las deudas futuras.

Es absolutamente necesario adaptar el presente planeamiento a la realidad econémica y relacionarlo
con una correcta programacioén de todos los desarrollos urbanisticos que los componen, asi como por
su viabilidad técnica y econdémica. (Entendiendo la viabilidad econémica como la evaluacion de la
conveniencia de un proyecto atendiendo a la relacién que existe entre los recursos empleados para
obtenerlos y aquellos de los que se dispone)

Por lo tanto, esta conclusion tedrica debe ser justificada para cada programa de nuevo o nuevos
sectores, con el fin de confirmar su sostenibilidad y viabilidad econémica en el momento de su
aprobacion, con la situacién especifica de desarrollo del planeamiento y siguiendo los criterios y
métodos que se establezcan en la ordenanza de gestion de la sostenibilidad econdémica de los
programas de desarrollo de actuaciones integradas, que le correspondan.
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Para todo ello es necesario acompanar la gestion con una corresponsabilidad politica a la hora de
establecer los ajustes necesarios en los sucesivos presupuestos del Ayuntamiento de Villariezo.

Las principales conclusiones que se desprenden de este estudio son las siguientes:

[ Las nuevas actuaciones seran suficientes para su mantenimiento, es decir, que los ingresos
derivados del nuevo desarrollo seran superiores a los gastos generados. Por lo tanto las actuaciones
no hipotecaran los presupuestos municipales que no se veran afectados negativamente.

.-Los costes fijos que debera afrontar el municipio son los derivados del mantenimiento de los viales y
los espacios libres, asi como los gastos de los servicios municipales

[1 El desarrollo de las Normas significara un incremento de los ingresos municipales por concepto de
impuesto directos (IBl), impuestos indirectos (ICIO), Tasas y otros ingresos (basuras, vados y
licencias de actividad).

[ Los gastos de mantenimiento de servicios asociados al desarrollo de las Normas podran ser
cubiertos por el incremento de los ingresos fijos (IBl), con lo cual no se estiman desequilibrios que
impacten negativamente los presupuestos municipales.

Todos los puntos anteriores, demuestran que la viabilidad econdmica de las presentes Normas
Urbanisticas es; “positiva, realista, sostenible y socialmente cohesionada”, siempre bajo la hipo6tesis
considera en este documento complementario.
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ANEXO|. LEGISLACION SECTORIAL APLICABLE

Ademas de las determinaciones contenidas en estas Normas Urbanisticas, para la construccion de las
edificaciones y de las instalaciones que se pretendan realizar, se deberan observar también las
contenidas en las legislaciones sectoriales que les afecten en cada caso, dependiendo
fundamentalmente de la ubicacion y del uso de la construccion pretendida.

En estos casos, se deberan aportar, junto con la solicitud de la licencia, los informes y las autorizaciones
que esta legislacion sectorial exija.

1 Carreteras

Las carreteras que atraviesan el término municipal son:
e A-1 Autovia del Norte dependiente del Ministerio de Fomento (Dir. Gral. De Carreteras):
e BU-V-1002 de Arcos a la A-1 dependiente de la Diputacién de Burgos:

Ademas de las carreteras antes descritas se encuentra en la zona noreste del término un aparcamiento
de vialidad invernal vinculado a la A-1 dependiente la Direccion General de Carreteras.

La edificacién e implantacion de usos en los méargenes de la carretera BU-V-1002 esta condicionada por
lo dispuesto en la legislacion sectorial de aplicacién, es decir, la Ley 10/2008, de 9 de Diciembre, de
Carreteras de la Comunidad de Castilla-Ledn y el Reglamento 45/2011 de 28 de Julio que lo desarrolla.

En el caso de la Autovia A-1 y el aparcamiento de vialidad invernal los usos y edificaciones en las zonas
de proteccion de los mismos cumpliran lo dispuesto en el Capitulo Il “Uso y Defensa de las Carreteras”
de la Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras y en el Capitulo | “Proteccién del Dominio Publico Viario y
Limitaciones a la Propiedad” del Titulo Il “Uso y Defensa de las Carreteras” del Reglamento General de
Carreteras, aprobado por el R.D. 1812/1994 de 2 de septiembre.

A ambos lados de las carreteras se delimitan las siguientes franjas de defensa:

Zona de DOMINIO Zona de Zona de Linea LIMITE DE
PUBLICO SERVIDUMBRE AFECCION EDIFICACION
S. Rustico: 18 m.
Carretera s medidos desde la
autonomicas, arista exterior de la
rovinciales 3m 8m 30 m. calzada. (*)
P y : . S. Urbano: (*)
locales
S. Rustico: 50 m.
, didos desde la
Autovias me
] y 8m 25 m 100 m arista exterior de la
Autopistas

calzada. (%)
S. Urbano: (%)

Medidos desde la arista exterior de la explanacion en horizontal y
perpendicularmente al eje de la carretera.

(*) Excepcionalmente podran situarse a distancias inferiores previo informe preceptivo del organismo
competente (Art. 26 LCCyL), y (Cap Il - Sec 1 de la Ley 25/1988 de carreteras estatal)
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En la zona de dominio publico solo podra ocuparse o realizar obras o instalaciones, previa autorizacion
de la administracion titular, cuando la prestacion de un servicio publico de interés general lo exija. En la
zona de servidumbre s6lo se pueden realizar obras compatibles con la seguridad vial, previa autorizacion
del érgano de que dependa. En la zona de afeccion, para ejecutar cualquier tipo de obras e instalaciones
fijas y provisionales, cambiar el uso o destino de las mismas y plantar o talar arboles, se requerira la
previa autorizacion del 6rgano titular de la carretera.

En las construcciones e instalaciones ya existentes en la zona de afeccion, podran realizarse obras de
reparacién y mejora, previa la autorizacion correspondiente, una vez constatados su finalidad y
contenido, siempre que no supongan aumento de volumen de la construccién y sin que el incremento de
valor que aquéllas comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios.

Los tramos de carreteras que discurren por suelo urbano se consideran framos urbanos. Se considera
travesia la parte de tramo urbano en la que existan edificaciones consolidadas al menos en las dos
terceras partes de su longitud y un entramado de calles al menos en uno de sus margenes.

En la zona de dominio publico de travesias y tramos urbanos el otorgamiento de autorizaciones para
realizar obras o actividades no ejecutadas por el érgano titular de la carretera, corresponde al
Ayuntamiento, previo informe vinculante de dicho 6rgano titular.

En las travesias y en los tramos urbanos corresponde a los Ayuntamientos el otorgamiento de toda clase
de licencias y autorizaciones sobre los terrenos y edificaciones situados fuera de la zona de dominio
publico (en caso de no estar aprobado definitivamente el planeamiento, para los tramos urbanos sera
preceptivo el informe favorable del érgano titular de la carretera).

A ambos lados de las carreteras se establece la Linea Limite de Edificacion, desde la cual hasta la
carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de construccién, reconstruccién o ampliacion, a
excepcién de las que resultaren imprescindibles para la conservaciéon y mantenimiento de las
construcciones existentes. Ningln elemento constructivo, ni siquiera subterraneo, podra rebasar dicha
linea (so6tanos, aleros, voladizos, etc.).

Asi mismo, deberan cumplirse las previsiones de los arts. 31 al 36 del Decreto 45/2011, Reglamento de
Carreteras de Castilla y Le6n, sobre las limitaciones a la propiedad y usos permitidos en las distintas
zonas de proteccion.

No se podran realizar accesos a las carreteras sin la autorizacion previa de la administracion titular para
lo cual se estara a lo dispuesto en los arts. 46 al 49 del Decreto 45/2011.

Las autorizaciones para realizar obras, instalaciones o actividades en las diferentes zonas de proteccién
de las carreteras fuera de los tramos urbanos se regular por lo dispuesto en los art. 39 al 44 del Decreto
45/2011 del Reglamento de Carreteras de Castilla y Leon.

Se prohibe la realizacion de publicidad en cualquier lugar visible desde la zona de dominio publico de la
carretera, fuera de los tramos urbanos, segin se contempla en el Art. 24.1 de la Ley de Carreteras y en
el Art. 88 del Reglamento General de Carreteras.

Con caréacter previo al otorgamiento de licencias de edificacion deberan llevarse a cabo los estudios

correspondientes de determinacién de los niveles sonoros esperables, asi como la obligatoriedad de
establecer limitaciones a la edificabilidad o de disponer los medios de proteccién acustica

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE VILLARIEZO 182



LEGISLACION SECTORIAL

imprescindibles, en caso de superarse los umbrales recomendados, de acuerdo con lo establecido en la
normativa vigente, Ley 37/2002 de 17 de noviembre de Ruido (BOE/18/11/20083) .

2

Cauces publicos y acuiferos

La red hidrogréfica sobre el municipio se estructura en torno al rio Ausines que cruza el término de
este a oeste. A él acometen los arroyos de las Praderas, el de Prado Val, y el Fuente Cabra y otros
dos pequefos chorros en la margen derecha y los arroyos Gayola y S. Clemente en la margen
izquierda.

Los cauces publicos estan regulados por:

NORMATIVA ESTATAL

REAL DECRETO LEGISLATIVO 1/2001 de 20 de Julio, del Texto Refundido de la Ley de Aguas y
sus modificaciones posteriores.

REAL DECRETO 849/1986, de 11 de abril reglamento de Dominio Publico Hidraulico modificado
por el RD 606/2003 y RD 9/2008.

REAL DECRETO 927/1988 de 29 de Julio Reglamento de Administracion publica del Agua y de la
Planificacién Hidrolégica, (BOE de 31 de Agosto de 1.988).

REAL DECRETO 929/1989, de 21 de julio, por el que se constituye el Organismo de cuenca
Confederacion Hidrografica del Duero. (Modificado por el Real Decreto 839/2002 de 20 de agosto).

ORDEN de 13 de agosto de 1999. Publica las determinaciones de contenido normativo del Plan
Hidroldgico de la cuenca del Duero.

ORDEN MAM/698/2007, de 21 de marzo, por la que se aprueban los planes especiales de
actuacion en situaciones de alerta y eventual sequia en los ambitos de los planes hidrolégicos de
cuencas intercomunitarias.

LEY 6/1992 de 18 de diciembre de proteccién de los Ecosistemas Acuaticos y de regulacion de la
pesca en Castilla y Leon (LPEA)

. NORMATIVA AUTONOMICA QUE AFECTA A CAUCES, MASAS DE AGUAS O INFRAESTRUCTURAS

HIDRAULICAS EN EL AMBITO DE LA CUENCA DEL DUERO

DECRETO 194/1994, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Catalogo de Zonas Himedas y
se establece su régimen de proteccion. (Modificado por Decreto 125/2001, de 19 de abril).
DECRETO 109/1998, de 11 de junio. Designa las zonas vulnerables a la contaminacién de las
aguas por nitratos procedentes de fuentes de origen agricola y ganadero y aprueba el cédigo de
buenas practicas agrarias.

DECRETO 21/2010, de 27 de mayo, por el que se aprueba el Plan Regional de Ambito Territorial
del Valle del Duero.

Las margenes de los cauces publicos estan sujetas, en toda su extension longitudinal a una zona de
servidumbre de 5 m. de anchura para uso publico y a una zona de policia de 100 m de anchura en la que
se condicionara el uso del suelo y las actividades que se desarrollen en la misma.

Para la planificacion y posterior realizacion de las obras, se tendra en cuenta todo lo previsto en el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (R.D.P.H.) relativo a la mejora de las caracteristicas
hidradlicas del cauce y margenes (en especial el art. 14 y los capitulos Il y Il del Titulo ).
Conforme establece el articulo 78 de este Reglamento, cualquier tipo de construccion en zona de
policia de cauces, debera disponer de autorizacion previa, otorgada por esta Confederacion
Hidrografica.
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Para las edificaciones u otro tipo de construcciones e instalaciones, que se vayan a situar en las
proximidades de cauces de zonas inundables (respecto a las avenidas con periodo de retorno de
500 anios, tal y como se establece en el art. 14.3. de. R.D.P.H.), se debera realizar un estudio
previo de avenidas, firmado por técnico competente y visado en el colegio profesional
correspondiente, que analice el comportamiento de los cauces publicos para los diferentes
caudales circulantes, desde los de estiaje a los de avenida extraordinaria, tanto en la situacion
actual como en la modificada que establezca los niveles de inundacion, asi como la posible
afeccion y las medidas de proteccion sobre dichas obras e instalaciones. No obstante, estaran
sujetas a las limitaciones que en el futuro, el Gobierno pueda establecer mediante decreto (art.
14.2 del R.D.P.H.).

En todo lo relativo a obras de paso y drenaje longitudinal y transversal de vias de comunicacion,
se haran los calculos hidroldgicos e hidraulicos correspondientes teniendo como base la vigente
INSTRUCCION DE CARRETERAS 5.2-IC, “DRENAJE SUPERFICIAL”, aprobada por O.M. de 14
de mayo de 1990 (B.O.E. 21-05-1990) del Ministerio de Oras Publicas y Urbanismo.

En lo relativo a los posibles usos del suelo admisibles en las zonas inundables, y a falta de una
normativa de obligado cumplimiento, esta Confederacion Hidrografica del Duero estima que se
debera cumplir lo recogido en el capitulo 3.12.3.2. “CRITERIOS TECNICOS” y en el apartado
3.12.4.2.1. “Ordenacion de zonas inundables” del conocido “LIBRO BLANCO DEL AGUA’,
publicado por el Ministerio de Medio Ambiente en el afio 1998. De dicha documentacion se adjunta
copia extractada al final de este apartado.

Se respetaran las servidumbres legales y en particular las de uso publico de 5 metros en la
margen, establecidas en los articulos 6 y 7 del R.D.P.H.

La proteccion del Dominio Publico Hidradlico y de la Calidad de las Aguas se regulara de acuerdo
con lo establecido en la Vigente Ley de Aguas y el Reglamento del D.P.H. En especial los
siguientes articulos del mismo:

Art. 234:

Queda prohibido, con cardcter general y sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 92 de la Ley de
Aguas:

a) Efectuar vertidos directos o indirectos que contaminen las aguas.

b) Acumular residuos sdlidos, escombros o sustancias, cualquiera que sea su naturaleza y el
lugar en que se depositen, que constituyan o puedan constituir un peligro de contaminacion de
las aguas o degradacion de su entorno.

c¢) Efectuar acciones sobre el medio fisico o bioldgico afecto al agua que constituyan o puedan
constituir una degradacion del mismo.

Art. 245. Autorizaciones de Vertido:
Toda actividad susceptible de provocar la contaminacion o degradacion del Dominio Publico
Hidradlico y, en particular, el vertido de aguas y de productos residuales susceptibles de

contaminar las aguas continentales, requiere autorizacion administrativa.

El procedimiento para obtener dicha autorizacion administrativa viene determinado en el articulo
246 y siguientes del Reglamento de Dominio Publico Hidradilico.
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Art. 259. Establecimiento de instalaciones industriales (incluidas las ganaderas):

Las autorizaciones administrativas sobre establecimiento, modificacion o traslado de instalaciones
o0 industrias que originen o puedan originar vertidos, se otorgaran condicionadas a la obtencion de
la correspondiente autorizacion de vertido.

Las autorizaciones de vertido, que se tramitaran segun lo dispuesto en el articulo 246, tendran en
todo caso el caracter de previas para la implantacion y entrada en funcionamiento de la industria o
actividad que se trata de establecer, modificar o trasladar, y en cualquier caso, precedera a las
licencias que hayan de otorgar las autoridades locales. Para la planificacion y posterior realizacion
de las obras, se tendra en cuenta todo lo previsto en el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico
(R.D.P.H.) relativo a la mejora de las caracteristicas hidradlicas del cauce y margenes (en especial
el articulo 14 y los capitulos Il y Il del Titulo Il). Conforme establece el articulo 78 de este
Reglamento, cualquier tipo de construccion en zona de policia de cauce, debera disponer de
autorizacion previa, otorgada por la Confederacion Hidrografica.”
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ANEJO

EXTRACTO DEL “LIBRO BLANCO DEL AGUA EN ESPANA
(MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE-1998).

3.12.3.2. CRITERIOS TECNICOS.

: Desde el punto de vista técnico es posible apuntar una serie de criterios para la correcta
planificacion de soluciones y para la organizacién y ejecucién de las actuaciones de defensa

[..

-] Los parametros que definen la gravedad de una inundacién son el nivel del agua
(calado), su velocidad, la duracién de la inundacién y el tiempo de respuesta. -

El nivel del agua marca la gravedad de los dafios materiales. Un nivel superior a 0,8-1
m. implica dafos totales, mientras que un nivel inferior a 0,3-0,4 m. supone unos dafios r'nuy
reducidos. De acuerdo con los calados y los periodos de retorno se podrian distinguir las
siguientes zonas de riesgo (la Directriz Basica de Planificaciéon de Proteccién Civil ante el
Riesgo de Inundaciones establece una clasificacion semejante, si bien en ella se ulilizan
diferentes periodos de retorno y no se especifica el valor de los calados):

» Zonas de riesgo bajo: Son aquéllas donde cabe esperar inundaciones de calado
reducido (menor de 0’4 m.) con periodo de retorno superior a 25 anos.

Zonas de riesgo medjo: Aquéllas con calado intermedio (entre 0,4y 0,8m.) y periodo de
retorno superior a 100 afios, o con calado reducido y retorno inferior a 25 afios.

* Zonas de riesgo alto: Aquéllas con calado intermedio o alto y periodo de retorno inferior
a 100 anos.
La velocidad es un buen indicador de los danos, tanto materiales (sobre todo en

cultivos) como humanos. Una velocidad superior a 1 m/s. significa un riesgo alto. Por ello es
aconsejable afiadir a la definicion de zona de riesgo alto, la condicidn de que la velocidad sea

superior a 1 m/s., sea cual sea el calado esperado.

Asimismo, una combinacién critica de niveles y velocidades da lugar al concepto de
peligrosidad. [.. . :
...] En relacién con los criterios de zonificacion, en la tabla se muestra un posible

esquema tedrico de los diferentes usos del suelo admisibles para zonas de nuevo
planeamiento que deban desarrollarse en 4reas inundables.
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Como se puede observar, se propone una gradacion de mayor severidad en |
restricciones de uso conforme se incrementa el riesgo. El criterio adoptado intenta generar uj
transicion urbanistica suave entre las zonas seguras y las que no lo son, evitando cambi
bruscos que generan conflictos legales y degradacién ambiental.

3.12.4.2.1. Ordenacion de zonas inundables.

La ordenacién de zonas inundables es una medida no estructural insuficientement:
desarrollada en Espafia. Una muestra de ello son las incipientes referencias que a esta medid:
se hacen en los Planes Hidrolégicos de cuenca, si bien se admite de forma generalizada st

conveniencia, y se programa su desarrollo.

Sin embargo, es preciso incluir sistematicamente la inundabilidad en los instrumentos de
planeamiento urbanistico. Para ello, los Planes Generales de ordenacién urbana deberian
incluir fa delimitacién del dominio publico hidraulico en las zonas urbanas y, donde existan
mapas de riesgo, la delimitacion de los tipos de riesgo considerados. En Jas zonas inundables
con planeamiento aprobado deberia procederse a su evaluacion Y, en su caso, modificacidn.

Se deberian desarrollar normativas técnicas para su aplicacién en todo el territorio
nacional, pues existe un importante vacio legal a este respecto. Estas normas deberian
extenderse a ordenanzas contra inundaciones, modificacién de Ia reglamentacion de industria
molesta, insalubre y peligrosa, prohibiendo su ubicacién en zonas inundables, modificacion de
la reglamentacién de instalaciones eléctricas, prohibiendo Ia ubicacién de instalaciones por
encima de una cierta potencia en zonas inundables, obligatoriedad de la supresion de puntos
negros en carreteras si se proyecta cualquier tipo de renovacioén, adaptacion de Ia
reglamentacion de locales publicos para considerar la inundabilidad, adaptacion de la
reglamentacion sanitaria, incluyendo la prohibicién de vertederos o cementerios en zonas

inundables, etc.

Por otra parte, la Ley de Aguas y el RDPH establecen unos criterios generales de
zonificacién de cauce y margenes, marcando zonas de servidumbre y de policia como se indica
en la figura adjunta, y que pueden ser modificados en determinadas circunstancias. El ancho
de la zona de policia se fija con caracter general en 100 m. y, en muchos casos, esas franjas
dejan fuera porcentajes sustanciales de las areas que deberian tener limitado el uso del suelo.

Los criterios de zonificacion siguientes pueden servir de marco de referencia para
modificar la zona de policia cuando se considere necesario. Una orientacidn tentativa podria

ser:

* En la llanura de inundacion se pueden diferenciar la zona inundable (dentro de la cual

se incluye una zona con la condicién de inundacién peligrosa) y la via de flujo o de
intenso desagtie.

De acuerdo con el RDPH, los limites de la zona inundable corresponden a la avenida de
periodo de retorno de 500 afios. Dentro de estos limites se puede distinguir la zona de
inundacion peligrosa, donde pueden producirse dafios importantes  (materiales y
humanos) con la avenida de retorno de 500 afios. Para definir esos darios se deben

utilizar criterios basados en el calado y velocidad.

La via de intenso desagtie se define de forma que pase por ella la avenida de 100 afios
sin producir una sobreelevacion 0'3 m. mayor que a que se produciria con esa misma
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avenida considerando toda Ila llanura de inundacion existente. Esg sobreelevacic
podria reducirse hasta 0'1 m. cuando el incremento de la inundacion produjese grave
perjuicios y ademas fuesen factibles, técnica y econdémicamente, otros emplazamiento
para nuevas construcciones fuera de esa zona, o elevarse hasta 05 m. en cas

contrario.

En el caso de existir diques de proteccién en la llanura, éstos deberian considerarse
limites de la via de intenso desagtie siempre que los incrementos de nivel para evacual
la avenida de 100 afios no sean superiores en mas de un 50% a los tolerables para

establecer los limites de aquélla sin presencia de diques.

Cuando el andlisis de circulacién del flujo muestre mas de un cauce preferencial se

debe establecer una via de intenso desagiie multiple compuesta por varias franjas, una
de las cuales corresponderia al cauce principal y las restantes a los distintos pasos o

vias preferentes de las aguas desbordadas.

pto de via de intenso desagie pues,
os del suelo en ella va encaminada a
publico hidraulico. Es razonable, por
ifique con la via de intenso desagtie,
consecuentemente el mayor riesgo,
S en que el criterio general de 100 m.
que la via de intenso desagtie no se

La zona de policia esta relacionada con el conce
segun la Ley de Aguas, la regulacién de actividades yus
proteger el régimen de corrientes ademas del donymo
tanto, extender la zona de policia de forma que se ident
zona en la cual se produce la concentracién del flujo y
tanto de dafios propios como a terceros. En aquellos caso
a cada lado del cauce diese lugar a una zona mas amplia

moadificaria la zona de policia.
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3 Lineas de Energia Eléctrica de Alta Tension

Las lineas eléctricas de alta tension establecen unas servidumbres a la implantacion de usos y a la
edificacién, que se recogen en el RD 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento
sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tension y sus
ITCs (en concreto en los puntos 5 de las ITC-7 e ITC-8), asi como en la Ley de Expropiacion Forzosa en
materia de instalaciones eléctricas de 18 de Marzo de 1.966 y su Reglamento (Decreto del Ministerio de
Industria de 20 de Octubre de 1.966).

No se podran plantar arboles, edificar ni instalar industrias en la proyeccion o en las proximidades de las
lineas eléctricas de alta tension, debiendo respetarse las distancias siguientes medidas en metros (U se
corresponde con la tension de a linea en KV.):

. Para edificios, construcciones y otras instalaciones:
d = 3,3 + U/100, con un minimo de 5 m.

. Para arboles y masas arbéreas:
d=1,5+ U/100, con un minimo de 2 m.

Se aplicara el RD 1995/00, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte,
distribucién, comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacién de instalaciones de energia
eléctrica (BOE 27-12-00) y el D 127/2003, de 30 de octubre por el que se regulan los procedimientos de
autorizaciones administrativas de instalaciones de energia eléctrica en Castilla y le6n (BOCyL 5-12-03).

A fecha de redaccién de este documento, las lineas eléctricas que atraviesan el término municipal tienen
tensiones de 132 Kv y 45 Ky, por tanto las distancias a respetar por parte de edificios, construcciones y
otras instalaciones serdn de 5 m en ambas lineas y de 2,82 y 2 m respectivamente para los arboles y
masas arbdreas.

Adicionalmente a estas protecciones seran de obligado cumplimiento las protecciones de las lineas
aéreas de energia eléctrica que quedan reguladas en el RD 1955/2000 de 1 de diciembre sobre
actividades de transporte, distribucién, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacién de
instalaciones de energia eléctrica, en concreto sus articulos 157 y siguientes.

4 Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas

Las actividades e instalaciones incluidas en el ambito de aplicacion de la Ley 11/2003, de 8 de abril de
Prevencion Ambiental (BOCyL 14-04-03), de acuerdo con su grado de incidencia sobre el medio
ambiente, la seguridad y la salud, deben someterse al régimen de autorizacion ambiental, al régimen de
licencia ambiental o al régimen de comunicacion ambiental, segun lo dispuesto en la propia Ley.

Se tendra en cuenta lo dispuesto en la Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castilla y Leén.

Las Entidades Locales no podran conceder licencias urbanisticas obras para actividades clasificadas, en
tanto no se haya otorgado la licencia ambiental correspondiente.

La obtencién de la licencia de apertura o autorizacién de inicio de actividad sera previa a la concesién de
las autorizaciones de enganche o ampliacién de suministro de energia eléctrica, de utilizacion de

combustibles liquidos o gaseosos, de abastecimiento de agua potable y demas autorizaciones
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preceptivas para el ejercicio de la actividad. No obstante lo anterior, podran concederse autorizaciones
provisionales de enganche para la realizacién de las pruebas precisas para la comprobacion del
funcionamiento de la actividad

En cualquier caso, para la instalacion en suelo urbano de depésitos y almacenamiento de materiales
tales que puedan tener riesgo de incendio o de explosion, de motores fijos en el interior de los edificios u
otras instalaciones analogas que puedan producir ruidos, vibraciones o contaminacion, se debera contar
con la previa autorizacién municipal.

No podran autorizarse asi mismo, las instalaciones industriales, sanitarias, o de cualquier otra indole, que
por sus vertidos pongan en peligro la potabilidad del agua destinado al abastecimiento publico o privado,
ni las que puedan suponer dafios para la salud publica o para la riqueza piscicola, agricola, ganadera o
forestal. Las condiciones de depuracién y los limites aceptables de toxicidad estan reguladas en el
Reglamento citado y en las Ordenes Ministeriales de 4 de Septiembre de 1.959, 9 de Octubre de 1.962 y
demas disposiciones complementarias.

5 Establecimientos Ganaderos

La ubicacion de establecimientos ganaderos en el término municipal, se tramitara a través de la
Comisién Provincial de Actividades Clasificadas.

Soélo se admitiran dentro del perimetro de los cascos urbanos las explotaciones de caracter familiar, que
deberan reunir las condiciones de higiene y salubridad exigidas por dicha Comision.

Las explotaciones industriales ganaderas no podran instalarse dentro del perimetro del nacleo urbano y
deberan guardar las distancias exigidas a los mismos respecto a carreteras, cauces publicos, mataderos
y entre si.

En particular, las explotaciones de ganado porcino se situaran al menos a 25 metros de las carreteras.
También deberan guardar una distancia minima desde su emplazamiento de 1 kildmetro a los mataderos

y a cualquier otro establecimiento ganadero.

Los establecimientos avicolas deberan distanciarse también 1 kilbmetro de otras explotaciones de la
misma naturaleza.

Cualquier explotacion ganadera situada a menos de 100 m del &lveo de un cauce publico, debera contar
con autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Duero.

Se prohiben los poligonos ganaderos.

6 Vias Pecuarias

El término municipal esta atravesado por dos espacios adscritos a la red de Vias Pecuarias, cuya
descripcion queda recogida en el Plano PO.1 de “Clasificacion del Suelo del Término Municipal” y en
el Titulo 8 de Suelo Rustico de este volumen, segun el proyecto de Trazado de Vias Pecuarias del
Término municipal | de Septiembre de 1974

La utilizacién de las vias pecuarias esta regulada por la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias
(BOE 24 de Marzo de 1995).
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Las vias pecuarias se respetaran en su integridad con las anchuras que tienen definidas, sin que puedan
ser objeto, ni siquiera en parte, de ocupacion o de apropiacién privada, por ser bienes de dominio publico
y permitirdn en todo momento el libre transito del ganado. Se prohibe en ellas cualquier tipo de
construccion o de instalacion, salvo las permitidas por la Ley, con la autorizacién de la Consejeria de
Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Leon.

7 Red Ferroviaria

Villariezo es atravesada por una red férrea desde el norte al suroeste en unos 3 km. Esta linea es la
Madrid-Burgos, que esta incluida en la Red Ferroviaria de Interés General. Posee una Unica via, la cual
discurre en tlnel durante unos 425 metros en su parte norte. La clasificacién y ordenacion del suelo
estaran condicionadas por la Ley 39/2003 de 17 de noviembre del sector ferroviario y el Reglamento que
la desarrolla RD 2387/2004, asi como las Ordenes Ministeriales FOM/2893/2005 de 14 de septiembre,
FOM/1323/2005 de 5 de mayo y FOM/2230/2005 de 6 de julio.

En este sentido se deberan guardar las determinaciones que esta normativa (Art. 12-18 de la LSF y 24-

40 del RSF) realiza sobre servidumbres impuestas a los terrenos colindantes a las lineas de ferrocarril y

gue en resumen son las siguientes:

Zona de DOMINIO Zona de Linea LIMITE DE
PUBLICO PROTECCION EDIFICACION

Lineas Férreas
(En suelo urbano 5m 8m 20m
consolidado)
Lineas Férreas
(Resto de suelos) 8m 70m 50m
Las zonas de Dominio Publico y de Proteccion se mediran desde las aristas exteriores de la explanacion.
Las Lineas Limite de la Edificacion se mediran desde las aristas exteriores de la plataforma.

Basicamente las limitaciones impuestas en estas zonas son las siguientes:

.- En las zonas de Dominio Publico y de Proteccion, para ejecutar cualquier tipo de obras o instalaciones
fijas o provisionales, cambiar el destino de las mismas o el tipo de actividad, y plantar o talar arboles, se
requiere la previa autorizacion del ADIF, sin perjuicio de las competencias de otras Administraciones.

.- A ambos lados de la linea ferroviaria, en los terrenos situados hasta la linea Limite de edificacion,
qgueda prohibido cualquier tipo de obra de edificacién, reconstruccion o ampliacién, a excepcién de las
que resulten necesarias para la conservacion y mantenimiento de las edificaciones existentes, para lo
gue también se requerira la previa autorizacién del ADIF.

8 Zonas de Interés Arqueologico

Existen varios yacimientos localizados en el término municipal. El estudio detallado de estas areas y la
regulacion de intervenciones en ellas se detalla en el Estudio Arqueoldgico complementario a estas
Normas redactado por ARATIKOS ARQUEOLOGOS, S.L.

Si en la realizacién de obras de construccién, como consecuencia de excavaciones o remociones de
tierra, se descubrieran objetos y restos materiales que posean valores propios del Patrimonio Historico
Espaniol, el descubridor debera comunicar a la Administracién competente su descubrimiento en el plazo
maximo de treinta dias e inmediatamente cuando se trate de hallazgos casuales.
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A estas zonas les sera de aplicacién la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y
Ledn, la Ley 16/1985, de 25 de Junio del Patrimonio Histérico Espafiol asi como el Real Decreto
111/1986, de 10 de Enero, de desarrollo parcial de esta Ley, asi como la restante legislacion estatal o
comunitaria sobre el tema.
Toda excavacién o prospeccion arqueologica debera ser expresamente autorizada por la Administracién
competente en la materia.
“NORMATIVA ARQUEOLOGICA
Art. 1. Estas Normas tienen por objeto la documentacion, conservacion y proteccion del patrimonio
arqueoldgico del término municipal de VILLARIEZO. Restos arqueoldgicos que constituyen
uno de los principales exponentes de la historia de la ciudad y de la riqueza cultural de la
localidad.

. Dada la imposibilidad de un conocimiento exhaustivo del patrimonio arqueoldgico del subsuelo
del municipio de VILLARIEZO, estas normas, especialmente en lo que se refiere a la delimitacion
de las zonas a intervenir y su proteccion, deben de considerarse como elementos de trabajo no
definitivos, abiertos a posibles correcciones y ampliaciones.

. A efectos de proteccion arquitectonica se establece:
AREA DE PROTECCION INTEGRAL

Lugares en los que exista documentacion histdrica o arqueoldgica que avale la importancia
de restos en el subsuelo:

. Yacimientos y zonas arqueoldgicas

. Entornos de B.I.C.

Art. 2. Normas para la ejecucion de las obras:
Previamente a toda obra publica o privada que implique remocion del terreno en las areas de
proteccion integral, y antes de la concesion de licencia de obra en esas zonas, se procedera a
comunicarlo a la Comision Territorial de Patrimonio Cultural, érgano que podra ordenar al
promotor del proyecto asumir la realizacion de los trabajos de seguimiento, documentacion o
excavacion arqueoldgica.

Si estos trabajos finalizasen sin hallazgos de importancia, continuaran las obras previstas. En
caso contrario, se llevara a cabo una excavacion sistematica de la superficie afectada. Sélo si en
el transcurso de estos trabajos se exhumasen estructuras de especial relevancia histérica y
previa la adopcion de las medidas compensatorias pertinentes, se estableceran las disposiciones

59

oportunas para la conservacion “in situ’.

9 Conservacion del Ornato Publico

Los propietarios de terrenos, urbanizaciones de iniciativa particular y edificaciones deberan mantenerlos
en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico. Quedaran también sujetos al cumplimiento de
las normas sobre proteccion del medio ambiente y del patrimonio arquitecténico y arqueoldgico, y sobre
rehabilitacién urbana.

Los Ayuntamientos y, en su caso, los demas organismos competentes, ordenaran, de oficio o a instancia

de cualquier interesado, la ejecucion de las obras necesarias para conservar aquellas condiciones, con
indicacién del plazo de realizacion.
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10 Depésitos al Aire Libre

Los vertederos de chatarra, cementerios de vehiculos usados, o depédsitos al aire libre tienen
consideracién de uso excepcional en suelo rustico y deberan regularse segun determina el RUCyL. La
autorizacion para este uso del suelo se concedera por la Comisién Territorial de Urbanismo.

Se prohiben las instalaciones de almacenamiento de chatarra en suelo rustico de proteccién natural en
todas sus categorias, asi como en zonas visibles desde las carreteras de la Red Regional Bésica y las
que se localicen en las salidas principales del ndcleo de poblacién, con independencia de la titularidad de
la carretera afectada por esta prohibicion.

11 Accesibilidad en los Edificios

Al objeto de lograr la integracién social de los minusvalidos, evitando las barreras arquitecténicas, de
forma que los edificios resulten accesibles y utilizables por personas con discapacidad motriz, se dara
cumplimiento en el disefio de los edificios de nueva planta a lo establecido en el R.D. 556/1989, de 19 de
Mayo, por el que se arbitran medidas minimas sobre accesibilidad en los edificios (BOE de 23 de Mayo
de 1.989), la Ley 3/1998, de 24 de Junio de Accesibilidad y Supresién de Barreras (BOCyL 1-07-98) y el
D 217/01, de 30 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Accesibilidad y Supresion de
Barreras (BOCyL 4-09-01).

12 Proteccion del medio ambiente y espacios naturales

Se tendra en cuenta la siguiente legislacion enumerada con caracter no exhaustivo:

Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos.

Orden 23 de diciembre de 1986 (MOPU) Normas complementarias en relacién con la
autorizacion de vertederos residuales y R.D. 1.131/1988 de 30 de septiembre que aprueba el
reglamento para su desarrollo.

Decreto 76/1984 de 16 de agosto de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia y Montes,
por el que se fija la unidad minima de cultivo en cada término municipal.

. Residuos y vertederos:
e Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y Suelos Contaminados.
e Los Planes Nacionales, las Estrategias Regionales y los Planes Regionales de Residuos de
Castilla y Ledn vigentes.

. Terrenos de monte:
e Ley 3/2009, de 6 de abril, de Montes de Castilla y Leén.
e Ley 43/2003, de 21 de noviembre de Montes, y su modificacién parcial por la Ley 10/2006, de 28
de abril.
e Decreto 485/1962, de 22 de febrero, que aprueba el Reglamento de Montes (RM)
e Decreto 3769/1972 de 23 de diciembre por el que se aprueba el Reglamento de Incendios
Forestales.

. Espacios Naturales
Para los terrenos en los que resultara de aplicacion se estara a lo dispuesto en la siguiente legislacion:

e Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y la Biodiversidad.
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e Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establece medidas para contribuir a

garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y la
flora silvestres.

e Ley 8/1991 de 10 de mayo de Espacios Naturales de la Comunidad de Castilla y Leén (LEN), las

Riberas y Zonas Himedas Catalogadas, forman parte de la Red de Espacios

. Incendios Forestales
En el caso de que sea de aplicacion a las zonas boscosas municipales se aplicara la siguiente normativa,
o las actualizaciones que la sustituyan:

13

e ORDEN FYM/511/2013, de 26 de junio, por la que se fija la época de peligro alto de incendios

forestales en la Comunidad de Castilla y Le6n

e ORDEN FYM/510/2013, de 25 de junio, por la que se regula el uso del fuego y se establecen

medidas preventivas para la lucha contra los incendios forestales en Castilla y Ledn.

e Orden MAM/851/2010, de 7 de junio, por la que se declaran zonas de alto riesgo de incendio en

la Comunidad de Castilla y Leon.

Decreto 89/2004, de 29 de julio, por el que se establece el operativo de lucha contra incendios
forestales de Castilla y Le6n y se regula el sistema de guardias, y su modificacion por el Decreto
113/2007, de 22 de noviembre.

Decreto 105/1998, de 4 de junio, sobre declaracion de "zonas de peligro" de incendios forestales
Decreto 274/1999, de 28 de octubre, por el que se aprueba el Plan de Proteccion Civil ante

Emergencias por Incendios Forestales en Castilla y Leon (INFOCAL)
Decreto 63/1985, de 27 de junio, sobre Prevencion y Extincion de Incendios Forestales

Decreto 3769/1972 de 23 de diciembre por el que se aprueba el Reglamento de Incendios
Forestales.

Servidumbres Aeronduticas

Se tendra en cuenta la siguiente legislacién sectorial relativa a la seguridad y servidumbres aeronauticas:

.Ley 48/60, de 21 de julio (BOE 176, de 23 de julio) sobre navegacion Aérea, modificada por la
Ley 55/99 sobre Medidas Fiscales, Administrativas y de Orden Social, de 29 de diciembre (BOE,
N¢ 312, de 30 de diciembre)

Ley 21/2003 de 7 de julio, de Seguridad Aérea (BOE, n® 162 de 8 de julio)

Art. 166 de la Ley 13/1996 de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y de
Orden Social (BOE n? 315, de 31 de diciembre)

Decreto 584/72, de 24 de febrero (BOE, n°69 de 21 de marzo) de Servidumbres Aeronauticas,
modificado por Decreto 2490/74, de 9 de agosto (BOE n® 218 de 11 de septiembre), por RD
1541/2003, de 5 de diciembre (BOE, n? 303 de 19 de diciembre), por RD 1189/2011, de 19 de
agosto (BOE, n® 204 de 25 de agosto) y por RD 297/2013, de 26 de abril (BOE, n® 118 de 17 de
mayo).

RD 2591/1998, de 4 de diciembre de Ordenacion de los Aeropuertos de Interés General y su
Zona de Servicio (BOE, n? 292 de 7 de diciembre) modificado por RD 297/2013 de 26 de abril
(BOE, n® 118 de 17 de mayo).

RD 1838/2009, de 27 de noviembre, por el que se actualizan las Servidumbres Aeronauticas,
del Aeropuerto de Burgos (BOE, n® 25, de 29 de enero de 2010),

Orden del Ministerio de Fomento de 18 de julio de 2001, por la que es aprobado el Plan
Director del Aeropuerto de Burgos (Villafria) (BOE n? 183, de 1 de agosto).
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La totalidad del Término municipal de Villariezo se encuentra incluido en las Zonas de Servidumbres
Aeronauticas Legales correspondientes al Aeropuerto de Burgos. En particular se encuentra
afectado por la superficie de Aproximacion, la Superficie de Subida de Despegue, la Superficie de
Aproximacion Intermedia de maniobra VOR RWY 04 y la Superficie de Aproximacién Final de
Maniobra VOR RWY 04, entre otras.

En los planos de ordenacién se recogen la lineas de nivel de las superficies limitadoras de la
Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Burgos, las cuales determinan las alturas (respecto al
nivel del mar) que no deben sobrepasar ninguna construccion, incluidos todos sus elementos antenas,
pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorativos, etc), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas
sus palas, carteles etc) asi como ele galibo de viario y via férrea.

De conformidad con el Art. 51 del RDL 2/2008 de 20 de junio por el que se aprueba el texto refundido
de Ley del Suelo y el RD 1093/1997 debera constar la afeccion de las servidumbres aeronauticas en
las inscripciones del registro de la propiedad en los siguientes términos:

“Esta finca se encuentra incluida en la Zona de Servidumbres Aeronauticas Legales
correspondientes al Aeropuerto de Burgos, encontrandose sometida a eventuales sobrevuelos
de aeronave de baja altura, como consecuencia de su proximidad a las instalaciones
aeroportuarias y de su ubicacion bajos las trayectorias de las maniobras de las aeronaves que
operan en el referido aeropuerto, por lo que la realizacion de edificaciones, instalaciones o
plantaciones en la mima no podra superar en ningun caso las alturas resultantes de la
aplicacion de dichas servidumbres”

Se recoge ademas las siguientes clausulas que prevaleceran por encima de cualquier disposicion
normativa de las NUM:

.- Las construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacién que se contemple en
el término municipal de Villariezo, incluidos todos sus elementos (como antenas, pararrayos,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, asi
como cualquier otro afnadido sobre tales construcciones, asi como los medios mecénicos necesarios
para su construccién (gruas, etc.) modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas,
aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc(, asi como el galibo de viario o via férrea no pueden
vulnerar las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de burgos, que vienen representadas en el
plano PO 3 de servidumbres aeronduticas de las Normas Urbanisticas Municipales, salvo que quede
acreditado, a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), que no se compromete la
seguridad ni queda afectada de modo significativo la regularidad de las operaciones de las aeronaves,
de acuerdo con las excepciones contempladas en el Decreto 584/72, en su actual redaccion.

.- En cuanto a la posible instalacién de aerogeneradores, debido a su gran altura, en la que se
ha de incluir la longitud de sus palas, se ha de asegurar que en ningun caso incumplan la normativa
relativa a las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Burgos. Lo mismo se ha de aplicar para
las lineas de transporte de energia eléctrica, las infraestructuras de telecomunicaciones, tales como
antenas de telefonia y enlaces de microondas, y demas estructuras, que por su funcionamiento
precisen ser ubicadas en plataformas elevadas.

.- En todo el término municipal de Villariezo, puesto que se haya incluido en las zonas y
espacios afectados por Servidumbres Aeronduticas Legales, la ejecucion de cualquier construccion,
instalacion (postes, antenas, aerogeneradores - incluidas las palas- medios necesarios para la
construccion (incluidas las grias de construccién y similares )) o plantacion, requerira acuerdo
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favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31
del Decreto 584/72 modificado por Real Decreto 297/2013. Excepcionalmente, conforme al Art. 33 del
citado decreto podran ser autorizadas las construcciones de edificaciones o instalaciones que, aun
superandose los limites establecidos por las servidumbres aeronauticas, quede acreditado, a juicio de
la AESA, que no se compromete la seguridad, ni queda afectada de modo significativo la regularidad
de las operaciones de las aeronaves o0 que se trata de un supuesto de apantallamiento. A tales
efectos, los promotores de nuevas actuaciones podran presentar un estudio aeronautico de seguridad.

.- Ademas y segun el Art. 10 del Decreto 584/72 de Servidumbres Aeronduticas modificado
por el RD 297/2013, dentro de la proyeccién ortogonal sobre el terreno del area de servidumbres de
aerédromo y de las instalaciones radioeléctricas aeronauticas del Aeropuerto de Burgos queda sujeta
a una servidumbre de limitaciéon de actividades, en cuya virtud la Agencia Estatal de Seguridad Aérea
(AESA) podra prohibir, limitar o condicionar actividades que se ubiquen dentro de la misma y puedan
suponer un peligro para las operaciones aéreas o para el correcto funcionamiento de las instalaciones
radioeléctricas. Dicha posibilidad se extendera a los usos del suelo que faculten para la implantacién o
ejercicio de dichas actividades, y abarcara, entre otras:

a) Las actividades que supongan o lleven aparejada la construccién de obstaculos de
tal indole que puedan inducir turbulencias.

b) El uso de luces, incluidos proyectores o emisores laser que puedan crear peligros o
inducir a confusion o error.

c¢) Las actividades que impliquen el uso de superficies grandes y muy reflectantes que
puedan dar lugar a deslumbramiento.

d) Las actuaciones que puedan estimular la actividad de la fauna en el entorno de la
zona de movimientos del aerédromo.

e) Las actividades que den lugar a la implantaciéon o funcionamiento de fuentes de
radiacién no visible o la presencia de objetos fijos 0 moviles que puedan interferir el funcionamiento de
los sistemas de comunicacién, navegacion y vigilancia aeronauticas o afectarlos negativamente.

f) Las actividades que faciliten o lleven aparejada la implantacién o funcionamiento de
instalaciones que produzcan humo, nieblas o cualquier otro fendmeno que suponga un riesgo para las
aeronaves.

g) El uso de medios de propulsion o sustentacion aéreos para la realizacion de
actividades deportivas, o de cualquier otra indole.

Los ayuntamientos no podran autorizar, ni expresa ni implicitamente o mediante consideracion
favorable de una comunicaciéon previa o declaracion responsable, ninguna construccion,
instalacion o plantacion ubicada en los espacios que se encuentren afectados por
Servidumbres Aeronauticas, por tanto las solicitudes de evaluacién en materia de servidumbres
aeronduticas, cuyas actuaciones requieran licencia o autorizaciéon del Ayuntamiento seran solicitadas
a AESA ejerciendo éste de peticionario exclusivo a favor del interesado.

Los plazos que tiene la Agencia para emisién de Acuerdo Previo para la realizacién de actuaciones en
zonas de servidumbre aeronautica o que constituyan un obstaculo seran los regulados en el RD

584/1972 de 24 de febrero modificado por el Real Decreto 297/2013 de 26 de Abril.

Villariezo, 30 de Abril de 2014

Por el equipo redactor,
CARMEN BARREDA GALO, arquitecta
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ANEXO Il. FICHAS DE SECTORES EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

De manera general para los sectores de suelo urbano no consolidado se tendra en cuenta lo dispuesto
en los Art. 105.3 y 106.3 del RUCYL que dicen textualmente:

Art.105.3 del RUCYL “En los sectores de suelo urbano no consolidado puede admitirse de forma
excepcional que las superficies reservadas para el sistema local de espacios libres publicos se destinen:
a) A equipamiento publico, tanto de sistema general como local, si de esa forma se
consigue una parcela suficiente para ubicar un equipamiento publico determinado, y se
aporta el compromiso de construccion suscrito por la Administracion competente.
b) A oftras dotaciones urbanisticas publicas, cuando la reserva no satisfaga condiciones
minimas de funcionalidad y su superficie total sea inferior a 500 m2”

Art. 106.3 del RUCYL “No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, en lo sectores de suelo urbano
no consolidado cuyas especiales condiciones lo justifiquen, puede admitirse que las superficies
reservadas para el sistema local de equipamiento publico:

a) Cuando no satisfagan condiciones minimas de funcionalidad y capacidad, se destinen a
incrementar las reservas para otras dotaciones urbanisticas publicas.

b) Cuando no puedan encontrar una ubicacion independiente razonable, no se materialicen en
suelo sino en superficie edificable o mediante compensacion econémica determinada
segun las reglas de valoracion establecidas en la legislacion del Estado.

Ademas de los parametros reflejados en la ficha siguiente, deberan tenerse en cuenta las medidas para
prevenir, reducir y/o compensar los efectos negativos del desarrollo urbanistico sobre el medio ambiente
en el término municipal propuestas por el Informe de Sostenibilidad Ambiental y que se recogen en el
Titulo 4 de la Memoria Vinculante de las presentes Normas, quedando justificado el cumplimiento de las
mismas en el instrumento que desarrolle el sector.
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SECTOR EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SU NC_1 R
FICHA DEL SUNC
NOMBRE DEL SECTOR: CRUCE CAMINOS DE LOS PUENTES Y EL CRUCERO N° SECTOR: SUNC-1R
ORDENACION DETALLADA: NO DISCONTINUO: NO

PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL (m2): 7.151 SUPERFICIE SG INCLUIDOS (m?): 0
DENSIDAD DE EDIFICACION (m2/m?): 0.5 | PLAZO PARA OD (afios): 8
USO PREDOMINANTE: Residencial Unifamiliar USOS PROHIBIDOS: Segun Titulo 6 de las N.U.M.
CATEGORIA SUELO: Urbano | ASUMIDO: No
DENSIDAD DE POBLACION (viv/Ha.): Max: 30 - Min: 10 | INDICE DE VARIEDAD DE USO (%):
INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%): == | INDICE DE INTEGRACION SOCIAL (%): 30%

PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO TOTAL (m?): 3.575 APROVECHAMIENTO TITULARIDAD PUBLICA (m>): 0
SISTEMAS GENERALES SISTEMAS LOCALES

N° DE PLAZAS DE APARCAMIENTO: 1 plaza/100 m2 c

VIAS PUBLICAS (m?): 0 VIAS PUBLICAS (m?): Segun Estudio de Detalle

SERVICIOS URBANOS (m?): 0 SERVICIOS URBANOS (m?): Seguin Estudio de Detalle

ESPACIOS LIBRES (m?): 0 ESPACIOS LIBRES (m?): 10m2 s/100 m2 ¢

EQUIPAMIENTOS (m?): 0 EQUIPAMIENTOS (m?): 10m2 s/100 m2 ¢

VIVIENDAS PLAZOS

N° DE UNIDADES DE ACTUACION: - LIBRES: 70% URBANIZACION:  ---

USOS FUERA DE ORDENACION: --- PROTEGIDAS: 30% CESION: ---

AREAS DE TANTEO Y RETRACTO: === TOTALES: Max: 21 - Min 8 EDIFICACION: ===

GESTION DEL SUELO
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Estudio de Detalle

OBSERVACIONES

El desarrollo del ambito tendra como objetivo ordenar el crecimiento residencial sobre unos terrenos aptos para la urbanizacion
por su topografia de escasa pendiente y su localizacion proxima al casco urbano. La ordenacion detallada debe seguir los
siguientes criterios:

- La ubicacion de los terrenos de cesidon para espacios libres publicos y equipamientos tendra en cuenta criterios de
maxima accesibilidad desde el casco consolidado. Los espacios libres publicos, por tanto, deberan ubicarse en el limite
oeste del sector, colindantes con el nuevo vial de acceso a la carretera y la parcela que limita con ambos.

- Se prohiben los “fondos de saco” dando acceso al sector desde el camino de los puentes, y el camino del crucero.

- El'ancho de los viales principales no sera inferior a ocho (8) metros.

- El desarrollo queda condicionado a la mejora de las instalaciones actuales de depuracion.




FICHA DE SECTOR

SECTOR EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SU NC' 1 R

FICHA DEL SUNC

NOMBRE DEL SECTOR: CRUCE CAMINOS DE LOS PUENTES Y DEL CRUCERO N° SECTOR: SUNC-1R
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FICHA DE SECTOR

SECTOR EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO S U N C_ZR
FICHA DEL SUNC
NOMBRE DEL SECTOR: CALLE EL ROYAL ESTE N° SECTOR:  SUNC-2R
ORDENACION DETALLADA: NO DISCONTINUO: NO

PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL (m2): 7.354 SUPERFICIE SG INCLUIDOS (m?): 0
DENSIDAD DE EDIFICACION (m2/m?): 0.5 | PLAZO PARA OD (afios): 8
USO PREDOMINANTE: Residencial Unifamiliar USOS PROHIBIDOS: Segun Titulo 6 de las N.U.M.
CATEGORIA SUELO: Urbano | ASUMIDO: No
DENSIDAD DE POBLACION (viv/Ha.): Max: 30 - Min: 10 | |INDICE DE VARIEDAD DE USO (%):
INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%): == | INDICE DE INTEGRACION SOCIAL (%): 30%

PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO TOTAL (m?): 3.677 APROVECHAMIENTO TITULARIDAD PUBLICA (m>): 0
SISTEMAS GENERALES SISTEMAS LOCALES

N° DE PLAZAS DE APARCAMIENTO: 1 plaza/100 m2 c

VIAS PUBLICAS (m?): 0 VIAS PUBLICAS (m?): Segun Estudio de Detalle

SERVICIOS URBANOS (m?): 0 SERVICIOS URBANOS (m?): Seguin Estudio de Detalle

ESPACIOS LIBRES (m?): 0 ESPACIOS LIBRES (m?): 10m2 s/100 m2 ¢

EQUIPAMIENTOS (m?): 0 EQUIPAMIENTOS (m?): 10m2 s/100 m2 ¢

VIVIENDAS PLAZOS

N° DE UNIDADES DE ACTUACION: - LIBRES: 70% URBANIZACION:  ---

USOS FUERA DE ORDENACION: --- PROTEGIDAS: 30% CESION: ---

AREAS DE TANTEO Y RETRACTO: === TOTALES: Max: 22 - Min 8 EDIFICACION: ===

GESTION DEL SUELO
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Estudio de Detalle

OBSERVACIONES

El desarrollo del ambito tendra como objetivo ordenar el crecimiento residencial sobre unos terrenos aptos para la urbanizacion
por su topografia de escasa pendiente cohesionando y densificando el suelo urbano. La ordenacion detallada debe seguir los
siguientes criterios:
- La ubicacion de los terrenos de cesion para espacios libres publicos y equipamientos y el viario que dé servicio al sector
estaran coordinados con los del sector urbanizable anexo.
- Elancho de los viales no sera inferior a ocho (8) metros.
- El desarrollo queda condicionado a la mejora de las instalaciones actuales de depuracion.
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FICHA DE SECTOR

SECTOR EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO S U N C_3R
FICHA DEL SUNC
NOMBRE DEL SECTOR: CALLE DE LA ENCINA OESTE N° SECTOR:  SUNC-3R
ORDENACION DETALLADA: NO DISCONTINUO: NO

PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL (m2): 4.725 SUPERFICIE SG INCLUIDOS (m?): 0
DENSIDAD DE EDIFICACION (m2/m?): 0.5 | PLAZO PARA OD (afios): 8
USO PREDOMINANTE: Residencial Unifamiliar USOS PROHIBIDOS: Segun Titulo 6 de las N.U.M.
CATEGORIA SUELO: Urbano | ASUMIDO: No
DENSIDAD DE POBLACION (viv/Ha.): Max: 30 - Min: 10 | INDICE DE VARIEDAD DE USO (%):
INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%): == | INDICE DE INTEGRACION SOCIAL (%): 30%

PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO TOTAL (m?): 2.362 APROVECHAMIENTO TITULARIDAD PUBLICA (m>): 0
SISTEMAS GENERALES SISTEMAS LOCALES

N° DE PLAZAS DE APARCAMIENTO: 1 plaza/100 m2 c

VIAS PUBLICAS (m?): 0 VIAS PUBLICAS (m?): Segun Estudio de Detalle

SERVICIOS URBANOS (m?): 0 SERVICIOS URBANOS (m?): Seguin Estudio de Detalle

ESPACIOS LIBRES (m?): 0 ESPACIOS LIBRES (m?): 10m2 s/100 m2 ¢

EQUIPAMIENTOS (m?): 0 EQUIPAMIENTOS (m?): 10m2 s/100 m2 ¢

VIVIENDAS PLAZOS

N° DE UNIDADES DE ACTUACION: - LIBRES: 70% URBANIZACION:  ---

USOS FUERA DE ORDENACION: --- PROTEGIDAS: 30% CESION: ---

AREAS DE TANTEO Y RETRACTO: === TOTALES: Max: 14 - Min 5 EDIFICACION: ===

GESTION DEL SUELO
SISTEMA DE ACTUACION: Concierto INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Estudio de Detalle

OBSERVACIONES

El desarrollo del ambito tendra como objetivo ordenar el crecimiento residencial sobre unos terrenos aptos para la urbanizacion
y rodeados de tejido residencial consolidado. La ordenacion detallada debe seguir los siguientes criterios:
- La ubicacion de los terrenos de cesion para espacios libres publicos y equipamientos y el trazado del viario estaran
coordinados con los del SUNC-4R segun la ficha del sector.
- Se prohiben los viales en “fondo de saco”.
- Elancho de los viales no sera inferior a ocho (8) metros.
- El desarrollo queda condicionado a la mejora de las instalaciones actuales de depuracion.
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FICHA DE SECTOR

SECTOR EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SU NC_4R
FICHA DEL SUNC
NOMBRE DEL SECTOR: CALLE DE LA ENCINA ESTE N° SECTOR:  SUNC-4R
ORDENACION DETALLADA: NO DISCONTINUO: NO

PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL (m2): 3.561 SUPERFICIE SG INCLUIDOS (m?): 0
DENSIDAD DE EDIFICACION (m2/m?): 0.5 | PLAZO PARA OD (afios): 8
USO PREDOMINANTE: Residencial Unifamiliar USOS PROHIBIDOS: Segun Titulo 6 de las N.U.M.
CATEGORIA SUELO: Urbano | ASUMIDO: No
DENSIDAD DE POBLACION (viv/Ha.): Max: 30 - Min: 10 | |INDICE DE VARIEDAD DE USO (%):
INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%): == | INDICE DE INTEGRACION SOCIAL (%): 30%

PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO TOTAL (m?): 1.780 APROVECHAMIENTO TITULARIDAD PUBLICA (m>): 0
SISTEMAS GENERALES SISTEMAS LOCALES

N° DE PLAZAS DE APARCAMIENTO: 1 plaza/100 m2 c

VIAS PUBLICAS (m?): 0 VIAS PUBLICAS (m?): Segun Estudio de Detalle

SERVICIOS URBANOS (m?): 0 SERVICIOS URBANOS (m?): Seguin Estudio de Detalle

ESPACIOS LIBRES (m?): 0 ESPACIOS LIBRES (m?): 10m2 s/100 m2 ¢

EQUIPAMIENTOS (m?): 0 EQUIPAMIENTOS (m?): 10m2 s/100 m2 ¢

VIVIENDAS PLAZOS

N° DE UNIDADES DE ACTUACION: - LIBRES: 70% URBANIZACION:  ---

USOS FUERA DE ORDENACION: --- PROTEGIDAS: 30% CESION: ---

AREAS DE TANTEO Y RETRACTO: === TOTALES: Max: 11 - Min 4 EDIFICACION: ===

GESTION DEL SUELO
SISTEMA DE ACTUACION: Concierto INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Estudio de Detalle

OBSERVACIONES

El desarrollo del ambito tendra como objetivo ordenar el crecimiento residencial sobre unos terrenos aptos para la urbanizacion
y rodeados de tejido residencial consolidado. La ordenacion detallada debe seguir los siguientes criterios:
- La ubicacion de los terrenos de cesion para espacios libres publicos y equipamientos y el trazado del viario estaran
coordinados con los del SUNC-3R segun la ficha del sector.
- Se prohiben los viales en “fondo de saco”.
- Elancho de los viales no sera inferior a ocho (8) metros.
- El desarrollo queda condicionado a la mejora de las instalaciones actuales de depuracion.




FICHA DE SECTOR

SECTOR EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC-4R
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FICHA DE SECTOR

SECTOR EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SU NC_5R
FICHA DEL SUNC
NOMBRE DEL SECTOR: CALLE EL ROYAL OESTE N° SECTOR:  SUNC-5R
ORDENACION DETALLADA: NO DISCONTINUO: NO

PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL (m>): 7.985 | SUPERFICIE SG INCLUIDOS (m?): 0
DENSIDAD DE EDIFICACION (m#m2): 0,5 | PLAZO PARA OD (afios): 8
USO PREDOMINANTE: Residencial Unifamiliar USOS PROHIBIDOS: Segun Titulo 6 de las N.U.M.
CATEGORIA SUELO: Urbano | ASUMIDO: No
DENSIDAD DE POBLACION (viv/Ha.): Max: 30 - Min: 10 | |NDICE DE VARIEDAD DE USO (%):
INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%): == | INDICE DE INTEGRACION SOCIAL (%): 30%

PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO TOTAL (m?): 3.992 APROVECHAMIENTO TITULARIDAD PUBLICA (m>): 0
SISTEMAS GENERALES SISTEMAS LOCALES

N° DE PLAZAS DE APARCAMIENTO: 1 plaza/100 m2 c

VIAS PUBLICAS (m?): 0 VIAS PUBLICAS (m?): Segun Estudio de Detalle

SERVICIOS URBANOS (m?): 0 SERVICIOS URBANOS (m?): Seguin Estudio de Detalle

ESPACIOS LIBRES (m?): 0 ESPACIOS LIBRES (m?): 10m2 s/100 m2 ¢

EQUIPAMIENTOS (m?): 0 EQUIPAMIENTOS (m?): 10m2 s/100 m2 ¢

VIVIENDAS PLAZOS

N° DE UNIDADES DE ACTUACION: - LIBRES: 70% URBANIZACION:  ---

USOS FUERA DE ORDENACION: --- PROTEGIDAS: 30% CESION: ---

AREAS DE TANTEO Y RETRACTO: - TOTALES: Max: 23 - Min 8 EDIFICACION: -

GESTION DEL SUELO
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Estudio de Detalle

OBSERVACIONES

El desarrollo del ambito tendrd como objetivo completar y macizar el suelo urbano en su transiciéon a los sectores urbanizables.
La ordenacion detallada debe seguir los siguientes criterios:

- La ubicacion de los terrenos de cesidon para espacios libres publicos y equipamientos y el trazado del viario estara

coordinada con el sector urbanizable anexo.

- Se prohiben los viales en “fondo de saco”

- El'ancho del viario no sera inferior a ocho (8) metros.

- Al menos un vial principal debera conectar con el sector urbanizable SUR-1

- El desarrollo queda condicionado a la mejora de las instalaciones actuales de depuracion.




FICHA DE SECTOR
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FICHA DE SECTOR

SECTOR EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SU NC_GR
FICHA DEL SUNC
NOMBRE DEL SECTOR: POZAIRON N° SECTOR: SUNC-6R
ORDENACION DETALLADA: NO DISCONTINUO: NO

PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL (m2): 16.598 SUPERFICIE SG INCLUIDOS (m?): 0
DENSIDAD DE EDIFICACION (m#m2): 0,5 | PLAZO PARA OD (afios): 8
USO PREDOMINANTE: Residencial Unifamiliar USOS PROHIBIDOS: Segun Titulo 6 de las N.U.M.
CATEGORIA SUELO: Urbano | ASUMIDO: No
DENSIDAD DE POBLACION (viv/Ha.): Max: 30 - Min: 10 | |NDICE DE VARIEDAD DE USO (%):
INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%): == | INDICE DE INTEGRACION SOCIAL (%): 30%

PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO TOTAL (m?): 8.299 APROVECHAMIENTO TITULARIDAD PUBLICA (m>): 0
SISTEMAS GENERALES SISTEMAS LOCALES

N° DE PLAZAS DE APARCAMIENTO: 1 plaza/100 m2 c

VIAS PUBLICAS (m?): 0 VIAS PUBLICAS (m?): Segun Estudio de Detalle

SERVICIOS URBANOS (m?): 0 SERVICIOS URBANOS (m?): Seguin Estudio de Detalle

ESPACIOS LIBRES (m?): 0 ESPACIOS LIBRES (m?): 10m2 s/100 m2 ¢

EQUIPAMIENTOS (m?): 0 EQUIPAMIENTOS (m?): 10m2 s/100 m2 ¢

VIVIENDAS PLAZOS

N° DE UNIDADES DE ACTUACION: - LIBRES: 70% URBANIZACION:  ---

USOS FUERA DE ORDENACION: --- PROTEGIDAS: 30% CESION: ---

AREAS DE TANTEO Y RETRACTO: - TOTALES: Max: 49 - Min: 17 EDIFICACION: -

GESTION DEL SUELO
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Estudio de Detalle

OBSERVACIONES

El desarrollo del ambito tendra como objetivo ordenar el crecimiento residencial sobre unos terrenos aptos para la urbanizacion
por su topografia de escasa pendiente. La ordenacion detallada debe seguir los siguientes criterios:
- La ubicacion de los terrenos de cesion para espacios libres publicos y equipamientos tendra en cuenta criterios de
maxima accesibilidad desde el casco consolidado.
- Se prohiben los viales en “fondo de saco”.
- El'ancho del viario no sera inferior a ocho (8) metros.
- El desarrollo queda condicionado a la mejora de las instalaciones actuales de depuracion.




FICHA DE SECTOR
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FICHA DE SECTOR

SECTOR EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO S U N C_7R
FICHA DEL SUNC
NOMBRE DEL SECTOR: ARROYO PRADO VAL NORTE 1 N° SECTOR:  SUNC-7R
ORDENACION DETALLADA: NO DISCONTINUO: NO

PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL (m>): 3.382 | SUPERFICIE SG INCLUIDOS (m>): 0
DENSIDAD DE EDIFICACION (m#m2): 0,5 | PLAZO PARA OD (afios): 8
USO PREDOMINANTE: Residencial Unifamiliar USOS PROHIBIDOS: Segun Titulo 6 de las N.U.M.
CATEGORIA SUELO: Urbano | ASUMIDO: No
DENSIDAD DE POBLACION (viv/Ha.): Max: 30 - Min: 10 | |NDICE DE VARIEDAD DE USO (%):
INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%): == | INDICE DE INTEGRACION SOCIAL (%): 30%

PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO TOTAL (m?): 1.692 APROVECHAMIENTO TITULARIDAD PUBLICA (m>): 0
SISTEMAS GENERALES SISTEMAS LOCALES

N° DE PLAZAS DE APARCAMIENTO: 1 plaza/100 m2 c

VIAS PUBLICAS (m?): 0 VIAS PUBLICAS (m?): Segun Estudio de Detalle

SERVICIOS URBANOS (m?): 0 SERVICIOS URBANOS (m?): Seguin Estudio de Detalle

ESPACIOS LIBRES (m?): 0 ESPACIOS LIBRES (m?): 10m2 s/100 m2 ¢

EQUIPAMIENTOS (m?): 0 EQUIPAMIENTOS (m?): 10m2 s/100 m2 ¢

VIVIENDAS PLAZOS

N° DE UNIDADES DE ACTUACION: - LIBRES: 70% URBANIZACION:  ---

USOS FUERA DE ORDENACION: --- PROTEGIDAS: 30% CESION: ---

AREAS DE TANTEO Y RETRACTO: - TOTALES: Max: 10 - Min: 4 EDIFICACION: -

GESTION DEL SUELO
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Estudio de Detalle

OBSERVACIONES

El desarrollo del ambito tendra como objetivo ordenar el crecimiento residencial sobre unos terrenos aptos para la urbanizacion
por su topografia de escasa pendiente. La ordenacion detallada debe seguir los siguientes criterios:
- La ubicacion de los terrenos de cesion para espacios libres publicos y equipamientos tendra en cuenta criterios de
maxima accesibilidad desde el casco consolidado.
- Se prohiben los viales en “fondo de saco”.
- El'ancho del viario no sera inferior a ocho (8) metros.
- Se determinara un viario estructurante de 10 m que conecte el resto de sectores anexos al arroyo de Prado Val.
- Se respetaran los condicionantes del Dominio Publico Hidraulico y las determinaciones de la CHD, requieriéndose
informe previo favorable de la CHD en la tramitacion del sector.
- El desarrollo queda condicionado a la mejora de las instalaciones actuales de depuracion.




FICHA DE SECTOR

SECTOR EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC-7R
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FICHA DE SECTOR

SECTOR EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO S U N C_8R
FICHA DEL SUNC
NOMBRE DEL SECTOR: ARROYO PRADO VAL NORTE 2 N° SECTOR:  SUNC-8R
ORDENACION DETALLADA: NO DISCONTINUO: NO

PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL (m>): 5.287 | SUPERFICIE SG INCLUIDOS (m?): 0
DENSIDAD DE EDIFICACION (m#m2): 0,5 | PLAZO PARA OD (afios): 8
USO PREDOMINANTE: Residencial Unifamiliar USOS PROHIBIDOS: Segun Titulo 6 de las N.U.M.
CATEGORIA SUELO: Urbano | ASUMIDO: No
DENSIDAD DE POBLACION (viv/Ha.): Max: 30 - Min: 10 | |NDICE DE VARIEDAD DE USO (%):
INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%): == | INDICE DE INTEGRACION SOCIAL (%): 30%

PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO TOTAL (m?): 2.643 APROVECHAMIENTO TITULARIDAD PUBLICA (m>): 0
SISTEMAS GENERALES SISTEMAS LOCALES

N° DE PLAZAS DE APARCAMIENTO: 1 plaza/100 m2 c

VIAS PUBLICAS (m?): 0 VIAS PUBLICAS (m?): Segun Estudio de Detalle

SERVICIOS URBANOS (m?): 0 SERVICIOS URBANOS (m?): Seguin Estudio de Detalle

ESPACIOS LIBRES (m?): 0 ESPACIOS LIBRES (m?): 10m2 s/100 m2 ¢

EQUIPAMIENTOS (m?): 0 EQUIPAMIENTOS (m?): 10m2 s/100 m2 ¢

VIVIENDAS PLAZOS

N° DE UNIDADES DE ACTUACION: - LIBRES: 70% URBANIZACION:  ---

USOS FUERA DE ORDENACION: --- PROTEGIDAS: 30% CESION: ---

AREAS DE TANTEO Y RETRACTO: - TOTALES: Max: 15 - Min: 6 EDIFICACION: -

GESTION DEL SUELO
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Estudio de Detalle

OBSERVACIONES

El desarrollo del ambito tendra como objetivo ordenar el crecimiento residencial sobre unos terrenos aptos para la urbanizacion
por su topografia de escasa pendiente. La ordenacion detallada debe seguir los siguientes criterios:
- La ubicacion de los terrenos de cesion para espacios libres publicos y equipamientos tendra en cuenta criterios de
maxima accesibilidad desde el casco consolidado.
- Se prohiben los viales en “fondo de saco”.
- El'ancho del viario no sera inferior a ocho (8) metros.
- Se determinara un viario estructurante de 10 m que conecte el resto de sectores anexos al arroyo de Prado Val
- Se respetaran los condicionantes del Dominio Publico Hidraulico y las determinaciones de la CHD, requieriéndose
informe previo favorable de la CHD en la tramitacion del sector.
- El desarrollo queda condicionado a la mejora de las instalaciones actuales de depuracion.




FICHA DE SECTOR

SUNC-8R

SECTOR EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

FICHA DEL SUNC

NOMBRE DEL SECTOR: ARROYO PRADO VAL NORTE 2 N° SECTOR: SUNC-8R
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FICHA DE SECTOR

SECTOR EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO S U N C-9R
FICHA DEL SUNC
NOMBRE DEL SECTOR: ARROYO PRADO VAL CENTRO N° SECTOR:  SUNC-9R
ORDENACION DETALLADA: NO DISCONTINUO: NO

PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL (m2): 14.684 | SUPERFICIE SG INCLUIDOS (m2): 0
DENSIDAD DE EDIFICACION (m#m2): 0,5 | PLAZO PARA OD (afios): 8
USO PREDOMINANTE: Residencial Unifamiliar USOS PROHIBIDOS: Segun Titulo 6 de las N.U.M.
CATEGORIA SUELO: Urbano | ASUMIDO: No
DENSIDAD DE POBLACION (viv/Ha.): Max: 30 - Min: 10 | |NDICE DE VARIEDAD DE USO (%):
INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%): == | INDICE DE INTEGRACION SOCIAL (%): 30%

PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO TOTAL (m?): 7.342 APROVECHAMIENTO TITULARIDAD PUBLICA (m?): 0
SISTEMAS GENERALES SISTEMAS LOCALES

N° DE PLAZAS DE APARCAMIENTO: 1 plaza/100 m2 c

VIAS PUBLICAS (m?): 0 VIAS PUBLICAS (m?): Segun Estudio de Detalle

SERVICIOS URBANOS (m?): 0 SERVICIOS URBANOS (m?): Seguin Estudio de Detalle

ESPACIOS LIBRES (m?): 0 ESPACIOS LIBRES (m?): 10m2 s/100 m2 ¢

EQUIPAMIENTOS (m?): 0 EQUIPAMIENTOS (m?): 10m2 s/100 m2 ¢

VIVIENDAS PLAZOS

N° DE UNIDADES DE ACTUACION: --- LIBRES: 70% URBANIZACION:  ---

USOS FUERA DE ORDENACION: --- PROTEGIDAS: 30% CESION: ---

AREAS DE TANTEO Y RETRACTO: - TOTALES: Max: 44 - Min: 15 EDIFICACION: -

GESTION DEL SUELO
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Estudio de Detalle

OBSERVACIONES

El desarrollo del ambito tendra como objetivo ordenar el crecimiento residencial sobre unos terrenos aptos para la urbanizacion
por su topografia de escasa pendiente. La ordenacion detallada debe seguir los siguientes criterios:
- La ubicacion de los terrenos de cesion para espacios libres publicos y equipamientos tendra en cuenta criterios de
maxima accesibilidad desde el casco consolidado.
- Se prohiben los viales en “fondo de saco”.
- El'ancho del viario no sera inferior a ocho (8) metros.
- Se determinara un viario estructurante de 10 m que conecte el resto de sectores anexos al arroyo de Prado Val
- Se respetaran los condicionantes del Dominio Publico Hidraulico y las determinaciones de la CHD, requieriéndose
informe previo favorable de la CHD en la tramitacion del sector.
- El desarrollo queda condicionado a la mejora de las instalaciones actuales de depuracion.




FICHA DE SECTOR

SECTOR EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC-9R
FICHA DEL SUNC
NOMBRE DEL SECTOR: ARROYO PRADO VAL CENTRO N° SECTOR: SUNC-9 R
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FICHA DE SECTOR

SECTOR EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SU N C_1 OR
FICHA DEL SUNC
NOMBRE DEL SECTOR: ARROYO PRADO VAL SUR 1 N° SECTOR: SUNC-10R
ORDENACION DETALLADA: NO DISCONTINUO: NO

PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL (m?): 7.973 | SUPERFICIE SG INCLUIDOS (m?): 0
DENSIDAD DE EDIFICACION (m#m2): 0,5 | PLAZO PARA OD (afios): 8
USO PREDOMINANTE: Residencial Unifamiliar USOS PROHIBIDOS: Segun Titulo 6 de las N.U.M.
CATEGORIA SUELO: Urbano | ASUMIDO: No
DENSIDAD DE POBLACION (viv/Ha.): Max: 30 - Min: 10 | |NDICE DE VARIEDAD DE USO (%):
INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%): == | INDICE DE INTEGRACION SOCIAL (%): 30%

PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO TOTAL (m?): 3.986 APROVECHAMIENTO TITULARIDAD PUBLICA (m?): 0
SISTEMAS GENERALES SISTEMAS LOCALES

N° DE PLAZAS DE APARCAMIENTO: 1 plaza/100 m2 c

VIAS PUBLICAS (m?): 0 VIAS PUBLICAS (m?): Segun Estudio de Detalle

SERVICIOS URBANOS (m?): 0 SERVICIOS URBANOS (m?): Seguin Estudio de Detalle

ESPACIOS LIBRES (m?): 0 ESPACIOS LIBRES (m?): 10m2 s/100 m2 ¢

EQUIPAMIENTOS (m?): 0 EQUIPAMIENTOS (m?): 10m2 s/100 m2 ¢

VIVIENDAS PLAZOS

N° DE UNIDADES DE ACTUACION: --- LIBRES: 70% URBANIZACION:  ---

USOS FUERA DE ORDENACION: --- PROTEGIDAS: 30% CESION: ---

AREAS DE TANTEO Y RETRACTO: - TOTALES: Max: 23 - Min: 8 EDIFICACION: -

GESTION DEL SUELO
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Estudio de Detalle

OBSERVACIONES

El desarrollo del ambito tendra como objetivo ordenar el crecimiento residencial sobre unos terrenos aptos para la urbanizacion
por su topografia de escasa pendiente. La ordenacion detallada debe seguir los siguientes criterios:
- La ubicacion de los terrenos de cesion para espacios libres publicos y equipamientos tendra en cuenta criterios de
maxima accesibilidad desde el casco consolidado.
- Se prohiben los viales en “fondo de saco”.
- El'ancho del viario no sera inferior a ocho (8) metros.
- Se respetaran los condicionantes del Dominio Publico Hidraulico y las determinaciones de la CHD, requieriéndose
informe previo favorable de la CHD en la tramitacion del sector
- El desarrollo queda condicionado a la mejora de las instalaciones actuales de depuracion.




FICHA DE SECTOR

SECTOR EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

SUNC-10R
FICHA DEL SUNC

NOMBRE DEL SECTOR: ARROYO PRADO VAL SUR 1 N° SECTOR: SUNC-10 R
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FICHA DE SECTOR

SECTOR EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SU N C_1 1 R
FICHA DEL SUNC
NOMBRE DEL SECTOR: ARROYO PRADO VAL SUR 2 N° SECTOR: SUNC-11R
ORDENACION DETALLADA: NO DISCONTINUO: NO

PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL (m2): 9.499 | SUPERFICIE SG INCLUIDOS (m?): 0
DENSIDAD DE EDIFICACION (m#m2): 0,5 | PLAZO PARA OD (afios): 8
USO PREDOMINANTE: Residencial Unifamiliar USOS PROHIBIDOS: Segun Titulo 6 de las N.U.M.
CATEGORIA SUELO: Urbano | ASUMIDO: No
DENSIDAD DE POBLACION (viv/Ha.): Max: 30 - Min: 10 | |NDICE DE VARIEDAD DE USO (%):
INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%): == | INDICE DE INTEGRACION SOCIAL (%): 30%

PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO TOTAL (m?): 4.749 APROVECHAMIENTO TITULARIDAD PUBLICA (m?): 0
SISTEMAS GENERALES SISTEMAS LOCALES

N° DE PLAZAS DE APARCAMIENTO: 1 plaza/100 m2 c

VIAS PUBLICAS (m?): 0 VIAS PUBLICAS (m?): Segun Estudio de Detalle

SERVICIOS URBANOS (m?): 0 SERVICIOS URBANOS (m?): Seguin Estudio de Detalle

ESPACIOS LIBRES (m?): 0 ESPACIOS LIBRES (m?): 10m2 s/100 m2 ¢

EQUIPAMIENTOS (m?): 0 EQUIPAMIENTOS (m?): 10m2 s/100 m2 ¢

VIVIENDAS PLAZOS

N° DE UNIDADES DE ACTUACION: --- LIBRES: 70% URBANIZACION:  ---

USOS FUERA DE ORDENACION: --- PROTEGIDAS: 30% CESION: ---

AREAS DE TANTEO Y RETRACTO: - TOTALES:  Max: 28 - Min: 10 EDIFICACION: -

GESTION DEL SUELO
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Estudio de Detalle

OBSERVACIONES

El desarrollo del ambito tendra como objetivo ordenar el crecimiento residencial sobre unos terrenos aptos para la urbanizacion
por su topografia de escasa pendiente. La ordenacion detallada debe seguir los siguientes criterios:
- La ubicacion de los terrenos de cesion para espacios libres publicos y equipamientos tendra en cuenta criterios de
maxima accesibilidad desde el casco consolidado.
- Se prohiben los viales en “fondo de saco”.
- El'ancho del viario no sera inferior a ocho (8) metros.
- Se respetaran los condicionantes del Dominio Publico Hidraulico y las determinaciones de la CHD, requieriéndose
informe previo favorable de la CHD en la tramitacion del sector.
- El desarrollo queda condicionado a la mejora de las instalaciones actuales de depuracion.




FICHA DE SECTOR

SECTOR EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

SUNC-11R

FICHA DEL SUNC

NOMBRE DEL SECTOR: ARROYO PRADO VAL SUR 2

N° SECTOR: SUNC-11R

EMPLAZAMIENTO 1/1.000
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FICHA SUR

ANEXO Ill. FICHAS DE SECTORES DE SUELO URBANIZABLE

Ademas de los parametros reflejados en las fichas siguientes, deberan tenerse en cuenta las medidas
para prevenir, reducir y/o compensar los efectos negativos del desarrollo urbanistico sobre el medio
ambiente en el término municipal propuestas por el Informe de Sostenibilidad Ambiental y que se
recogen en el Titulo 4 de la Memoria Vinculante de las presentes Normas, quedando justificado el
cumplimiento de las mismas en el instrumento que desarrolle el sector.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE VILLARIEZO 221



FICHA SUR

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE VILLARIEZO 222



FICHA DE SECTOR

SECTOR EN SUELO URBANIZABLE CON ORDENACION DETALLADA

SUR-1RD

FICHA DEL SUR

NOMBRE DEL SECTOR: SAN MARTIN

N° SECTOR:

ORDENACION DETALLADA: SEGUN M.P. 20/10/2008

DISCONTINUO: NO

PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL (m?): 82.555

SUPERFICIE SG INCLUIDOS (m?): 0

DENSIDAD DE EDIFICACION (m?m?): 0,357

PLAZO PARA OD (afios):

USO PREDOMINANTE: Residencial Unifamiliar

USOS PROHIBIDOS:

Segun Titulo 6 de las N.U.M.

CATEGORIA SUELO: Urbanizable ASUMIDO: Si
DENSIDAD DE POBLACION (viv/Ha.): 20 | |NDICE DE VARIEDAD DE USO (%):
INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%): INDICE DE INTEGRACION SOCIAL (%):
PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO TOTAL (m2): 29.520 | APROVECHAMIENTO TITULARIDAD PUBLICA (m?):  2.952
SISTEMAS GENERALES SISTEMAS LOCALES
N° DE PLAZAS DE APARCAMIENTO: 314
VIAS PUBLICAS (m2): 0 VIAS PUBLICAS (m?): 21.615
SERVICIOS URBANOS (m?): 0 SERVICIOS URBANOS (m?): 0
ESPACIOS LIBRES (m?): (i} ESPACIOS LIBRES (m?): 6.099
EQUIPAMIENTOS (m?): (] EQUIPAMIENTOS (m2): 6.099
VIVIENDAS PLAZOS
N° DE UNIDADES DE ACTUACION: LIBRES: URBANIZACION: ==
USOS FUERA DE ORDENACION: PROTEGIDAS: CESION:
AREAS DE TANTEO Y RETRACTO: TOTALES: 164 EDIFICACION:
GESTION DEL SUELO
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién INSTRUMENTO DE DESARROLLO: P. Actuacién

OBSERVACIONES

- La ordenacion detallada queda remitida a la modificacion puntual aprobada definitivamente en fecha 20 de octubre de 2008.
- Las referencias que hacia la MP a las ordenanzas n°4 de Ensanche Extensivo, n°® 5 de Equipamientos y n°® 6 Espacios
Verdes de las anteriores NUM, quedan ahora remitidos respectivamente a las nuevas Ordenanzas de Unifamiliar Extensivo

(UE) , Equipamientos EQ, y Zonas Verdes ZV.

- El desarrollo queda condicionado a la mejora de las instalaciones actuales de depuracion.

SUR-1RD




FICHA DE SECTOR

SECTOR EN SUELO URBANIZABLE CON ORDENACION DETALLADA SUR-1RD
FICHA DEL SUR
NOMBRE DEL SECTOR: SAN MARTIN N° SECTOR: SUR-1RD
EMPLAZAMIENTO 1/2.500
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FICHA DE SECTOR

SECTOR EN SUELO URBANIZABLE SIN ORDENACION DETALLADA

SUR-2R

FICHA DEL SUR

NOMBRE DEL SECTOR: CANALEJAS

N° SECTOR: SUR -2R

ORDENACION DETALLADA: NO

DISCONTINUO: NO

PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL (m?): 27.079

SUPERFICIE SG INCLUIDOS (m?): 0

DENSIDAD DE EDIFICACION (m?m?): 0.5

PLAZO PARA OD (afios): 8

USO PREDOMINANTE: Residencial Unifamiliar

USOS PROHIBIDOS: Segun Titulo 6 de las N.U.M.

CATEGORIA SUELO: Urbanizable

ASUMIDO: No

DENSIDAD DE POBLACION (viv/Ha.): Max: 30 - Min: 10

INDICE DE VARIEDAD DE USO (%): ===

INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%): ===

INDICE DE INTEGRACION SOCIAL (%): 30%

PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO TOTAL (m?): 13.539 APROVECHAMIENTO TITULARIDAD PUBLICA (m?):  1.354
SISTEMAS GENERALES SISTEMAS LOCALES
N° DE PLAZAS DE APARCAMIENTO: 1 plaza/100 m2 ¢
VIAS PUBLICAS (m?): 0 VIAS PUBLICAS (m?): Segun Plan Parcial
SERVICIOS URBANOS (m?): 0 SERVICIOS URBANOS (m?): Segun Plan Parcial
ESPACIOS LIBRES (m?): 0 ESPACIOS LIBRES (m?): 15m2 s/100 m2 ¢ > 5% sup. sect.
EQUIPAMIENTOS (m?): 0 EQUIPAMIENTOS (m?): 15m2 s/100 m2 ¢ > 5% sup. sect.

N° DE UNIDADES DE ACTUACION: -
USOS FUERA DE ORDENACION: ---
AREAS DE TANTEO Y RETRACTO: ===

VIVIENDAS PLAZOS
LIBRES: 70% URBANIZACION:  ---
PROTEGIDAS: 30% CESION: ---
TOTALES: Max: 81- Min 28 EDIFICACION: ===

GESTION DEL SUELO

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion

INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Plan Parcial

OBSERVACIONES

El desarrollo del ambito tendra como objetivo completar el crecimiento municipal hasta el limite del término al sur de la
carretera. La ordenacion detallada debe seguir los siguientes criterios:
- La ubicacion de los terrenos de cesion para espacios libres publicos y equipamientos tendra en cuenta criterios de

maxima accesibilidad desde el casco consolidado.

- Se prohibe el viario en “fondo de saco” siendo el ancho de las calles principales no inferior a ocho (8) metros.
- Se delimitara convenientemente el limite oeste del sector en base al nuevo limite del término municipal.
- Se hara una reserva para viviendas de proteccion publica del 30% del aprov. lucrativo total del sector.

- En el desarrollo del sector se requerira informe favorable sobre las determinaciones fijadas sobre saneamiento por la
C.H.D., entre ellas el tratamiento de los residuos y la Autorizacion del vertido por parte del citado organismo.El desarrollo
queda condicionado a la mejora de las instalaciones actuales de depuracion.

- En el desarrollo del sector se requerira informe de la C.H.D. sobre los posibles cauces de agua existentes en su

delimitacion.




FICHA DE SECTOR

SECTOR EN SUELO URBANIZABLE SIN ORDENACION DETALLADA SUR-2R

FICHA DEL SUR

NOMBRE DEL SECTOR: CANALEJAS N° SECTOR: SUR-2R

EMPLAZAMIENTO 1/2.000
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FICHA DE SECTOR

SECTOR EN SUELO URBANIZABLE SIN ORDENACION DETALLADA SUR-31

FICHA DEL SUR

NOMBRE DEL SECTOR: AMPLIACION DE "EL CLAVILLO" N°SECTOR:  SUR-3I

ORDENACION DETALLADA: NO DISCONTINUO: NO
PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL (m?): 138.875 | SUPERFICIE SG INCLUIDOS (m3): 3.619

DENSIDAD DE EDIFICACION (m%m?): 0,5 | PLAZO PARA OD (afios): 8

USO PREDOMINANTE: Industrial USOS PROHIBIDOS: Segun Titulo 6 de las N.U.M.

CATEGORIA SUELO: Urbanizable | ASUMIDO: No

DENSIDAD DE POBLACION (viv/Ha.): - INDICE DE VARIEDAD DE USO (%):

INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%): == INDICE DE INTEGRACION SOCIAL (%):

PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO TOTAL (m?): 69.437 APROVECHAMIENTO TITULARIDAD PUBLICA (m?):  6.944
SISTEMAS GENERALES SISTEMAS LOCALES
N° DE PLAZAS DE APARCAMIENTO: 1 plaza/100 m2 c
VIAS PUBLICAS (m?): 0 VIAS PUBLICAS (m?): Segun Plan Parcial
SERVICIOS URBANOS (m?): 0 SERVICIOS URBANOS (m?): Segun Plan Parcial
ESPACIOS LIBRES (m?): 3.619 ESPACIOS LIBRES (m?): 15m2 s/100 m2 ¢ > 5% sup. sect.
EQUIPAMIENTOS (m?): 0 EQUIPAMIENTOS (m?):  15m2 s/100 m2 ¢ > 5% sup. sect.
VIVIENDAS PLAZOS
N° DE UNIDADES DE ACTUACION: --- LIBRES: --- URBANIZACION:  ---
USOS FUERA DE ORDENACION: --- PROTEGIDAS: --- CESION: ---
AREAS DE TANTEO Y RETRACTO: --- TOTALES: -- EDIFICACION: -

GESTION DEL SUELO

SISTEMA DE ACTUACION: ., INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Plan Parcial
Compensacion

OBSERVACIONES

El desarrollo del ambito tendra como objetivo ordenar el crecimiento industrial sobre unos terrenos aptos para la urbanizacion
por ser colindante al sector Industrial “El Clavillo” ya desarrollado y por su localizacion proxima a la A-1. La ordenacion detallada
debe seguir los siguientes criterios:

- La ubicacion de los terrenos de cesidon para espacios libres publicos y equipamientos se coordinara con el sector

urbanizable “ El Clavillo”.

.- Se ha delimitado dentro del sector un yacimiento arqueoldgico calificado como Sistema General de Espacio protegido (jardin,
etc), y nunca podra ser urbanizado. En este sentido la Comision Territorial de Patrimonio sera la que determine qué usos
pudieran darse en este espacio.
.- Se deben asegurar las ordenaciones vinculantes en materia de viario que figuran en la ficha para garantizar las conexiones
con los sectores colindantes, prohibiéndose los fondos de saco en el viario.
.- Se tendran en cuenta las afecciones territoriales vinculadas a las carreteras colindantes.
.- En el desarrollo del sector se requerira informe favorable sobre las determinaciones fijadas en saneamiento por la C.H.D.,
entre ellas el tratamiento y depuracion de los residuos industriales y la Autorizacion del vertido por parte de la C.H.D. Se debera
cumplir la ordenanza de vertido, quedando el desarrollo condicionado a la mejora de las instalaciones actuales de depuracion.

.- En el desarrollo del sector se requerira informe favorable sobre la demanda de agua prevista y la acreditacion del derecho del
uso de la misma, segun las determinaciones del C.H.D.




FICHA DE SECTOR

SECTOR EN SUELO URBANIZABLE SIN ORDENACION DETALLADA SUR-31

OBSERVACIONES

.- La delimitacion del sector no incluird la zona de dominio publico definida por la Autovia A-1y sus elementos funcionales, ni
los terrenos pertenecientes al Patrimonio del Estado fruto de las expropiaciones realizadas para la construccion de la autovia,
que seran clasificados como Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras.

.- Al tratarse de suelos urbanizables que en la actualidad no son urbanos, le son de aplicacion las limitaciones de caracter
general contenidas en la Ley 25/1988, de 29 de julio, de carreteras y en el Reglamento que lo desarrolla.

.- Los acceso a la via de servicio de la margen izquierda de la Autovia A-1 desde el sector urbanizable debe cumplir con la
Orden de 16 de diciembre de 1997, por la que se regulan los accesos a las carreteras del Estado, las vias de servicio y la
construccion de instalaciones de servicios del Ministerio de Fomento.




FICHA DE SECTOR

SUR-3 1

SECTOR EN SUELO URBANIZABLE SIN ORDENACION DETALLADA

FICHA DEL SUR

N° SECTOR: SUR-31

NOMBRE DEL SECTOR: AMPLIACION DE "EL CLAVILLO"

1/5.000

EMPLAZAMIENTO
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FICHA DE SECTOR

SECTOR EN SUELO URBANIZABLE SIN ORDENACION DETALLADA SUR-41
FICHA DEL SUR
NOMBRE DEL SECTOR: INDUSTRIAL ESTE N° SECTOR: SUR -4I
ORDENACION DETALLADA: NO DISCONTINUO: NO

PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL

SUPERFICIE TOTAL (m?): 1.185.475 | SUPERFICIE SG INCLUIDOS (m?): 228.838
DENSIDAD DE EDIFICACION (m%m?): 0,5 | PLAZO PARA OD (afios): 8
USO PREDOMINANTE: Industrial USOS PROHIBIDOS: Segun Titulo 6 de las N.U.M.
CATEGORIA SUELO: Urbanizable | ASUMIDO: No
DENSIDAD DE POBLACION (viv/Ha.): - INDICE DE VARIEDAD DE USO (%):
INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA (%): ==~ | INDICE DE INTEGRACION SOCIAL (%):

PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO TOTAL (m?): 592,778 APROVECHAMIENTO TITULARIDAD PUBLICA (m?):  59.278

SISTEMAS GENERALES SISTEMAS LOCALES

N° DE PLAZAS DE APARCAMIENTO: 1 plaza/100 m2 c
VIAS PUBLICAS (m?): 0 VIAS PUBLICAS (m?): Segun Plan Parcial
SERVICIOS URBANOS (m?): 0 SERVICIOS URBANOS (m?): Segun Plan Parcial
ESPACIOS LIBRES (m?): 228.838 ESPACIOS LIBRES (m?): 15m2 s/100 m2 ¢ > 5% sup. sect.
EQUIPAMIENTOS (m?): 0 EQUIPAMIENTOS (m?):  15m2 s/100 m2 ¢ > 5% sup. sect.

VIVIENDAS PLAZOS

N° DE UNIDADES DE ACTUACION: - LIBRES: - URBANIZACION:  ---
USOS FUERA DE ORDENACION: --- PROTEGIDAS: --- CESION: -
AREAS DE TANTEO Y RETRACTO: --- TOTALES: -- EDIFICACION: -

GESTION DEL SUELO
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Plan Parcial

OBSERVACIONES

El desarrollo del ambito tendra como objetivo ordenar el crecimiento industrial sobre unos terrenos aptos para la urbanizacion
por su localizaciéon proxima a la A-1 . La ordenacion detallada debe seguir los siguientes criterios:

- La ubicacion de los terrenos de cesion para espacios libres publicos se desarrollara respetando las zonas protegidas de
laderas de las DOABU. Estas zonas estaran clasificadas como Sistema General de Espacios Protegidos siendo sus usos
los recogidos para tales ambitos en el RUCyL.

- Se prohiben los viarios en “fondo de saco”

- Se realizara una integracion paisajistica de las construcciones en el entorno de las laderas con vegetacion natural y
clasificadas como Sistema General segun los criterios definidos en el punto 8.4.3 de las Normas Urbanisticas.

.- En el desarrollo del sector se requerira informe favorable sobre las determinaciones fijadas en saneamiento por la C.H.D.,
entre ellas el tratamiento y depuracion de los residuos industriales y la Autorizacion del vertido por parte de la C.H.D. Se debera
cumplir la ordenanza de vertido, quedando el desarrollo condicionado a la mejora de las instalaciones actuales de depuracion

.- En el desarrollo del sector se requerira informe favorable sobre la demanda de agua prevista y la acreditacion del derecho del
uso de la misma, segun las determinaciones del C.H.D.




FICHA DE SECTOR

SECTOR EN SUELO URBANIZABLE SIN ORDENACION DETALLADA SUR-41

OBSERVACIONES

.- La delimitacion del sector no incluird la zona de dominio publico definida por la Autovia A-1y sus elementos funcionales, ni
los terrenos pertenecientes al Patrimonio del Estado fruto de las expropiaciones realizadas para la construccion de la autovia,
que seran clasificados como Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras.

.- Al tratarse de suelos urbanizables que en la actualidad no son urbanos, le son de aplicacion las limitaciones de caracter
general contenidas en la Ley 25/1988, de 29 de julio, de carreteras y en el Reglamento que lo desarrolla.

.- Los acceso a la via de servicio de la margen izquierda de la Autovia A-1 desde el sector urbanizable debe cumplir con la
Orden de 16 de diciembre de 1997, por la que se regulan los accesos a las carreteras del Estado, las vias de servicio y la
construccion de instalaciones de servicios del Ministerio de Fomento.




SECTOR EN SUELO URBANIZABLE SIN ORDENACION DETALLADA

SUR-41

FICHA DEL SUR

NOMBRE DEL SECTOR:

INDUSTRIAL ESTE

N° SECTOR: SUR-4 1

EMPLAZAMIENTO
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